TOO nr21004203 | 17.07.2024

Viru Keemia Grupp AS
biotoodete tootmiskompleksi
eriplaneeringu detailne
lahendus

Seletuskiri jajoonised

Tartu 2023-2024

Merlin Kalle | ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 (nr 163361)

Juhan Ruut | keskkonnamédju strateegilise hindamise juhtekspert (litsents nr
KMHO0155)

Viru Keemia Grupp AS | planeeringu koostamisest huvitatud isik

Liiganuse Vallavalitsus | planeeringu koostamise korraldaja

@ HENDRIKSON OGE o






Sisukord

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK ......cueovevieiiieeeeeeteeeeteeeeteeesesesesessesesessesesseresssnenes 5

2. OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS .....cviveteeeereteeteteeetee ettt et a et se e re e 7
2.1. Planeeringuala olemasoleva olukorra ja mdjuala kirjeldus ning analGls........cccceeeevevvvveenenn. 7
2.2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele........ccooveceiieiieeiiiicccce e, 8
2.2.2. VKG AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla EP | etapp (mis sisaldab
keskkonnamd@ju strateegilise hindamisest (KSH-st) tulenevaid Gldtingimusi)........ccccoeeveeveieeinnens 9
2.3. Planeeringuala ja selle mdjuala anallitsil péhinevad jareldused ning ruumilise arengu
LTI 0 = =4 T S UPUPPRROTUPR 10

3. PLANEERIMISETTEPANEK ..ccutttiittte ittt sttt ettt e st e e st e e st e e st e e sabaeesabeesnaneeenaneesnnnees 11
3.1. Biotoodete tehase [ThiKireldUS .........cccueiiiiieiee e e 11
3.2. Planeeringulahenduse kaalutlused ja valiku pdhjendused..........ccccevuiiiiiiiiieiiniiieee e 12
3.3. Planeeringuala kruntideks jaotamineg ........cccccciiiiiiiiiiei e e 12
3.4, Krundi ROONESTUSAIA......uuiiiiiiieee et e e e e e s e e e e e e saa e e e e ssseeeesssnneaeenns 13
R T U Yo [ =] o 1 (U o 1= (VTSP UURRTSR 13
3.6. Ehitiste arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehituslikud tingimused..........cccccceeviiiieiiiiinennns 15
3.7. Juurdepaadsuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus ..........cccceviviiiiniiiini e, 16
3.8. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine.........cccoccuueeiiiiiieei i 20
R I\ =T o - L =T Lo (1 13U UPSRUSR 20
3.10. Tehnovdrkude ja -rajatiste asUKONAd.........cccuiiiiiiiiiiee e s 21
3.10.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja SAdEMEVESi........ccccccvvevieeeeieeiiciireeeee e, 21
3.00.0. 0. VEEVATUSTUS .ot e e s e s e e e s e s e s e s e e e e e s e s e s e sesesesesesesesasasasananananns 22
3.10.1.2. ReoVEEKANAIISALSIOON ....vviiiiiiiieiciiieeeeeeee et e e st e e e et e e e e s abe e e e esaraaeaeenn 22
3.10.1.3. SAAEMEVEE KAILIUS ..eeeieiiieeeeciiiie ettt e e e et e e e s e e e e e easaaeeeenns 24
3.10.2. Elektrivarustus. VAlISVAlZUSTUS .......ccccvriiieieei ettt ettt eer e e e e e e e e nrneeeeee e 24
3.10.3. S00ja- @ AASIVATUSTUS ..ceeeiiie i e e e s e e e e e s e e e s e e e e e e e e e e e e e eeeas 24
3.10.4. TelekommunikatSiooNIVArUSTUS .........eviiiiiieei e e et e e e e e s enraer e e e e 25
3.11. Tuletdrje veevarustus ja tuleohutuse tagamine ........ccccceee e, 25
3.12. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused ...........cceeveeiiiicciiiiee e, 26
3.13. Keskkonnatingimuste SEadMINE .......c..eeviiiiiiee it e e e e ea e 27
3.13.1. VAlisOhU KValit@et, IONN ....ccvveieee i e et e e e e e e e e a b 27
3.13.2. Mira ja vibratsioon tootmistegevusest ning transpordil .........cccccoeevcciiiieieei e, 28
K T80 0 B . 4 TR 28
I G 0 V| oY1 £ o o o SR 29
3.13.3. Kemikaalid ja ettevotte OhtliKUS..........ovviieieeeee e 29
3.13.4. JAAtMeEte KEItIEMINE oo e e e e aaaeas 30
3.13.4.1. Tootmistegevuse kaigus tekkivad jaatmed.........cccceeeiieciiiiiee e, 30
3.13.4.2. Olmejaatmed jms tava- ja ohtlikud jaatmed, mille teke ei ole otseselt
LOOtMISPrOtSESSIZA SEOTUM ......iiiiieiiie et e e et e e e e e e e e e be e e e e e e e eeseennntreneeeeeesennans 30
3.13.4.3. Ehitus-lammUEUSJAETMEd ...cceeiieiieiiiieieeee et e e st r e e e e e s aaraereeeeees 31
3.13.5. Veevarustus, heitvee drajuhtimine ja sademeveekaitlus .......ccccceeeevecvnvveeieeieiiiciireeeeee, 31
3.03.5. 0. VOVATUSTUS ettt e e e e s e e e e e s e e e e e s e e e e e s e s e sesesesssesessassssenanenananns 31
3.13.5.2. HEitVEE GrajUNTiMINe ...uuveeeeei ittt et e e e e s bar e e e e e e e s enanraeeeeeeens 32
3.13.5.3. SAdeMEVEEKEIIUS ...eeeieeieeeeeiieee e e e e e s e e e enaaeaeenn 32
3.13.6. Ranna ehituSKEeIUVOONG......cccuuriieeiieie et e e e e s e e e s eaneneeeenns 33
3.13.7. ElektromagnetVali .......cooccviieeieiie ettt e e e e e et e e e e s aeeens 33
I e T S A o =T ==Y (o] o [V U [ U U 33
I R T8 TR 2 - T [T o TSRS 34

0 T 10 TR 0 1Yo = £y o Yo 1 TP 34



4 Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi eriplaneeringu detailne lahendus

0 B R I Y- 1 e YU AU PP 34

3.14. Servituudi SEadMISE VAJAOUS .....ccvviiiiiiiiieeieiieee ettt et e e e e s sre e e s s ste e e e s sbreeeessabeaeeesnns 35

3.15. Tehnovarkude KaitSeVOONIG........uueiiiriiiieiiiiiee e e s s sree e e e 35

3.16. Planeeringu ellUVIIMING ......c.uiiiiiiiiiee et s e e s s e e e s saa e e e s saraeesssasaneeeenns 35

3.16.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mdjude hindamine ...........ccccecuvveeennne 35

3.16.2. Planeeringu elluviimise tiNgIMUSEd .......ccccciiiiiriiiiie et sane e 37
Joonised

(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)
1. Situatsiooniskeem kontaktvoondi

funktsionaalsete seostega M 1:20000
2. Tugijoonis M1:1500
3. Tugijoonis M 1:1500
4. Podhijoonis M1:1500
5. Pdhijoonis M1:1500
6. Tehnovorkude joonis M1:1500
7. Tehnovorkude joonis M1:1500
8. Tehnovorguskeem M 1:80 000

Kooskolastuste kokkuvote

Lisad
(Digitaalselt on lisad esitatud eraldi failidena)



Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi eriplaneeringu detailne lahendus 5

Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Eriplaneeringu detailse lahenduse koostamise lahtedokumendiks on Liganuse Vallavolikogu
29.06.2023 otsus nr 114 Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla
eriplaneeringu asukoha eelvaliku ja keskkonnamdju strateegilise hindamise | etapi aruande
vastuvétmine.

Liganuse Vallavolikogu 25.08.2021 otsusega nr 317 algatati Viru Keemia Grupp AS biotoodete
tootmiskompleksi rajamiseks Liiganuse valla eriplaneering ja eriplaneeringu keskkonnamadju
strateegiline hindamine (KSH)?. Eriplaneering algatati Viru Keemia Grupp AS, registrikood 16627014,
taotluse alusel. Eriplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda biotoodete tootmiskompleksi (BTT)
rajamise vOimalikkust, leida v@imalusel selleks sobivaim asukoht ning koostada selle rajamiseks
detailne lahendus. Eriplaneeringu kaigus uuritakse BTT rajamise vdimalusi, rajamise voimalikkus
selgub planeerimise ja mojude hindamise protsessi tulemusena.

Eriplaneeringu | etapis ja sellega paralleelselt koostatud KSH-s leiti BTT-le sobivaim asukoht
Liganuse vallas Aa kiilas Kohtla metskonna maal, mida nimetati ,,Pohja ala“.

Eriplaneeringu detailse lahenduse koostamise eesmadrgiks on madrata kavandatava
tootmiskompleksi ehitusdigus ja lahendada muud asjakohased planeerimisseaduse § 126 16ikes 1
nimetatud Ulesanded.

Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu detailne lahendus on ehitusprojekti koostamise alus.
Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud:

= Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu asukoha
eelvaliku ja keskkonnamaju strateegilise hindamise | etapi aruannet;

* |da-Viru maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema  28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278, taiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25);

= Koostamisel olevat Liiganuse valla (ldplaneeringut (algatatud Liiganuse Vallavolikogu
22.08.2018 otsusega nr 99; vastu véetud Liiganuse Vallavolikogu 22.12.2022 otsusega nr 87);

= Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu detailse
lahenduse ehk Il etapi keskkonnaméju strateegilise hindamise aruannet (Hendrikson & Ko OU,
juuli 2024);

= Kohtla metskond 2 mii Ida-Virumaa Liiganuse vald Aa kiila ehitusgeoloogilist aruannet (OU REI
Geotehnika, t66 nr 5348-23, detsember 2023);

= Viru Keemia Grupp AS Biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise liikuvusuuringut (OU Reaalprojekt, t66 nr P21044,
2023);

= Puiduvarumise logistikauuringut (Eesti Rakendusuuringute Keskus Centar, 2023);

= Koostamisel olevat Liiganuse valla Viru Keemia Grupp AS tdéstusjddtmete priigila kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringu detailset lahendust ja selle keskkonnamadju strateegilise hindamise
aruannet (voeti vastu Liganuse Vallavolikogu 29.02.2024 otsusega nr 159, selle jargne
avalikustamine toimus 27.03-25.04.2024 ja avalik arutelu 03.06.20242);

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale planeeringule kohalduvaid
Oigusakte ja standardeid.

1 4htuvalt haldusmenetluse seaduse §5 Idikest 5, kuna planeering on algatatud enne planeerimisseaduse (PlanS) muudatuste jGustumist 13.01.2022,
lahtuti eriplaneeringu menetlemisel algatamise aja kehtivast PlanS-st

2 eriplaneering algatati Liiganuse Vallavolikogu 29.10.2020 otsusega nr 289; eriplaneeringu asukoha eelvalik ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
| etapi aruanne v@eti vastu Luganuse Vallavolikogu 24.08.2023 otsusega nr 122
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Planeeringu koostamisel on kasutatud OU Geodeesia24 poolt septembris-oktoobris 2023. a
mdddistatud topo-geodeetilist uuringut tapsusastmega M 1:500 (t66 nr 8234-23), kus koordinaadid
on L-EST97 ja kdrgused EH2000 sisteemis. Katastritiksuste piirid on saadud Maa-ametist seisuga
02.10.2023. Mdddistusalas vdib leiduda tuvastamata ja joonisele peale kandmata tehnovdrke. OU
Geodeesia24 ei vastuta tehnovorkude asukoha digsuse eest. Enne kaevetdid tuleb tehnovorgu
omanikul voi haldajal nende tapne asukoht tuvastada ja ette nadidata.

Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kdigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat teavet.
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2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringuala olemasoleva olukorra ja mojuala kirjeldus ning analiiiis

Eriplaneeringu asukoha eelvaliku etapis valiti BTT-le sobivaks alaks 174 ha suurune territoorium, mis
hdlmas jargmisi kinnisasju: Kohtla metskond 2 (kt 43701:003:0310), Kohtla metskond 136
(kt  43701:003:0155), Torviku (kt 43701:003:0103) ja minimaalsel maaral Tuhavilja
(kt 43701:003:0127).

Seoses maaomandi muudatustega tdpsustati planeeringu koostamisel detailse lahenduse
planeeringuala piiri, ala suurus jdi samaks (vt joonis nr 1). Alasse haarati lisaks Manniku kinnisasi
(kt 43701:003:0253).

Planeeringualal asuvate kinnisasjade andmed on jargmised:

= Kohtla metskond 2 (kt 43701:003:0310, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
13-485 716 m?, millest planeeringualas asub 165,4 ha);

= Kohtla metskond 136 (kt 43701:003:0155, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
30 551 m?);

= Manniku (kt 43701:003:0253, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 55 291 m?);

=  To&rviku (kt 43701:003:0103, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 159 920 m?, millest
planeeringualas asub 2 280 m?);

=  Tuhavilja (kt 43701:003:0127, sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%, pindala 1 225 575 m?,
millest planeeringualas asub 319 m?).

Transpordi juurdepaas alale toimub mdédda avalikult kasutatavat 4370023 Aa-Kohtla teed, mis
planeeringualal jatkub pdhja-ldunasuunaliselt metsateena. Alal on metsatee ca 5 m laiune ja
kruusakattega. PGhjasuunas saab Aa-Kohtla tee alguse riigiteelt nr 1 Tallinn-Narva, [dunasuunas on
tee Uhenduses nr 3200054 Roodu teega (kohalik tee) ja parast ristumist Tallinn-Narva raudteega
kdrvalmaanteega nr 13115 Kohtla-Nomme tee. Kérvalmaantee loob ihenduse Kohtla-Némmega.
Kohtla-Jarve suunalt juurdepdas alale hetkel puudub, samuti ei ole lddne suunalt sisuliselt
otselihendust (véimalik on juurdepdas modda vdiksemaid metsateid) ja juurdepadsuks kasutatakse
Aa-Kohtla teed.

Taimkattes on planeeringualal esindatud metsamaa, raiesmik, rohumaa ja vésa. 174 ha suurusest
alast on metsaga kaetud ca 62 ha. Ala vahetus imbruses kasvab mets.

Alal asuvad mitme Ill kaitsekategooria taimeliigi kasvukohad: Neottia nidus-avis (pruunikas
pesajuur), Epipactis helleborine (laialehine neiuvaip), Neckera pennata (sulgjas ohik), Platanthera
bifolia (kahelehine kaokeel), Listera ovata (suur kdopdll) ja Dactylorhiza fuchsii (voothuul-
sormkapp). Samuti kasvab alal Il kaitsekategooria taimeliik: Cypripedium calceolus (kaunis kuldking).
Ala kirdeosale jaab vdheses ulatuses vaariselupaik VEP211910. Ala kiilgneb vaariselupaikadega:
kirdesuunas VEP157096 ning loodeosas VEP157098 ja VEP157097.

Planeeringualal asub rohkelt kuivenduskraave, kuna ala jadab AHU/PU-54 Kohtla
maaparandusehitise reguleeriva vdrgu 1107110020030/001 ja Tuhavilja 1/PU-54 Kohtla
maaparandusehitise reguleeriva vérgu 1107070010010/002 alale ning territooriumil asub Tuhavilja
1/PU-54 Kohtla maaparandusehitise eesvool 1107070010010/002 (eesvool alla 10 km? valgalaga).
Planeeringualast pohjasuunda jadb Varbe peakraav (Varbe oja, VEE1071100) riigi poolt korras hoitav
thiseesvool 1107110020000/001 (eesvool tile 25 km? valgalaga). Varbe peakraavi/Varbe oja kalda
ehituskeeluvoond (metsamaal kalda piiranguvoondi piirini ehk 100 m ETAK pohikaardile kantud
veekogu veepiirist) ulatub méne meetri laiuselt planeeringuala pohjaosale. Alal paiknevate kraavide
siigavus on 0,5...1,5 m, laius 2...3 m. Vaatamata kraavitatusele kannatab ala sademeterikastel
perioodidel liigniiskuse all.
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Eesti p6hjavee kaitstuse kaardi kohaselt (Maa-ameti vastav kaardirakendus) asub planeeringuala
norgalt kaitstud pShjaveega alal. Vastavalt ehitusgeoloogilisele aruandele® esinevad maa-ala pinna-
kattes jaa- (moreen) ja jaajarvelised (vdaga kohev kuni kesktihe liiv, erineva konsistentsiga savi, savi-
moll ja mollsavi) setted ning mullane turvas, olemasoleva sdidutee koostises ka tditepinnas (liivaga
kruus). Pinnakatte paksus on 2,95...7,40 m piires, suurenedes I6una suunas. Aluspdhja moodustab
Kesk-Ordoviitsiumi Vdo ja Korgekalda kihistu kesktugev mergline ja kohati IGheline lubjakivi.

Maapinna absoluutkdrgused jaavad 46,0...47,9 m vahemikku.

Tehnovorgulihendused alal puuduvad, kuid ala idaosa labivad Elering AS elektri kdrgepingeliin
Balti-Pissi ja sideliin. Ala idakilje vahetus [aheduses kulgeb Elering AS hallatav T115 Nitrofert LKS—
Kohtla-Ndmme LKS D-kategooria gaasitrass ja SK115 Nitrofert LKS—Kohtla-Ndmme LKS sidekaabel.
Vahetusse lahedusse jadb endise Nitrofert AS-i raudtee (praegu omanik Nitfer Investments OU),
Tallinn-Narva raudtee jaab Idunasuunda.

Planeeringualale lahimateks suuremateks asustusaladeks on Kohtla-Ndmme alev ja Kohtla-Jarve
linn. Alast idas asub Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa toostuspiirkond, kus asub arvukalt ettevotteid
(Viru Keemia Grupp AS ettevdtted, Jirve Biopuhastus OU, Eastman Specialities OU jpt) ja Kohtla-
Jarve toostusjaatmete prigila alad. Alast pdhjas asub Voorepera hajakiila. Ldhimad elu- ja
Uhiskondlikud hooned jaavad planeeringuala keskmest ca 2 km kaugusele. Kohtla-Jarve elamud
jaavad 2 km tsoonist valja. Léhim eluhoone asub planeeringuala I6unapiirist ca 1,2 km kaugusel
Roodu kilas (Tihkani maaliksus, kt 32003:001:0016).

Planeeringuala asukoht ja selle md&juala on vaadeldavad joonisel nr 1. Olemasolev olukord on
kajastatud joonistel nr 2 ja 3.

2.2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Viru Keemia Grupp (VKG) AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu (EP) | etapi
koostamisel arvestati kdigi asjakohaste strateegiliste = dokumentidega, sh Ida-Viru
maakonnaplaneeringuga 2030+ ning sedastati, et EP koostamisel Idhtutakse rohelise vorgustiku ja
vaartusliku maastiku kasitlusel koostatavast valla tGldplaneeringust ning tGldplaneeringuga maaratud
ruumilise arengu pohimotete ja asjakohaste tingimustega.

2.2.1. Koostamisel olev Liiganuse valla lildplaneering

Uldplaneeringu menetluses on arvestatud VKG biotoodete kompleksi KOV eriplaneeringu ja VKG
toostusjaatmete prigila KOV eriplaneeringuga. Eriplaneeringute puhul arvestas uldplaneering
eriplaneeringute asukoha eelvaliku vastuvdotmise otsusega kinnitatud sobivaima asukohaga ehitisele
ja maaras maakasutuse juhtotstarbe vastavalt maa-ala kasutusotstarbele. Seega on koostamisel
oleva Liiganuse valla iildplaneeringu kohaselt planeeritava ala ulatuses maakasutuse juhtotstarbeks
madratud tootmise maa.

Tootmise maa-ala all moistetakse tldplaneeringus tootmishoonete ja neid teenindavate rajatiste,
sh pollumajanduslike tootmishoonete ja -rajatiste maad; tootmise maa-alale voib rajada
kaitsehaljastust, roheala. Uldplaneeringus on tootmise maadele mairatud ildised kasutamis- ja
ehitustingimused, millega on planeeringulahenduses arvestatud ja vastavus on vilja toodud
kdesoleva seletuskirja planeeritud lahenduse teemakohases peatiikis.

Uldplaneeringus on kavandatud ka RMK loodusraja uus trajektoor viljapoole BTT territooriumi ja
vOimalikud perspektiivsed raudteetrassid BTT alale.

ViljavGte koostamisel oleva Liiganuse valla tldplaneeringu maakasutusplaanist on esitatud joonisel
2.2.1.1.

3 Kohtla metskond 2 mii Ida-Virumaa Liganuse vald Aa kiila ehitusgeoloogiline aruanne (OU REI Geotehnika, t66 nr 5348-23, detsember 2023)
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Joonis 2.2.1.1 Valjavote koostamisel oleva Liiganuse valla iildplaneeringu maakasutusplaanist
seisuga 19.03.24

2.2.2. VKG AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla EP | etapp (mis sisaldab
keskkonnamaoju strateegilise hindamisest (KSH-st) tulenevaid iildtingimusi)

Planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline planeerimisdokument on VKG AS bio-
toodete tootmiskompleksi (BTT) Liiganuse valla EP | etapp ehk asukoha eelvalik ning EP KSH | etapp.

Eriplaneeringu asukoha eelvaliku eesmargiks oli ehitisele sobivaima asukoha leidmine.
Vordlustulemuste alusel kujunes sobivaimaks asukohaks BTT-le n-6 P6hja ala. BTT sobivaim asukoht,
toorvee trassi ja puhastatud heitvee trassi vdimalikud asukohad on kantud aruandest eraldiseisvalt
esitatud joonisele (vt joonis 2.2.2.1).

Eriplaneeringu asukoha eelvaliku etapis maarati BTT pustitamise Uldised tingimused, millega on
detailses lahenduses arvestatud ja vastavus on vadlja toodud kdesoleva seletuskirja planeeritud
lahenduse teemakohases peatiikis.
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Joonis 2.2.2.1. BTT sobivaim asukoht, toorvee trassi ja puhastatud heitvee trassi véimalikud
asukohad (allikas: eriplaneeringu asukoha eelvaliku lisa 3)

2.3. Planeeringualaja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid

Planeeringuala ja selle m&juala analiisil péhinevad jareldused tuginevad ptk-s 2.1 (planeeringuala
olemasoleva olukorra ja mdjuala kirjeldus ning analiilis) ja ptk-s 2.2 (vastavus strateegilistele
planeerimisdokumentidele) toodud infole.

Planeeringu ruumilise arengu eesmargid on kokkuvotlikult jargmised:

Viia ellu eriplaneeringu | etapi ja koostatava Uldplaneeringu arengusuunad ning eesmargid, st
kavandada vélja valitud ja selleks sobivale alale Eestis kasvanud puitu vaarindav
tootmiskompleks;

Vilja tootada olemasolevasse keskkonda sobiv lahendus ja keskkonnatingimused, millest
tootmiskompleksi kavandamisel ja ekspluatatsioonil ldhtuda, tekitamaks keskkonnale
voimalikult vaikese jalajélje.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Biotoodete tehase liihikirjeldus

BTT pohitegevuseks on ligikaudu 500 000 tonni aastas okas- ja lehtpuutselluloosi tootmine
taiustatud KRAFT-tehnoloogiaga, sh kaalutakse kuni 100000 t/a ligniini eraldamist
aurustamisprotsessis, mis toodeldakse edasi toorgrafiidiks. Osa tselluloosi voidakse toodelda edasi
nn eritselluloosiks. Kaasneb ligikaudu 30 000 t/a biokeemiatoodete (talldli, metanool, tarpentiin)
saamine. Koik need saadused miilakse klientidele edasiseks tootestamiseks. Omatarbe
rahuldamiseks rajatakse vaavelhappetehas ja klooridioksiidi pleegituslahuse tootmisiliksus. Tehas
projekteeritakse vastavalt parima véimaliku tehnika (PVT) nGuetele.

Toormena on kavas kasutada manni, kuuse ja kase paberipuitu, sh sobivusel peenpalki, ning
okaspuu-ja kasehakkpuitu. Puidutoorme ettevalmistamisel tekib kérvalsaadusena puukoor, mida on
kavas kasutada taastuvenergia tootmiseks. Samuti tekib saepuru, mida on kavas kasutada BTT
kompleksis taastuvenergia tootmiseks ning Ulejadav kogus miitia kas vaarindajate olemasolul
puitlaastplaadi tootjatele voi biomassi kasutavatele energiatootjatele. BTT kompleksis toodetud
bioenergiast osa kasutatakse omatarbeks ning llejadanud suunatakse elektri- ja soojusvdrku (tekib
vOimalus pakkuda soojusenergiat Kohtla-Jarve ja J6hvi linnadele, lisaks analiilsitakse kaugkitte
trassi rajamist Kividli ja Pussilinnadesse).

Tehase rajamiseks vajalikul maa-alal paikneksid toorpuidu ja puiduhakke laoplatsid, tselluloosi ja
biokeemia tootmiseks vajalikud tootmisliksused, elektri- ja soojusenergia koostootmisjaam, toorvee
ettevalmistamine ja reoveepuhasti, territooriumi sisene taristu (sh auto- ja raudteed). Kavandatava
tehase peamised tootmisiiksused on kujutatud joonisel 3.1.1 (tegemist on illustratsiooniga, mis ei
ole seotud konkreetse asukohaga ega iseloomusta komponentide geograafiliselt tapset paiknemist).

MASSI

KUIVATAMINE

s | ] ‘\f‘\ 7
RN UY

=

i

MUSTA LEELISE AURUTAMINE;
KEEMIATOODETE ERALDAMINE

KOORE OMIFITIEGRI;:NE: PUHASTUSJAAM

Joonis 3.1.1. Kavandatava tehase peamised tootmisiiksused
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3.2. Planeeringulahenduse kaalutlused ja valiku pohjendused
Planeeringulahenduse valiku tegemisel on lahtutud :

= Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu asukoha
eelvaliku ja keskkonnamadju strateegilise hindamise | etapi aruande jareldustest (planeeringuala
suurus, asukoht; arhitektuuri- ja kujundustingimused, péhimottelised juurdepaasulahendused
ja tehnovodrguvarustuse alternatiivid);

= Eriplaneeringu detailse lahenduse KSH tulemustest (tdiendavad uuringud, tehnovorguvarustuse
ja juurdepaasude konkretiseerimine, keskkonnatingimuste seadmine);

= Koostatava valla Uldplaneeringu tootmismaadele maaratud kasutamis- ja ehitustingimustest
(uldisemad ja detailsemad tingimused);

= Planeeringualal asuvatest vdi sellele ulatuvatest kitsendustest (hoonestusala mdaaramine,
servituutide vajaduse maaramine).

3.3. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringu lahendusega moodustatakse alale jadvast kolmest kinnisasjast voi kinnisasja osast tiks
krunt tootmishoonete ehitamiseks, kus muuhulgas toodetakse elektri- ja soojusenergiat (vt tabel
3.3.1). Torviku (kt 43701:003:0103) ja Tuhavalja (kt 43701:003:0127) kinnisasjade piire ja
sihtotstarvet ei ole kavandatud muuta. Kinnisasjad on planeeringualasse kaasatud lahenduse
funktsionaalseks sidumiseks olemasoleva taristuga.

Tabel 3.3.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Krundi | Planeeritud krundi | Krundi Kinnisasja/katastri- | Kinnisasja/katastri-
number kasutamise suurus liksuse nimetus, | liksuse

sihtotstarbed* *E millest krunt | planeeringu-
moodustatakse eelne maakasutuse
sihtotstarve

1 TT- tootmishoone maa, 1739311 m? Kohtla metskond2 Maatulundusmaa
OE- elektrienergia (173,93 ha) 100%
tootmise ja jaotamise '
ehitise maa Kohtla metskond Maatulundusmaa

’ 136 100%

?S' ) .soojysenergia Manniku Maatulundusmaa
ootmise ja jaotamise 100%
ehitise maa

* vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemdrgid 2013
** planeeritud krundi suurus véib tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrim&ddistamise
kaigus

Koostamisel olevas Liiganuse valla tldplaneeringus tootmismaa krundi minimaalsuurust maaratud
ei ole, kuna krundi suurus séltub krundi kasutuse iseloomust (konkreetsest otstarbest) ja
ruumivajadusest, arvestades konkreetse piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldisi
pohimotteid. Vastavalt nimetatud Uldplaneeringule maaratakse krundi suurus detailplaneeringuga
ja katastriiksuse  suurus  (detailplaneeringu koostamise = kohustuse  puudumisel)
maakorraldustoiminguna.
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3.4. Krundi hoonestusala

Vastavalt eriplaneeringu | etapi jareldustele on krundi hoonestusala (krundi osa, kuhu vib rajada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi) piiritlemisel lahtutud tingimusest sailitada kauni
kuldkinga kasvukoht ning vaariselupaigad. Kauni kuldkinga sdilimiseks on vajalik kasvukoha imber
puhvertsoon, millest tingituna on krundi hoonestusala kavandatud n-6 auguga. Planeeringuala
kirdeosale jaab vdheses ulatuses vaariselupaik VEP211910. Krundi teistel kilgedel piirangud
puuduvad ja krundi hoonestusala piir on maaratud 10 m kaugusele krundi piirist.

Kuigi hoonestusala on nii alale jadvast kui valjaspool ala asuvatest vdariselupaiga piiridest
kavandatud minimaalselt 10 m kaugusele, on soovitatav ehitada vaariselupaikadest minimaalselt
60 m kaugusele, et ehitatud keskkonna ja vaariselupaiga tleminekuala oleks puhverdatud.

Koostamisel olevas Liiganuse valla lldplaneeringus on satestatud, et vajadusel tuleb arvestada
kaitsehaljastuse kavandamisega territooriumil, olenevalt kavandatavast tegevusest vdib
vallavalitsus nouda kaitsehaljastuse kavandamist. Krundi hoonestusala piiritlemisel ei nahtud
vajadust tdiendava maa reserveerimiseks kohustuslikule kaitsehaljastusele.

Hoonestusala on maaratud oluliselt suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vOimaldab projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja kuju. Hoonestusalasse
vGib rajada teid/platse jmt rajatisi. Korguslikku mdddet omavad rajatised (v.a piirdeaed) tuleb
samuti rajada maaratud hoonestusala piires.

Et planeeringut oleks lihtsam realiseerida ja arvestades vdimalusega, et kavandatud puurkaevu
indikatiivne asukoht projekteerimisel tapsustub (samuti maaratakse projekteerimisel perspektiivse
reoveepuhasti asukoht jmt), on planeeringukohane hoonestusala maaratud ka indikatiivse
puurkaevu vdimalikule sanitaarkaitsealale. Projekteerimisel tuleb hoonestuse asendiplaanilisel
lahendusel arvestada perspektiivsete rajatiste kaitsevoonditega, sanitaarkaitsealaga (nt puurkaevu
rajamisel) jmt.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonistel nr 4 ja 5.

3.5. Krundi ehitusoigus

Planeeringualal on kavandatud ehitada biotoodete tootmisiiksused, elektri- ja soojusenergia
koostootmisjaam, toorvee- ja reoveepuhasti, toorpuidu ja puiduhakke laoplatsid jmt. Eeldatavalt
kavandatakse hoonestus planeeritud hoonestusala pdhjaossa. Maa-ala keskossa on kavandatud
puidu ettevalmistamise kompleks ja laoplatsid, |Gunaossa platsid palkide pikemaajaliseks
ladustamiseks.

Koostamisel olevas Liiganuse valla iildplaneeringus tootmismaale kavandatavate hoonete lubatud
maksimaalset korgust ja suurimat lubatud arvu ega paigutust krundil maaratud ei ole. Satestatud
on, et hoonete lubatud suurim arv maaratakse ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ja
paigutus krundil sdltub kavandatavast tegevusest ning véimaliku negatiivse mé&ju leevendamise
vajadusest (nt kaitsehaljastuse rajamise vajadus vms). Hoonete Ilubatud maksimaalne
korgus/korruselisus maaratakse vastavalt kavandatavale tegevusele.

Nimetatud Uldplaneeringus on tootmismaal hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks
krundi pindalast lubatud 60%. Kuna kavandatud tootmiskompleks vajab palju lao- jm platse, on
krundi nr 1 taisehituse protsendiks kavandatud 20%. Hoonete lubatud maksimaalne suhteline
korgus on 90 m.

Krundi nr 1 ehitusdigus on toodud tabelis 3.5.1 ja joonistel nr 4 ja 5.
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Tabel 3.5.1 Krundi nr 1 ehitusdigus

Krundi | Planeeritud Krundi Hoonete Hoonete lubatud  Hoonete
number | krundi suurus suurim maks. suht. | suurim
kasutamise ok lubatud korgus lubatud arv
sihtotstarbed* ehitisealune krundil
pind
1 TT- tootmishoone 1739311 m? 347 860 m? 90m 50
maa, (173,93 ha)
OE- elektrienergia
tootmise ja
jaotamise ehitise
maa,

0OS- soojusenergia

tootmise ja
jaotamise ehitise
maa

Krundil nr 1 on lubatud ehitada tootmishooneid ja tootmist toetavate tegevuste hooneid*.
Ehitusdigusega lubatud hoonemahud koos valjaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega
tuleb rajada hoonestusala piirides ning tuleb arvestada ehitisealuse pinna sisse. Planeeringuga
maaratud krundi suurima lubatud hoonete ehitisealuse pinna arvestamisel on lahtutud kehtivast
seadusandlusest®. Hoonestuse tehnilised seadmed ja nende osad véivad ulatuda lile hoone suurima
lubatud koérguse. Vajadusel tuleb nende korgused tdpsustada kohaliku omavalitsusega
projekteerimisel.

Krundile on lubatud ehitada naftasaaduste hoidmisehitisi, biokiltuste hoidlaid ja
kanalisatsiooniehitisi, kui taidetakse veekaitsendudeid.®”’

Kuni 20 m? ehitisealuse pinna ja kuni viie meetri kdrgused ehitised, mis on hooned, ei sisaldu
ehitusdiguses ja nende arv ei ole piiratud. Nimetatud kuni 20 m? ja kuni viie meetri kdrgused
ehitusloakohustuseta hooned tuleb samuti ehitada krundi hoonestusala piires.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga maaratud ei ole, kuna planeeringuala asukoht ja
kontaktala iseloom seda ei ndua.

Krundi nr 1 ehitusdiguses on hoonete lubatud maksimaalne kdrgus maaratud ldahtudes ehitise
kasutusotstarbele vastavast eeldatavast vajalikust maksimaalsest ruumi kdrgusest ja hoonete
suurim lubatud ehitisealune pind lahtuvalt kasutusotstarbe eeldatavast maksimaalsest vajalikust
ruumivajadusest. Eeldatavalt kujuneb valdavaks tootmisala hoonestuse suhteliseks kdrguseks
ca 15-30 m. Téendoliselt realiseeritakse ehitusdiguses maadratud maksimaalne suhteline kdrgus
(90 m) vaid konkreetsel hooneosal véi hoonel, millel on maksimaalne kérgus funktsionaalselt
hadavajalik. Eeldatavalt kavandatakse kérgemad ehitised krundi pdhjaossa.

4 Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarus nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu lisas nimetatud to66stus- ja laohooned (riihma kood
12500), transpordivahendite teenindamiseks vajalikud hooned (kood 12430 garaazid), erihooneid nagu reoveepuhasti hoone (kood 12741),
paasteteenistuse hoone (kood 12743), veepuhastusjaama hoone (kood 12747), jadtmekaitluse hoone (kood 12748), muu erihoone (kood 12749) jm.

5 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused

6 Keskkonnaministri 20.09.2019 maarus nr 42 Naftasaaduse, pélevkiviéli, selle saaduse ja biokiituse hoidla planeerimise, ehitamise ja kasutamise
néuded

7 Keskkonnaministri 31.07.2019 maérus nr 31 Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tdpsustatud ulatus
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Rajatistele korgus- ja arvupiirangut maaratud ei ole. Eeldatavalt on ala kérgeimaks rajatiseks
korsten, mille kdrgus voib kilindida 120 meetrini.

Kaesoleval ajal ei ole alale lle 28 m korguseid ehitisi lubatud kavandada, kuna need vahendaks
riigikaitseliste ehitiste toovoimet. Lahiaastatel on Kaitseministeeriumil kavas rakendada tdaiendavad
riigikaitselised kompensatsioonimeetmed, mille tulemusel on kavandatud asukohas vd&imalik
kdrguspiiranguteta pistitada ka (ile 28 m kérguseid ehitisi. Seega riigikaitseliste ehitiste t66voime
tagamiseks on (ile 28 m korguste ehitiste osade pistitamine lubatud alles parast riigikaitseliste
kompensatsioonimeetmete tdiemahulist rakendumist, mis eeldatavalt toimub 2026. aastal. Enne
kompensatsioonimeetmete rakendumist on lubatud kuni 28 meetri kdrguste ehitiste osade
plstitamine. Tapsemat teavet vastavate kompensatsioonimeetmete rakendumise aja ja mahu
kohta annab Kaitseministeerium. Vastavalt ehitusseadustiku § 120 I6ike 1 punktile 1 tuleb lle 28 m
kdrguste ehitiste plstitamise soovi korral kooskdlastada projekteerimistingimuste véi ehituslubade
eelndud Kaitseministeeriumiga.

Joonistele nr 4 ja 5 on kantud illustratiivne p&himotteline uusehitiste asukoht ja kuju, mida
projekteerimisel on lubatud muuta ldhtuvalt projektlahendusest, arvestades planeeringus esitatud
tingimuste ja seatud ehitusdigusega.

3.6. Ehitiste arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehituslikud tingimused
Ehitatava hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne, keskkonda sobiv ja funktsioonist lahtuv.

Vastavalt koostamisel olevale valla lldplaneeringule on tootmishoonete visuaalsete hairingute ning
tehnogeensete maastike moju vahendamiseks soovitatav rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema valisilmega hooneid, valtides samas silmatorkavaid erksaid varve.

Tootmishoonete valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada metalli (sh plekki v&i profiilplekki),
betooni, puitu, klaasi, kivi, krohvi (ka kombineeritult) jmt. Looduslikke viimistlusmaterjale kasutada
fassaadil vahemalt osaliselt®. Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.

Projekteerimisel kasutada nii hoonete kui rajatiste puhul keskkonda parendavaid meetmeid nagu
morfoloogiline sobitamine (korrata nt iseloomulikke jooni Umbritsevas maastikus); varvi voi
materjali sobitamine, sh ka nt rohekatused, kohalikud materjalid; tehase territooriumil puhkealad
tootajatele (nt Gmbritsevas maastiku iseloomujoonte, varvi, tekstuuri vms jargi tehase valisiime
kohandamine) jms. Varvitoonidest kasutada pastelseid toone®.

Arvestades, et tegemist on tootmisalaga, ei ole asjakohane muid tapsemaid arhitektuurseid ja
kujunduslikke nduded, nagu nt katusekalle ja -tliip, katusekattematerjalid jmt, seada. Nimetatud
tingimused tuleb maarata hoone ehitusprojektis.

Vastavalt ehitusgeoloogilisele aruandele’® kannatab ala vaatamata kraavitatusele sademeterikastel
perioodidel liigniiskuse all. Ehitusgeoloogilised tingimused ehitiste projekteerimiseks uuritud alal on
keerulised kuni 2,00 m paksuse turba ja mullakihi (kiht 2), kuni 1,80 m paksuse vihese
kandevGéimega mollise ja savise peenliiva (kihid 3 ja 4) ning rohkesti kokkusurutavate savipinnaste
(kihid 6...9) esinemise tottu.

Madalvundamendile projekteerides tuleks ehitised rajada kas plaadile voi laia taldmikuga
lintvundamendile, pannes taldmikud mollisele ja savisele peenliivale (kihid 3 ja 4), jameliivale (kiht
5) vOi savi- ja moreenpinnastele (kihid 6...13) tehtud tihendatud liivpadjale vo6i kivipuistele. Samuti

8 tingimused kattuvad koostamisel oleva uldplaneeringu arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimustega tootmise maal
° nimetatud soovitused olid eriplaneeringu | etapi tulemusena margitud kui detailses lahenduses kaalumist vajavad

10 K ohtla metskond 2 mii Ida-Virumaa Luganuse vald Aa kiila ehitusgeoloogiline aruanne (OU REI Geotehnika, t66 nr 5348-23, detsember 2023)
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on soovitatav kihid 3 ja 4 tihendada. Kihtide segunemise drahoidmiseks vGiks savipinnaste peale
panna kiht geotekstiili.

Turvas ja muld (kiht 2) ehitusaluseks ei sobi ning tuleb eemaldada.
Ehitiste rajamisel lint- voi plaatvundamendile on vaja teha vajumis- ja kandevdimearvutused.

Vundeerimistood muudab keeruliseks ka vundeerimisstigavusse ulatuv pinnaseveetase. Ehituse ajal
tuleb véltida pinnase- ja sademevee pikemaajalist seismist vundamendisiivendis, sest savi- (kihid
6...11) ja moreenpinnased (kihid 12 ja 13) on leondumisohtlikud ja vee toimel nende kandevéime
vaheneb. Molline ja savine peenliiv (kihid 3 ja 4) on tundlikud igasugustele hidrodinaamilistele
mojutustele. Samuti veekdllastunud liiv ei ole vibratsiooniga tihendatav.

Ehitusaegseks veetaseme alandamiseks ja sademevee drajuhtimiseks on soovitatatav projekteerida
drenaaz.

Vundeerimistdid on soovitatav teha kuivemal aastaajal, mil veetase on madalseisus.

Savipinnased (kihid 6...11) ja moreen (kihid 12 ja 13) on ISSMFE TC 8 jargi kiilmakerkelised pinnased.
Ehitiste rajamisel kilmumissigavusest korgemale tuleks ette ndha meetmeid kilmakerke
arahoidmiseks. Lahtudes Kohtla-Jarve vaatlusjaama andmetest, on keskmine kilmumisstigavus
1,40 m, maksimaalne 2,20 m.

Vaivundamendile projekteerides tuleb ehitised panna lubjakivile (kiht 16) toetuvatele vaiadele.
Sellise vaia kandevdime sOltub vaia tugevusest. Konkreetsete hoonete rajamisel peaksid neile
eelnema ehitusgeoloogilised uuringud, eriti kui hooned jadavad eemale ehitusgeoloogilisele
aruandetehtud uuringupunktidest.

Ehitamisel tuleb kasutada v@imalikult energiasaastlikke materjale ja ehitusmeetodeid. Hoonestuse
rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdohususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset paikeseenergia kasutamist.

Ehitustegevus tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasébralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele.

3.7. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Planeeringualale on avalikult teelt transpordi juurdepaas tagatud pdhja suunast mééda nr 4370023
Aa-Kohtla teed. See juurdepdas on kavandatud peamiseks Ghenduseks veo- ja sdiduautodele. Teine
olemasolev juurdepddsu suund sdiduautodele on Idunasuunast médda nr 3200054 Roodu teed ja
nr 13115 Kohtla-Ndmme kérvalmaanteed. Ukski olemasolevatest teedest oma tehniliste
parameetrite poolest ei suuda teenindada planeeritud tootmiskompleksi ja vajavad
rekonstrueerimist.

Vastavalt koostamisel olevale valla tildplaneeringule tuleb uute tootmishoonete rajamisel kasutada
vOimalusel ara olemasolevaid taristuid ja teid (reoveekaitlus, kiite, liikluslahendus, elektriliinid),
vajadusel naha ette tdiendavad tuletdrje veevotukohad ja juurdepdasud ning transpordivood maa-
alale suunata voimalusel elamu-, puhke- ja Ghiskondlikest aladest méoda.

Ldhtudes eriplaneeringu | etapi jareldustest ja koostamisel olevast lildplaneeringust, on peamiseks
juurdepaasuteeks planeeringualale planeeritud Aa-Kohtla tee, mille kaudu on otselihendus nr 1
Tallinn-Narva maanteega. Kuna tootmiskompleksi kaivitamisega kaasneb rasketranspordi osakaalu
suurenemine, on Transpordiameti hinnangul ohutuse tagamiseks vajalik Tallinn-Narva mnt ja
Aa-Kohtla tee ristmiku imberehitamine.

Arvestades perspektiivset liiklussagedust ja lisanduvat raskeliikluse osakaalu, tuleb rajada
kanaliseeritud ristmik. Asukoha eelvaliku etapis on koostéds Transpordiametiga peetud
otstarbekaks kolmeharulise kanaliseeritud ristmiku planeerimist olemasolevast ristmikust veidi
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Tallinna suunal ning samas piirkonnas mnt 1 Tallinn—Narva ning riigitee 13123 Aa—Hooldekodu tee
ristmik sulgeda, muutes riigitee 13123 kohalikuks teeks juurdepadasudega teedarsetele kinnistutele
ning kergliiklejate juurdepdasuks mnt nr 1 Tallinn—Narva dares paiknevale Aa bussipeatusele (vt
joonis 3.6.1).

Vastavalt liikuvusuuringule’® tuleks ristmike (mberehitamise vajadust hinnates arvestada
olemasolevate koérvalmaanteede liiklussagedusi. Kui mnt nr 13123 Aa—-Hooldekodu ristmik
suletakse, siis selle tee liiklus jaguneb tdendoliselt jargmiselt: mnt nr 13121 Voorepera—Saka 50% ,
mnt nr 13194 Aa—Aa rand 30% ning mnt nr 13133 Saka—-Ontika—Toila 20%. Arvestades
liiklussagedusi ning raskeliikluse vaga madalat osakaalu, siis ristmike Umberehitamisel tuleks
eelkdige kaaluda vasakpoorderaja ehitamisi peateele. Kiirendus- ja aeglustusradade rajamine
parempd0orajatele ei ole otseselt vajalik.

1

13121
Saka

/1 13194

13121

iy
ARIRAY

s ) Pap—t g NARVA )

13121

. N %
> . A o {5-

Ehitatav ristmik

O Vajadusel iimberehitatav ristmik

x Suletav ristmik
Joonis 3.6.1 BTT liiklusskeemiga seotud ristmikud Tallinn-Narva maanteel (allikas: Liikuvusuuring!)

Juurdepaas ida suunalt on kavandatud labi Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa ja see on planeeritud
eelkdige tootajate ja teenindava personali juurdepaasuks, kuid ka alternatiivseks paasuks Tallinn-
Narva maanteele. Olemasoleva Kivi tee rekonstrueerimine ja pikendamine planeeritava tehase
juurdepaasuni nii raske- kui ka séiduautoliiklusele loob (thenduse Kohtla-Jarve linna Tehase ja Kalevi
tdnavatega. See juurdepaas vbéimaldab muuhulgas kohalikule liiklusele juurdepdasu tehasele ilma
riigi pdhimaanteed nr 1 Tallinn—Narva kasutamata. Kohtla-Jarve linnavalitsuse seisukoht on, et
tooraine ja toodangu vedu autotranspordiga ei toimuks Kohtla-Jarve linna Jarvekiila tee kaudu, kull
aga voiks seda teed kaudu liikuda sdiduautod ning Gihistransport.

1 Viru Keemia Grupp AS Biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise liikkuvusuuring (OU
Reaalprojekt, t66 nr P21044, 2023)
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Kivi tee on tootmiskompleksini planeeritud tupikteena. Juhul, kui Uus-Tehase tdnaval esineb
avariiolukord, on liikluse reguleerijate abiga voimalik liikluskorraldust muuta ja Kivi teed kasutada
juurdepaasuks nr 1 Tallinn-Narva maanteele tehast teenidavate teede kaudu.

L6una suunalt on kavandatud sailitada juurdepaas tehasele kohaliku tee nr 4370023 Aa—Kohtla tee
kaudu sdiduautoliiklusele.

Koik nimetatud teed on kavandatud juurdepdiasudeks BTT-le, labi territooriumi avalikku liiklust
planeeritud ei ole.

Tootmiskompleksile on planeeritud ka raudteeiihendus Iduna suunalt — Nitfer Investments OU-le
kuuluva raudteeharu kaudu (varasemalt oli Nitrofert AS omanduses), kust on kavandatud
territooriumisisesed raudteeharud. Selle raudtee kaitsevédnd 30 m ulatub vaid planeeringuala
osale, kuhu hooneid planeeritud ei ole ning on kavandatud tehnovorgukoridorid. Raudtee
kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada nahtavust raudteel. Vastavalt
ehitusseadustiku § 73 |dikele 3 on lisaks raudtee omaniku nousolekule vajalik Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jarelevalve Ameti luba raudtee kaitsevoondis muuhulgas ehitise ehitamisel.

Raudtee kaitsevoondis tehtavate toode kadigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri
09.11.2020 maaruses nr 71 Raudtee tehnokasutuseeskiri viidatud raudtee ehitusgabariidi ndudeid.
Ehitusgabariit on réobastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest sissepoole ei tohi
ulatuda Ukski ehitise v6i seadme osa (erandiks vGivad olla seadmed, mis on ette nahtud vahetuks
koostooks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevodndis ehitise ehitamisel tuleb arvestada
raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh vdimaliku vibratsiooniga. Raudteerajatiste ehitus- ja
kasutusload valjastab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet.

Juurdepaas toormele ja toodangule on kavandatud nii autotranspordi kui ka raudteetranspordi
kaudu.

Vastavalt puiduvarumise logistikauuringule’> on kavandatud valdav osa toormest transportida
tehasesse maanteel. Uuringus kasitleti tarnekohtadena Eesti erinevaid piirkondi, Latit ja Leedut.
Raudteetransporti kaaluti vaid kolme maakonna puhul: Voru, Valga, Pélva (sihtjaamaks Kohtla
jaam). Meretranspordina kaaluti transporti Riia, Ventspilsi voi Klaipeda sadamast Sillamé&e voi Kunda
sadamasse.

Too6 tulemusena leiti, et Eesti tldise raiemahu - 10,9 min m3 (2021 puidubilansi kohaselt) juures on
BTT toormevajadus (2,24 min m3/a, millest 1,63 min m3 paberipuitu ning 0,61 min m3 hakkpuitu)
rahuldatav Eesti ressursi baasil, eeldades, et varumisraadiusse (toorme mahtudega kaalutud
keskmine kaugus tarnekohast 169 km, maksimaalne varumisraadius 313 km) jaavates piirkondades
on tehase tarbeks voimalik katte saada 80% raiutavast paberipuidu kogusest ning 49% hakkpuidu
mahust (144 km piires, mahuga kaalutud keskmine kaugus tarnekohtadest on 75 km).
Ebasoodsamate eelduste korral (vaiksem raiemaht voi vdiksema osa saamine Eesti toormest)
muutub vajalikuks ka import vilisriikidest. Tehase tehnoloogilise eelprojekteermise kaigus on
toormevajadus tapsustunud (1,75 min m3 paberipuitu ning 0,5 mln m3 hakkpuitu), kuid sellest ei
muutu logistika jm osas tehtud jareldused.

Toormetarnetega seondub ootusparaselt markimisvaarne liiklusmaht maanteedel BTT vahetus
laheduses. Samas Eesti teedele tervikuna pole tegu lisanduva, vaid Umberjaotuva
liikluskoormusega — imar-ja hakkpuidu transpordivood on Eesti teedel ka tdna, lihtsalt teistesse
sihtkohtadesse, nt paberipuidu puhul olulises osas ekspordiks sadamatesse.

Puiduvarumise logistikauuringus®? eristusid jargmised tarnevoogude suunad liiklemisteedel tehase
laheduses:

12 puiduvarumise logistikauuring (Eesti Rakendusuuringute Keskus Centar, 2023);
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= L3as"” ehk Tallinn-Narva maantee (nr 1), kust tuleb suurim osa tooret, sh Harju, Parnu, Jarva,
Rapla ja Viljandi maakonna tarned;

= LSuna ehk JOohvi-Tartu-Valga (nr 3) ja Kohtla-Jarve-Kukruse-Tammiku tee (nr 93) kaudu tulevad
tarned Louna-Eestist, samuti osa Ida-Virumaa tarneid ;

= Edel” ehk Liganuse-Oandu-Tudu (13103) teed mooda tulevad vaiksemamahulised Ladne-Viru
maakonna tarned;

= lda“ ehk Tallinn-Narva maanteed modda ida poolt tulevad lda-Viru tarned.

Tegelik jaotus voib kujuneda erinevaks, kui mingil pohjusel ei vasta maanteevedudel kasutatavad
marsruudid uuringu koostajate poolt pakutavatele.

Vastavalt puiduvarumise logistikauuringule’® toimub puiduvarumisest 87% maantee- ja 13%
raudteetransporti kasutades. Vastavalt koostatud liikuvusuuringule®®* on valmistoodangust
tselluloos kavas laiali vedada vordses osas auto- ja raudteed kasutades ning keemiatoodetest
valmistoodang raudteetranspordiga.

Planeeritud juurdepaasude pdhimotteline lahendus on graafiliselt nahtav joonistel nr 4 ja 5.
Joonistel ndidatud lahendust on lubatud projekteerimise kdigus tapsustada.

Nii Kivi teelt kui ka Iduna suunalt tuleb tagada tehasele turvaline juurdepaas kergliiklejatele, kuna
eeldatavasti liigub pdhiline t66joud Kohtla-Jarve suunalt.

Vastavalt koostamisel olevale Uldplaneeringule tuleb autode ja jalgrataste parkimine lahendada
krundil nr 1 selle siseselt, arvestades kavandatava otstarbega ja tegeliku vajadusega (t66tajate arv
jm). Minimeerimaks kévakatteliste alade hulka, mitte ndha ette ilenormatiivset parkimist. Vajalikke
alasid on voimalik etapiviisilise ehitamise kdigus lisada (vOGimaliku vajadusega arvestada
projekteerimisel). Suuremad parklad on soovitatav liigendada haljastusega ning tagada jalgrataste
turvaline ja mugav parkimisvoimalus (raamkinnitus, valgustus, vBimaluse korral ilmastiku eest
kaitstus).

Elektriautode laadimistaristu kavandamine ja vajadus tuleb ette naha vastavalt ehitusseadustikule.

Avalikelt juurdepdasuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipaas.

Planeeringuala labib m6dda Aa-Kohtla teed RMK Penijoe-Aegviidu-Kauksi matkatee/loodusrada.
Tootmiskompleksi kavandamine planeeringualale on ette ndhtud ka koostamisel olevas
Uldplaneeringus ning seoses sellega on loodusrajale leitud asendustrajektoor valjaspool kasitletavat
ala. Loodusrada on suunatud alast ladnepoole jadvatele metsateedele suunaga planeeringuala
pohjapiiri laheduses ristuvana Aa-Kohtla teega ning jatkuvana sellel teel. Kuna Aa-Kohtla tee on
vajalik rekonstrueerida, on loodusrajaga uUhisel trajektooril vajalik arvestada ka loodusraja
kavandamise vajadusega.

Vastavalt liikuvusuuringule’® hakkaksid tehase kdivitumisel ja olemasoleva kohaliku tee nr 13123
Aa—Hooldekodu tee sulgemisel labivale liiklusele Aa mdisat teenindavad bussiliinid liikkuma kohaliku
tee nr 13121 Voorepera—Saka tee kaudu. Nendel bussidel jadks labimata praegune Aa peatus ning
tuleks vélja ehitada uus bussipeatus mdélemale poole teed Voorepera—Saka tee alguses. Aa—Aa rand
ja Saka—Ontika—Toila teede alguses on bussipeatused olemas. Kuidas tdpselt hakkavad bussid
liilkuma, selgub elanike liikumisvajadustest ning tGhistranspordikeskuse nagemusest.

Lisaks on vajadusel voimalik rajada tdiendav bussipeatus naiteks Voorepera—Saka tee aarde mnt nr
13191 Soodumade—Moldova—Aa tee ristmiku piirkonda, et tagada juurdepaas Uhistranspordile ka
Moldova kiila elanikele.

13 Viru Keemia Grupp AS Biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise liikuvusuuring (OU
Reaalprojekt, t66 nr P21044, 2023)
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Aa—Hooldekodu tee sulgemisel ja bussiliinide suunamisel Voorepera—Saka teele kaoks nende liinide
kasutamise voimalus seni Aa peatust kasutanud reisijate jaoks, samas liigub médéda mnt-d nr 1
Tallinn—Narva mitmeid kohalikke liine ning vdib eeldada, et reisijate liikumisvdimalus on siiski
uldkokkuvottes tagatud.

Tehase kaivutmisel tuleb tagada ka inimeste juurdepaas tehasele Uhistranspordiga erinevatest
suundadest!®. SeetGttu on tGendoline, et tuleb avada uued bussiliinid (avalikud v6i kommertsalustel
teenindatavad liinid) nii Kohtla-Jarve kui ka Liganuse suunalt. Lisaks uute liinide avamisel rajatavale
bussipeatusele tehase sissepadsu juures oleks véimalik kaaluda ka tdiendava peatuse rajamist uue
juurdepaasutee aarde Tallinn — Narva ristmiku piirkonnas, kui tekib noudlus. Seega tehase
kaivitumisel Ghistranspordiliiklus eeldatavalt tiheneb.

3.8. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Kuigi krundinr 1 ndol on tegemist tootmisalaga, kus ehitisealused pinnad on suured, tuleb arvestada
kliimamuutustest pShjustatud sademete hulga suurenemise (ekstreemsete sademete sageduse
kasvu) ja suviste tihenevate pduaperioodidega ning ndaha hoonestusest, parkimiskohtadest ja
teedest/platsidest vabad pinnad ette haljastatavana. Haljasalade kavandamisega on véimalik tagada
parem Ohukvaliteet ja anda v&imalus sademevee hajutamiseks ja/vdi looduslahedaste
sademeveeslisteemide rajamiseks.

Haljasala ja kdrghaljastuse osakaal krundil tuleb projekteerimisel maarata kehtiva lldplaneeringu
jargi. Kdrghaljastuse osakaal arvutada taiskasvanud puu eeldatava vora projektsiooni kaudu.

Kdrghaljastuse kavandamisel tuleb arvestada tegevuse iseloomuga (nt valiruumi loomiseks kontori-
jm hoonete ldheduses, kus too6tajail on vdimalus puhata) ja vajadusel (kui md&ju ulatub
tootmishoonest valjapoole) ndha see ette asukohas, mis tdidab samaaegselt ka kaitsehaljastuse
eesmarki. Kérghaljastuses kasutada nii okas- kui lehtpuid, soovitatavalt samaaegselt puude vahel ka
podsaid, et haljastus oleks vdimalikult mitmekilgne ja -rindeline. Haljastuse lahendus tuleb
vOimalusel ette ndaha vdimalikult hooldusvaba ja kasutades adra looduslikku seisundisse jaavaid
puhver- jm alasid.

Haljastus- ja/voi kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos
hoonete rajamisega (vajadusel etappide kaupa).

Planeeritud krunt nr 1 on lubatud piirata aiaga. Piirdeaedadest on lubatud kuni 2 m kdrguste
labipaistvate piirete paigaldamine (vorkaed vm labipaistev metallaed). Keelatud on avausteta
mutride voi plekkaia rajamine. Teealade &darde, kust liikatakse lund, tuleb ette naha lume
koormusele vastupidav piire voi jatta lumevallitamiseks piisavalt ruumi.

Vertikaalplaneerimine kogu planeeringualal tuleb lahendada terviklikult tehnovorkude ja teede
projekteerimise kdigus. Seejuures arvestada mh punktides 3.9 ja 3.10.1.3 toodud tingimusi.

3.9. Maaparandus

BTT asukoht jaib kraavitatud maaparandushoiualale: AHU/PU-54 Kohtla (1107110020030/001) ja
Tuhavilja 1/PU-54 Kohtla (1107070010010/002). Territooriumil asub Tuhavilja 1/PU-54 Kohtla
maaparandusehitise eesvool 1107070010010/002 (eesvool alla 10 km? valgalaga).

Tehase rajamisega kaasneb vajadus kas likvideerida voi torustada voi rekonstrueerida Tuhavilja
1/PU-54 Kohtla maaparandussiisteemi eesvool uues asukohas. Maaparandussiisteemid tuleb
Umber ehitada nii, et on tagatud nende korrashoid ja nduetekohane toimimine véljaspool
planeeringuala maatulundusmaadel.

14 koostamisel oleva tldplaneeringu tingimus: teenuseid ja tookohti pakkuva hoone puhul kaaluda thistranspordiga thendusv&imalust
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Planeeringualal on kavandatud maakasutuse sihtotstarbe muutmine tootmismaaks ja kokku
kogutav drenaazi- ja sademevesi on kavas maksimaalselt kasutada tootmisprotsessis. Valjaspool
planeeringuala asuvatesse maaparandussiisteemidesse ei ole kavandatud tootmisalalt parinevat
drenaazi- ja sademevett juhtida.

Kuna on kavandatud maakasutuse sihtotstarbe muutmine, on vajalik (mbritsevatel
maatulundusmaadel paiknev reguleeriva vorgu osa rekonstrueerida iseseisvalt toimivaks ning
maaparandussiisteemide registrisse ja kitsenduste kaardile teha asjakohane muudatus®.
Sihtotstarbe muudatuse kooskdlastab Péllumajandus- ja Toiduamet.

Viljaspool planeeringuala asuva maaparandussusteemi rekonstrueerimiseks/ehitamiseks tuleb
Pollumajandus- ja Toiduametilt taotleda maaparandussiisteemi projekteerimistingimused, mis on
ehitusprojekti aluseks. Nii maaparandussiisteemi ehitus- kui kasutusloa annab P&llumajandus- ja
Toiduamet, samuti tuleb P6llumajandus- ja Toiduametile esitada ehitamise alustamise teatis.

Projekteerimistingimuste taotluse voib esitada ning uurimistodd ja vajadusel rekonstrueerimist6od
vOib teha enne muu ehitise ehitusloa véi muu loa (nt keskkonnaluba) taotlemist, selle ajal voi parast
seda, aga tuleb arvestada, et muu ehitise ehitamisega vdib alustada alles parast rekonstrueeritud
maaparandusehitistele Pdllumajandus- ja Toiduameti poolt kasutusloa valjastamist ning
planeeringuala maaparandussiisteemi maa-alalt vadlja arvamist.

3.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringualale on kavandatud tootmiskompleks, mis vajab elektri-, gaasi-, side- ja veelihendust
ning tagatud peab olema kiite ja reovee arajuhtimine ning sademevee kogumine.

Vastavalt koostamisel olevale Uldplaneeringule tuleb uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel
vOtta kasutusele tehnilisi lahendusi sademevee pinnasesse immutamiseks ning tagada sademevee
puhastamine (0li-, bensiini- ja liivaplitidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid). Sademevee
juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult pdhjendatud juhtudel koost66s Transpordiametiga.

Tehnovorkude pohimdtteline lahendus on kajastatud joonistel nr 6 ja 7 ning tehnovdrgutrasside
pohimottelised trajektoorid joonisel nr 8.

Tingimuste olemasolul on planeeringu tehnovérkude lahenduse aluseks vorguettevotete poolt
valjastatud tehnilised tingimused.

Kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste asukohad tapsustatakse projekteerimise kaigus tulenevalt
ehitiste asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel on lubatud planeeritud liitumis-
/Uhenduspunkti asukohti muuta, kui need on pdhjendatud ja kooskdlastatud vérguvaldaja ning
kohaliku omavalitsusega.

Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepddsude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja
haljastusega.

3.10.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi
Planeeringualal puudub Uhisvee-, Gihisreovee- ja sademeveekanalisatsiooni vork.

Toorvee ja heitvee torustikud on kavandatud rajada maa-alustena, kasutades paigaldamisel
valdavalt lahtise kaeviku meetodit (st kaevatakse lahtine kraav, mis toru paigaldamise jargselt
taastdidetakse).

Planeeritud toorvee trassi ja puhastatud heitvee trassi projekteerimisel tuleb ristumised raudtee
ja/vbi riigimaanteega ette ndha véimalikult tdisnurga all.

15 maaparandusseaduse § 51
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3.10.1.1. Veevarustus

Planeeritud tootmisiiksuses on vajalik tootajate joogi- jm olmevee (edaspidi joogivesi) varustus ja
toorvesi tootmiseks.

Eriplaneeringu | etapis oli toorvee trass planeeritud olemasoleva pdlevkivi lintkonveieri kdrvale
arvestusega, et BTT kdivitamisel kasutatakse Ojamaa ja tulevikus ka Uus-Kividli kaevandusest
vdljapumbatavat vett. Vdimalusena ei valistatud ka lisavee votmist Aidu karjaarist. Samuti kasitleti
merevee kasutamise vGimalust, kus leiti, et on otstarbekas kasutada PHVT-2 trassi (rajada taiendav
toorvee trass puhastatud heitvee trassi kdrvale vdi kui heitvee drajuhtimiseks kasutatakse PHVT-1
vdi olemasoleva OU Jarve Biopuhastus toru rekonstrueerimist, rajada ainult toorvee trass, vt joonis
2.2.2.1).

Eeldatavalt on tootmiseks vajaliku toorvee aastane vajadus ca 12,5 min m3. Detailse lahenduse
etapis ja selle KSH koostamisel kasitleti veevotu teemat tdiendavalt ja leiti, et tootmiseks vajaliku
toorvee saab votta Aidu karjaarist. Selleks on kavandatud pohimdatteline toorvee trass algusega Aidu
karjaarist olemasoleva pdlevkivi lintkonveieri kdrvale (vt joonis nr 8). Alternatiivina ei valistata
lisavee votmist Ojamaa kaevandusest ja/vdi Uus-Kividli Il kaevandusest. Vilistatud ei ole ka merevee
kasutamine, kui osutub vajalikuks eeltoodud allikate miinimumveehulkade tingimustes tootmises
vajaliku vee tagamine. Merevee kasutusele vdtmise korral on otstarbekas rajada veetoru
heitveetorude kdrvale, seejuures arvestadades punktis 3.10.1.2 nimetatud ehitustingimusi.

Planeeritud tootmisiiksuses on vajalik ka to6tajate joogiveevarustus. Selle lahendus tuleb maarata
projekteerimise staadiumis. Indikatiivselt saab arvestada ca 250 perspektiivse tootajaga ehk
joogivee vajadusega ca 37 m3/66paevas. Veevarustuse allikaks saab planeeringualale rajada
puurkaevu voi toota joogivesi puhastades tootmistiksuses nt karjaari/kaevanduse vett. Joogivee-
haarde asukoha kavandamisel tuleb lahtuda selle sanitaarkaitseala moodustamise v@imalikkusest.

3.10.1.2. Reoveekanalisatsioon

Eriplaneeringu | etapi aruande kohaselt oli eelistatuimaks reoveelahenduseks puhastatud heitvee
Soome lahte suunamine kasutades OU Jarve Biopuhastus puhastatud heitvee trassi. Seejuures tuleb
arvestada piirangutega, mis tulenevad meredarse osa paiknemisest Ontika Maastikukaitseala
Pangametsa sihtkaitsevoondis ja Pangametsa loodusalal. Lisaks vorreldi uusi trassialternatiive (vt
joonis 2.2.2.1), kuid arvestades avaldatavate mdjude ja eelistuste vdahest erinevust jaeti konkreetse
lahenduse valimine eriplaneeringu detailsesse etappi. Leiti, et juhul kui eelistatuks osutub heitvee
trassivariandi PHTV-1 kasutamine, tuleb Iabi viia Natura tais- ehk asjakohane hindamine, et kindlaks
teha ebasoodsa moju tekkimise vdimalus Pangametsa loodusala kaitse-eesmarkidele ja
terviklikkusele. | etapi aruandes toodi vilja nende mdjude teket eeldatavalt valistav suundpuurimise
meetod, millele tehti ka Natura asjakohane hindamine (arvestades suundpuurimise lahenduse
kohta esitatud andmeid).

Kadesolevas eriplaneeringu detailses etapis on tootmises tekkiva reovee ning olmereovee
tootlemiseks on kavandatud krundile nr 1 rajada reoveepuhasti ja heitvee drajuhtimiseks torustik,
mille kaudu suunatakse puhastatud vesi siivamere kollektori kaudu Soome lahte. Detailse lahenduse
viljatédtamisel selgus, et BTT reovee teke on ligikaudu 6,5..7 min m3/a, kui valitakse
tootmistehnoloogia, mis voimaldab maksimaalselt votta ringlusse kondensaatvett jms vett sdastvad
lahendused (eriplaneeringu | etapis arvestati heitvee kogusega 12,5 min m3/a).

Puhastatud heitvee merre juhtimiseks on kavandatud kasutada OU Jirve Biopuhastus (JBP)
olemasolevat tina mittekasutusel olevat heitvee $600 mm toru mis suundub Soome lahte'®. See
toru kulgeb samas koridoris JBP tO00soleva olemasoleva toruga ning on eeldatavalt vajalik
renoveerida (vt joonis nr 8). BTT heitvee drajuhtimiseks on @600 mm toru piisav, kuid kavas on

6 vka ja OU Jarve Biopuhastus vahel on sdlmitud koostédkokkulepe
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renoveerimisel kasutada #1000 mm toru, et sinna saaks vajadusel ajutiselt suunata JPB heitvee.
Nimetatud trassi kasutuselevotu plussina saab valja tuua tdiendavalt, et trassi renoveerimisel on
vGimalik seda kasutada JBP té6tava toru hooldus- véi avariiseisakute ajal (hetkel ei ole see véimalik).
Jarve Biopuhastus OU-I on keskkonnaloaga nr L.VV/325554 lubatud juhtida siivamerelasku V001
13,2 mlin m3/a heitvett, millest 6,5 mln m3/a on hetkel kasutamata.

Kirjeldatud lahendus vastab trassialternatiivile PHTV-1 joonisel 2.2.2.1. Kuna JBP mdlemad
olemasolevad torud asuvad osaliselt Ontika Maastikukaitseala Pangametsa sihtkaitsevéondis ja ka
Pangametsa loodusalal (vt joonis nr 8), on renoveerimisel jm hooldustegevuses vajalik arvestada
seal kehtivate piirangutega. Sellest tingituna sailib véimalus kasutada eriplaneeringu | etapis
valjatootatud lahendust, kuidas looduvaartustele avalduda vdivad mdjusid saab valtida. mille korral
olemasoleva trassikoridori I8puosas paigutatakse heitveetorustik suundpuurimisega tehtud
tunnelisse, mis laheb sihtkaitsevoondist mooda.

Vastavalt eriplaneeringu | etapi tulemustele on torude paigaldamise kontseptsiooniline lahendus
suundpuurimise meetodiga jargnev (detailse lahenduse etapis see ei tapsustunud):

Suundpuurimist rakendatakse mdjude vialtimiseks Ontika maastikukaitseala meredarses
sihtkaitsevoondis asuvatele elupaikadele ja kaitsealustele liikidele. Arvestades tehnilisi vimalusi ja
ohutust tehakse suundpuurimisega kaks 0,8 m diameetriga tunnelit, mille omavaheline kaugus on
3 m (arvestades lahimatest seinapunktidest, st sisekiiljelt).

Suundpuurimiseks on vajalik maismaale rajada stardikaevik (kavandatud pangapealsele platoole) ja
arvestades looduskaitselisi tingimusi (ei ole vdimalik kasutada pangaalust maismaa-ala) on rajatava
tunneli valjatulek meres. Vahekaevikute vajadus sellise lahenduse puhul puudub. Suundpuurimise
algus- ja I8pp-punkt valitakse selliselt, et puurimise kaldenurka arvestades jadks tunnelite maismaal
paiknevale osale vahemalt 2 m paksune terviklik lagi ja arvestades pangapealse ja kalda suure
kdrgusevahega on puurimisnurk jarsk ja terviklae paksus stardikaeviku jargselt suureneb hippeliselt
(seejuures ei kaasata paksuse kujundamise kasvupinnast vms potentsiaalselt ebastabiilset pinnast).
Erinevalt vasarpuurimise tehnoloogiast ei tekita suundpuurimisel puurpea vibratsiooni vms, mis
tekitaks pragusid, suurendaks erosiooni vdi muul viisii mdjutaks lubjakivipaljandit. Puurimise
siigavust arvestades ei kahjustata pangaaluse metsa puude juuri ega tekitata rusukaldel
tavaparasest suuremat erosiooni voi varinguid.

Suundpuurimisele jargneb koheselt toru paigaldamine. Torudena kasutatakse tugevdatud seintega
HDPE plastiktoru, mis vahetult enne paigaldamist ,keevitatakse” kokku, nii et moodustub
kokkukeevitatud monoliitne toru. Paigaldamiseks tGmmatakse toru tunnelisse. Sellise toru
garanteeritud kasutusiga on vdhemalt 50 aastat ja olemuselt on toru hooldusvaba. Garanteeritud
eluea moodumisel on véimalik toru uuendada: selleks tdmmatakse vana toru sisse veidi vaiksema
labim66duga toru kasutades sama paigaldamismeetodit, mis algse toru puhul.

Toru paigaldamiseks vajalik tehnika paikneb tunneli mdlemas otsas. Pangapealne plats paikneb
stardikaeviku juures, tehnika paigaldamiseks on vajalik ca 50 x 50 m ala, millele peab olema
juurdepaas treilerveokiga (kasutatakse platool véljakujunenud teedevorgustikku). Panga alla
tuuakse tehnika kohale meritsi ja vajalikud t66d tehakse ujuvplatvormidelt.

Suundpuurimiseks tuleb koostada enne torude paigaldama hakkamist ehitusprojekt, kus ndidatakse
ara strardikaevikute asukohad, tunneli kaldenurgad, siigavus maapinnast, lae paksus jm olulised
parameetrid ning antakse hinnang, kas nendega on tagatud lubjakivipaljandi ja kaitstavate koosluste
sailimine senisel kujul (st ei teki varinguid jms flilisilist m&jutamist). Ehitusprojekt kooskdlastatakse
Keskkonnaametiga, sh tehakse vajadusel Natura hindamine, et kindlaks teha ebasoodsa maju
tekkimise véimalus.

Suundpuurimist saab vajadusel kasutada ka teistes asukohtades, kui jargitakse eeltoodud tingimusi.



24 Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi eriplaneeringu detailne lahendus

3.10.1.3. Sademevee kiitlus

Planeeringualale on kavandatud hoonestus ja rajatised sh erinevad teed ja platsid. Seega vorreldes
olemasoleva olukorraga kus sademevesi imbub pinnasesse ja/vdi satub maaparandussisteemi
kraavidesse, tekib vajadus sademevett kokku koguda ja kdidelda. Ala sademeveekaitlus on
kavandatud lahendada lokaalselt.

Planeeringualalt ei ole kavandatud lisavett juhtida alast viéljapoole jaavatesse
maaparandusslisteemidesse (vt ptk 3.9). Kdvapinnaga platsidelt ja teedelt ning hoonestuse katuselt
on vesi kavandatud kokku koguda ja juhtida territooriumile ehitatavasse veepuhastusjaama ning
maksimaalselt kasutada &dra protsessiveena, jahutusveena vodi tuletdrjeveena. Vajadusel on
kavandatud Uleliigse sademe- ja drenaaZivee kogumine hoonete juures projekteeritavatesse
basseinidesse (paiknemine ja mahud lahendatakse projekteerimise kdigus).

Osa krundil tekkivast sademeveest saab immutada krundisiseselt sinna kavandatavatel ja/voi
sdilivatel haljasmaadel. Selline lahendus vdimaldab sademeveest vabaneda maastikukujundamise
kaudu (loodusldhedased lahendused nagu rohealad, viibetiigid, imbkraavid jmt), valtides
sademevee reostumist. Nimetatud pohimotte kasutamine toetab ka kliimamuutustega
arvestamisega seonduvaid aspekte.

Sademe—, pinna— ja drenaaZivee juhtimine naabermaaiiksustele on keelatud. Erandkorras on
kogutud vett vdimalik juhtida puhastatud heitvee trassi, reostatuse korral kditise reoveepuhastile.

Krundi sademe-, pinna- ja drenaaZivee arajuhtimise konkreetne lahendus tuleb anda
projekteerimisel.

3.10.2. Elektrivarustus. Vilisvalgustus

Tootmisprotsessis on kavandatud toota bioenergiat, sh elektrit eeldatavalt kuni 810 GWhe (maht
sOltuvalt tootest ja toorainest). Planeeritud tootmisehitiste elektrivarustus on kavandatud tagada
oma toodetud elektrist. Hoonelihendused ja ala valisvalgustus tuleb kavandada projekteerimise
staadiumis elektri maakaabelliinidega.

Omatarbest Ule jadv elektrienergia (eeldatavalt ca 510 GWhe) on kavandatud suunata Uldisesse
elektrivorku. Vorku suunamiseks tuleb projekteerida liinitrassid eeldatavalt Pissi alajaama,
soovituslikult samas koridoris olemasolevate liinidega (vt joonis nr 8).

K&ik ristumised Eleringi AS taristuga (nditeks juurdepdasuteed, heitveetrassid vms) ja kaitsevoondis
planeeritavad tegevused tuleb kooskdlastada Elering AS-ga.

Elektripaigaldiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Planeeringualal tuleb valisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis. Projekteerimisel
lahtuda energiasdastlikest lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja Ulevalt alla suunatud
valgustust. Oisel ajal valgustuse kasutamisel reguleerida see minimaalsele vdimsusele.

3.10.3. Sooja- ja gaasivarustus

Tootmisprotsessis on kavandatud toota bioenergiat, sh auru ja soojusenergiat (maht soltuvalt
tootest ja toorainest). Auru kasutatakse omatarbeks, tootmisest lile jadva soojusega on kavandatud
luua vOimekus varustada Kohtla-Jarve ja JGhvi linnasid kaugklitteenergiaga ning kaalutakse ka
kaugkutte trassi rajamist Kividli ja Pussi piirkonda (vt joonis nr 8). Trasside valjaehitamise ja BTT
varustusele Glemineku ajastus tuleb otsustada eraldi Iahtuvalt BTT kaivituse ajastusest ja nimetatud
linnade soojusmajanduse arengukavadest.
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Alternatiivse (eeldatavalt n-0 avariilahendusena) on kavandatud ka gaasiiihendus. Kavandatakse
gaasitrassi Kohtla-Jarve liitumispunkti, et tagada alternatiivne kltusega varustamine kaivitamisel-
avariilistes olukordades. Samuti voib BTT tegevuste kdigus osutuda otstarbekas toota reoveepuhasti
setest ning muudest BTT kompleksis tekkivatest orgaanilistest jadkidest anaeroobse kaaritamisega
biometaani, mille saab puhastamise jargselt gaasitrassi suunata.

Maagaasile alternatiivina kavandakse kas veeldatud naftagaasi (LPG) ja/vGi kuttedlide kasutamist.
Sel juhul on vajalikud ette ndha nende kiituste mahutid.

3.10.4. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks 19.04.2024 viljastatud ELASA
elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT2985.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on véimalikuks side liitumispunktiks ELASA sidekaev 096K48 (vt
joonis nr 8), milles asub kaablimuhv 096M38. Sidevarustusest huvitatud isikul tuleb valida
sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskdlastada lahendus nendega.

Planeeringulahendusega on kavandatud sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA
sidekaevuni 096K48. Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 096K48 véib toimuda vaid ELASA
volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul. Sidekaevu 096K48 tuleb jatta kaablivaru 15 m.
Rohkem kui Ghe sidelihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos muhviga, kus
saab teha hargnemise. Kaabli ihendamiseks muhvi 096M38 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril
tellida ELASA’It klienditellimus. Kaabli ihendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti. Kiudude
keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos klienditellimus td6dga).
ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada ELASA’le koos
klienditellimuse to6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

3.11. Tuletorje veevarustusja tuleohutuse tagamine
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt tuleohutusnduetele!’ peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vdlja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse
Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lile poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,
mooddetakse kuja selle osa valisservast.

Maaratud hoonestusala on planeeritud naabermaatiksuste piiridest kaugemale kui normid ette
ndevad. Krundisiseselt tuleb ehitiste paigutamisel Idhtuda kehtivatest nduetest. Hoonestusalade
sidumine krundipiiridega on nadhtav joonistel nr 2 ja nr 3.

Paasteautode juurdepaas on tagatud Aa-Kohtla teelt nr 4370023.

Planeeringualal kavandatud tegevus liigitub tuleohutuse jargi valdavalt VI (t66stus- ja laohooned)
kasutusviisi alla®®. Planeeritud hoonete tuleohutus- ja tuleohuklass tuleb maéarata ehitusprojektis
vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevotukoht. Maaruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Gldjuhul paiknema
ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast

17 siseministri 30.03.2017 marus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

18 siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

19 siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse ndéuded,

tingimused ning kord
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sissepaasust vOi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste padastemeeskonna toitesisend, peab veevdtukoht paiknema ka sellest kuni
200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest moddetakse méoda paastetehnikaga sdidetavaid
teid.

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus ning EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 4: Tédstus- ja
laohoonete ning garaaZide tuleohutusnéuded.

Alale on kavandatud ka lahtised pdlevmaterjali laoplatsid. Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013
arvestatakse pdlevmaterjali lahtistele laoplatsidele mahuga kuni 10 000 m3 normvooluhulgaks 25 |/s
ning kestvuseks kuni 6 tundi (summaarses veekogus 540 m3). Samal territooriumil asuvate ehitiste
kustutusvee voib lahendada pdlevmaterjali laoplatsi kaoks ette nahtud veevotukohaga, kui ehitise
jaoks vajalik kustutusvee hulk ei Uleta laoplatsi vajalikku kustutusvee hulka ning tagatud on
standardis ette nahtud kaugused ehitistest. Suuremate ladustamiskoguste korral maaratakse
normvooluhulk ning veevotukohad kaalutluste alusel. Vastavalt standardile EVS 812-4:2018
maarata muuhulgas lahtiste ladustamisplatside vahemaad hooneteni.

Kuna kaitluskohas ladustatakse p&levmaterjali rohkem kui 1 000 m3 peab ettevéte vdimalike riskide
vahendamiseks omama Paasteametiga kooskdlastatud pdlevmaterjali ladustamise plaani®.

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdtukohas maaratakse ehitusprojektis lahtudes
hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest, kusjuures kui suures hoones on erineva
eripOlemiskoormusega tuletdkkesektsioonid, arvestatakse ainult nende tuletdkkesektsioonidega,
mille pindala on Gle 200 m2.

Planeeringuala valine tuletdrjeveevark tuleb lahendada tehislike tuletdrjeveehoidlate baasil lisades
neile eeldatavalt pumplad ja tuletdrjehidrandid. Juhul, kui tootmisvett kavandatakse kasutada
tuletdrjeveevargi tarbeks, tuleb arvestada selle vee vdimalikku korrosiooniaktiivsust ja hdljumist
tingitud moju seadmetele. Tapne valine tuletdrjeveevargi lahendus tuleb esitada projekteerimisel.
Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.

Kui maaruse, asjakohase tehnilise normi voi standardi tuleohutusnduetest soovitakse kalduda
korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnéuetele téendada analttiliselt??.

Lisaks tuleb tehase ala vertikaalplaneerimisel arvestada, et saastunud kustutusvesi ei satuks
keskkonda. Viliseid Gihendusi sademevee kaitlemiseks ei kavandata, ent valtida tuleb valgumist
sademevee kaitluskohtadesse, mille puhul on arvestatud looduslahedasi kaitluspéhimotteid.

3.12. Kuritegevuse riske vihendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002 pShimdotteid.

Planeeringualal tuleb eristada piirdeaedadega selgelt eraalad, et anda marku avaliku ruumi
I6ppemisest. Tootmisega mitteseotud inimeste paas alale peab olema kontrollitud ja piiratud.

Erinevate kasutusotstarvetega alade tdhistamiseks kasutada erinevaid suunaviitasid. See loob
inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendab seega kuriteohirmu.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada hea ndhtavus ja valgustus, mis vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide ja varguste riski. Ka valduste sissepadsude arvu
piiramine Gheni 6htuti ja nddalavahetustel vdhendab sissemurdmise riski.

20 siseministri 02.09.2010 a maarus nr 44 ,P&levmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded”.

21 siseministri 30.03.2017 marus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab vdimaldama sotsiaalse kontrolli
tagamist (mitte kavandada pimedaid nurki, sh hoones).

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

= Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

= Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

= Kasutada atraktiivseid materjale ja varve;

= Hoida ala korras;

= Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

3.13. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringu koostamisega toimus paralleelselt KSH ldbiviimine, mis teostati nii asukoha eelvaliku
ehk eriplaneeringu | etapis kui ka detailse lahenduse ehk Il etapis. KSH konkreetsemaks eesmargiks
on eelkdige hinnata kavandatava tegevuse elluviimisel kaasnevat olulist keskkonnamdju ning
madrata ebasoodsa olulise keskkonnamdju valtimiseks ja leevendamiseks vajalikud meetmed.
Keskkonnamsju peetakse oluliseks, kui see vOib eeldatavalt (letada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Jargnevate tingimuste taitmisel ei ole olulise keskkonnamaju
tekkimine tdendoline, sh arvestades koosmdju piirkonnas toimuvate tegevustega ja mdjude
vOimalikku kumulatiivsust. Kdikides valdkondades tdidetakse digusaktide ndudeid ning jargitakse
Kraft-tselluloosi tootmise parimat vdimalikku tehnikat (PVT), sh PVT-ga seotud ressursikasutust ja
PVT jareldustega kehtestatud heite piirvaartusi®.

3.13.1. Vilisohu kvaliteet, Iohn

BTT pohitootmisprotsessid, sh tselluloosi keetmine, pesu ja pleegitamine, keedukemikaalide
regenereerimine ning kaasnevate toodete nagu toortalldli, tdrpentin ja metanool kaitlemine on
kavandatud kinnise tsiiklina. Uhtse hingamissiisteemi kaudu kogutakse kriitilisi I8hnaaineid
sisaldada vdivad Shuheitmed kokku, puhastatakse margskraberis ja poOletatakse kateldes (lahjad
I6hnagaasid ehk DNCG - Diluted Non-Condensable Gas) voi suunatakse kontsentreeritud
I6hnagaaside (CNCG — Concentrated Non-Condensable Gas) tootlemisse, milleks BTT-s on
vaavelhappe tootmise tehas voi rajatakse spetsiaalne CNCG pdleti, varuvariandina kas mustleelise
katel voi lubjaahi. Mdlema slisteemi varuvariandiks on torvikpdleti, mida kasutatakse siis, kui Uksi
sisteem ei toota (lUhiajaliselt tehase kaivitamisel ja hooldusseisaku jargsel kaivitamisel).

Pohiprotsessi poletusseadmetes tekkivad suitsugaasid puhastatakse ning juhitakse Uhise korstna
kaudu valisdhku. Korstna korgus on vahemalt 100 m, korstna parameetrid maaratakse
projekteerimisel.

Torvikpdleti vOib asuda Uldisest korstnast eraldi, selle kdrgus ja muud parameetrid maaratakse
projekteerimisel.

Tolmutekke viltimise meetmeid rakendatakse koormisel ja hakke kaitlemisel. Koormisel tekkida
vOivad osakesed plititakse kinni kooretrumli tolmueraldus-tsiiklonis, kus tolm seotakse veega.
Tsliklonist valjuv vesi suunatakse ringlusvette. Hakke kaitlemisel rakendatakse laialikande
vahendamiseks puistematerjalide kaitlemise ja ladustamise PVT-d?*: konveieri otsa kukkumis-

22 Komisjoni rakendusotsus 2014/687/EL 26. septembrist 2014, millega kehtestatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2010/75/EL alusel
parima v&imaliku tehnika (PVT) alased jareldused puitmassi, paberi ja papi tootmiseks.

23 European Commission. Integrated Pollution Prevention and Control. Reference Document on best Available Techniques on Emissioms from Storage.
July 2006 (EFS BREF)
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korguse madalal hoidmine, sh noole kérguse muutmine vastavavalt moodustatava kuhja korgusele,
kilgtdketega avatud konveierite kasutamine, kuivaperioodil vajadusel hakkekuhja pinna kastmine.

Reoveepuhastil tekkiv biomuda pdletatakse mustleelise katlas, sellega on valditud |6hnahairingu
tekkevoimalus biomuda kaitllemisel.

3.13.2. Miiraja vibratsioon tootmistegevusest ning transpordil

3.13.2.1. Miira

BTT kavandatakse ja projekteeritakse selliselt, et hoonete siseselt ja laoplatsidel vastaks erinevate
tegevuste miiratase kehtivatele té6keskkonna normidele. Selleks isoleeritakse mirarikkad seadmed
muust tootsoonist, kasutatakse voimalusel madalama miratasemega seadmeid, hoonest valjapoole
jadvate tehnoseadmete paigutamisel ldhtutakse pdhimottest, et seadmete avad oleks véimalusel
suunatud ldhimatest elamutest eemale, arvestatakse varjestamist hoonetega ja rakendatakse muid
meetmeid, mis Uhtlasi tagavad, et kditisest lahtuv mira ei (iletaks kaitise territooriumi piiridest valja
jaavas keskkonnas kehtestatud piirnorme?4. Kaitise ldhiiimbruses puuduvad miratundlikud
objektid, sh elamud ja loodusvaartused. Voimalusel valtida suures mahus kaitiisesiseseid liikkumisi ja
transporditoid (sh koérgendatud miira tekitavate hoiatussignaalide kasutamist) oisel ajal ehk
ajavahemikus 23.00-7.00.

Juurdepaas toormele ja toodangule toimub nii autotranspordiga kui ka raudteetranspordiga.
Tooraine ja toodangu vedu toimuks raudteel ajaliselt vastavalt Eesti Raudtee AS veoplaanidele.
Raudteeldigu vahetus ldheduses ei asu miratundlike objekte (eluhooneid), raudteele lahimad
hooned asuvad Kohtla raudteejaama piirkonnas olemasoleva Tapa-Narva pdhiraudtee dares ning
lisanduv mdju on tagasihoidlik (antud piirkonnas saab jatkuvalt maaravaks Tapa-Narva raudtee
labiva liikluse moju).

Autoliiklusega toimuvad veod, sh ehitust6dde ajal, esmaspaevast plihapdevani ajavahemikus 7:00 —
23:00, st paevasel ajal; lisaks on nddalavahetustel veointensiivsus 50% madalam. Tapsed veomahud
ja veosuunad sdltuvad situatsioonist, liiklusskeemist ning teede seisukorrast. Péhiline juurdepaas
tehase alale on Tallinna — Narva maanteelt. Transpordiameti tingimuste kohaselt tuleb mnt 1 Tallinn
— Narva mnt ja kohaliku tee 4370023 Aa — Kohtla tee ristmiku piirkonda planeerida kanaliseeritud
ristmik, arvestades perspektiivset liiklussagedust ning raskeliikluse osakaalu. Projekteeritava
liikluslahenduse kohasel viiakse Aa-Kohtla tee ristumiskoht Tallinn — Narva maanteega lahimatest
eluhoonetest kaugemale ladnesuunda. Hetkel jaab tee ca 28 m kaugusele Mooni kinnistul asuvast
eluhoonest ja ca 16 m kaugusele Mooni kinnistu elamumaa piirist. Uue lahenduse kohaselt jaab
eluhoone ca 48 m kaugusele darmisest sidurajast ning ca 32 m kaugusele kinnistu piirist. Samas
jaab Mooni kinnistu eluhoone tiheda liikluskoormusega Tallinn — Narva maanteest ainult 20 m
kaugusele ja uue lahenduse kohaselt nihkuks tiks sdidurada eluhoonele isegi Iahemale). Arvestades
tee liikluskoormust ning s&idukiirust (90 km/h) v&ib mira vahendamise meetmete vajadus
esmajoones ilmneda just Tallinn — Narva mnt miira vihendamiseks.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse (AOKS) § 64 Ig 4 p.1 kohaselt ei ole Tallinna — Narva mnt praegune
ega BTT rajamisega lisanduv liikluskoormus sellisel tasemel, mille alusel pohimaantee omanik peab
koostama valisGhu strateegilise miirakaardi ja selle alusel miira vihendamise tegevuskava. Seega
kohalduvad valisdhu mira kaardistamise ja mira vahendamise tegevuskava koostamise satted,
mille aluseks on miira normtaseme Ulletamise kaardistamine v0i elanike pdhjendatud kaebuste
korral tehtud méotmised, mis kinnitavad olulist miirahdiringut; mira vihendamise abindud ja
nende rakendamise tahtajad lepib kokku kohaliku omavalitsuse iksus miiraallika valdajaga kokku?®.

2% Vilisshus leviva mira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme m&G6tmise, mdaramise ja hindamise meetodid“.

25 ABKS § 61-63 alusel tehtud kokkuvéte.
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Muudes suundades ei ole praeguse ega perspektiivse liikluskoormuse osas prognoositud véimalust
leevendamist vajava mirahairingu tekkeks.

3.13.2.2. Vibratsioon

Tootmiskompleksi seadmed, masinad jm vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada ning
kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud (ning teoreetiliselt maapinna kaudu leviv)
vibratsioon elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes vastaks kehtestatud piirvaartustele®.

Planeeringualal igapdevaselt teostatavate statsionaarsete toodega (laadimistood, tdOstukite
liikumised jm tootmisprotsess jms) kaasnev vibratsioon on valdavalt lokaalne ning mdju ei ulatu
lahimate eluhooneteni, mistottu tdiendavaid ndudeid vibratsiooni tekke valtimiseks planeeringuga
ei seata.

Ehitusaegse vibratsiooni piirvaartused ei ole Eesti seadusandluses reguleeritud, samas on
ehitusobjektide ning lahimate eluhoonete vahel tagatud piisavalt suured vahemaad, mille korral ei
ole pdhjust eeldada kahjustusi hoonetele voi rajatistele. Teatud ehitusmasinad (eelkdige puurid,
tihendajad, purustid, teerullid) voivad siiski pohjustada lihiajalisi koérgemaid mira- ja
vibratsioonitasemeid, kuid md&ju on valdavalt lokaalne. Ehitusaegsete vibratsioonimd&jude
valtimiseks ja vahendamise meetmeteks on intensiivsemate t66de ajastamine pdevasele todajale,
elanike teavitamine t66de teostamisest, hoolikas t66 planeerimine (sh optimaalsete seadmete
kasutamine) ja masinate hooldus.

3.13.3. Kemikaalid ja ettevotte ohtlikus

Tselluloosi tootmisel kasutatakse mitmesuguseid kemikaale, mis on klassifitseeritud ohtlikuks ning
mida tuleb arvestada ettevétte ohtlikkuse kategooria maaramisel kemikaaliseaduse (KemS) alusel®’.
Okslideerivaks klassifitseeritud kemikaalide — vesinikperoksiidi 50% lahuse ja naatriumkloraadi -
kavandatavad ladustusmahud Uletavad A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte kiinniskoguse
200 tonni.

Kuna projekteeritav kaitis on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote, tuleb enne kaitise
tegutsema hakkamist koostada riskianalliis jm kemikaaliseaduse § 22 Ig 2 p. 3 kohane
dokumentatsioon (A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevotte puhul teabeleht, ohutusaruanne,
ettevotte hadaolukorra lahendamise plaan; ohutusaruanne sisaldab ka riskianallisi ja ohutuse
tagamise sisteemi kirjeldust). Need dokumendid koostatakse ehitusfaasis ja need tuleb
kooskdlastada KemS § 23 satestatud korras, sh arvestades § 23 Ig 3 satestatut — kooskdlastamiseks
esitamine teha madistliku aja jooksul enne tegevuse alustamist, st kasutusloa saamist (arvestades
tegevuste mitmekesisust on maistlikuks ajaks BTT puhul orienteeruvalt 6 kuud).

Planeerimis- ja projekteerimisetapis kohaldub KemS § 32 Erinbuded maakasutuse planeerimisel ja
ehitise projekteerimisel, vastavalt § 32 Ig 4 tuleb Paddsteametile kooskdlastamiseks esitada
eriplaneering ja hiljem ka ehitusprojekt. Antud juhul ei jaa kavandatava BTT Uihegi ohtliku ettevotte
ja suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualasse, samuti ei ole eeldatavalt maksimaalse ulatusega
ohualas raadiusega 500 m Uhtegi ohustatud tegevust ega seal ei viibi alaliselt inimesi.

Kemikaalimahutite ja -hoidlate, samuti ohtlikke kemikaale kaitlevate seadmete ja rajatiste ning
muude surveseadmete projekteerimisel-ehitamisel-kaditamisel arvestatakse ehitusseadustikust ja
seadme ohutuse seadusest tulenevate ohutuse tagamise pdhimdtetega ja nduetega®, sh voetakse
arvesse asjakohaseid standardeid.

26 sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”

27 majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 Kemikaali ohtlikkuse alammddr ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse

kategooria mddramise kord

28 mh surveseadmete ja gaasipaigaldiste osas majandus- ja taristuministri 16.07.2015 maarus nr 95 Auditi kohustusega seadmed ja nduded auditile

ning auditi tulemuste esitamisele
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Naftasaaduste jm vedelkiituste hoidmisehitiste kavandamisel ja kaitamisel arvestatakse
kehtestatud veekaitseliste nduetega lahtuvalt hoidmisehitise suurusest®, kittegaase kditlevate
rajatiste ehitamisel ja seadmete kditamisel gaasipaigaliste kategooriast tulenevate nGuetega®®

3.13.4. Jaatmete kditlemine

Jaatmekaitluse korraldamisel lahtutakse Oigusaktide ja PVT nduetest, sh vdetakse arvesse
jaatmeseadusega (JaatS) kehtestatud jadtmehierarhiat.

3.13.4.1. Tootmistegevuse kaigus tekkivad jadtmed

Otseselt tootmisprotsessiga seotud jaatmete kaitlemist reguleeritakse kaitise keskkonna-
kompleksloaga (vt punkt 3.13.11), sh kas on vGimalik jadtmestaatuse lakkamise kohaldamine3!.

Oluline osa tekkivatest jadtmetest taaskasutatakse, sh vGetakse ringlusse kaitise siseselt. Selliste
jaatmete prognooskogus kuivainena on kokku ligikaudu 90 000 t/a.

Lisaks tekib tootmistegevuse kdigus jaatmeid, mille taakasutamine korraldatakse kaitise valiselt.
Hinnanguliselt on selliste jaatmete summaarne prognooskogus kuivainena ligikaudu 60 000 t/a.
Eesmargiks on koik kaitisevaliselt kdideldavad jaatmed suunata taaskasutusse, kuid seejuures
arvestakse, et taaskasutusvdoimalused on maaratud tegelikult tekkivate jadtmete omadustega, sh
ohtlike ainete sisaldusega ja valjaleostumisega. Juhul kui taaskasutamine ei dnnestu, saab need
jaatmed ule anda kérvaldamiseks. Seejuures tuleb arvestada, et kditisevélisel jadtmete taaskasutajal
vOi kdrvaldajal peab olema selleks JaatS kohane digus, st kas tegemist on jaatmetega, mille
kaitlemisel jaatmeloa kohuslus puudub®? voi korvaldatava jaatme nimetus-kood ja kogus peab
kajastuma jaatmeloas.

Mdélema kategooria (sisemiselt taaskasutatavate ja valiselt taaskasutatavate-korvaldatavate)
jaatmete kogused tapsustuvad tehnoloogilisel projekteerimisel ja seejarel selguvad tegelikud
kogused-omadused tehase kaitamisel.

3.13.4.2. Olmejadtmed jms tava- ja ohtlikud jaatmed, mille teke ei ole otseselt tootmisprotsessiga
seotud

Olmejaatmete kaitlemine toimub korraldatud jaatmeveoga, valja arvatud juhul kui tehase kaitaja
otsustab keskkonnakomleksloa kohuslasena kasutada J43tS § 69 Ig 4! antud &igust korraldatud
jaatmeveoga mitte liituda ning korraldada olmejaatmete vedu ise. Liiganuse vallas on korraldatud
jdatmeveoga veetavad jaatmeliigid segaolmejaatmed, paber ja kartong, biolagunevad koogi- ja
sO0klajaatmed, biolagunevad haljastusjaatmed, suurjaatmed ja segapakendid.

Jaatmehoolduse korraldamine toimub vastavalt Liganuse valla jadtmehoolduseeskirja nduetele3.

Jaatmete, sh probleemtoodete jadtmete ja ohtlike jadtmete Gleandmiseks ei kasuta tehase kaitaja
avalikke kogumispunkte vaid peab tagama oma territooriumil jaatmete kogumiseks mdeldud
kogumismahutite olemasolu. Jdadtmed tuleb (ile anda vastuvétudigust omavale ettevotjale.

2 keskkonnaministri 20.09.2019 mddrus nr 24 Naftasaaduse, pdlevkiviéli, selle saaduse ja biokiituse hoidla planeerimise, ehitamise ja kasutamise
néuded

30 majanfus- ja taristuministri 03.07.2015 maarus nr 87 Kiittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning

gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma téitmisele esitatavad néuded
31 Jddtmeseaduse § 21 kriteeriumite ja tingimuste kohaselt

32 keskkonnaministri 21.04.2004 maaruse nr 21 Teatud liiki ja teatud koguses tavajédtmete, mille vastava kditlemise korral pole jéétmeloa omamine
kohustuslik, taaskasutamise véi tekkekohas kérvaldamise néuded lisa 1
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3.13.4.3. Ehitus-lammutusjaatmed

Kaitise asukoha ettevalmistamisel ja ehitamisel tekkivate jadtmete kaitlemise eest vastutav toid
teostav ehitusettevotja vastavalt Liganuse valla jadtmehoolduseeskirjale. Eeskirja ehitusjaatmete
kaitlemist kasitlev osa (peatilikk 9) hdlmab ka kasvupinnase jm pinnaste kditlemise.

Ehitusjddatmete kditlemine tuleb enne ehitamise alustamist kooskdlastada omavalitsusega, mis
tdhendab ehitusprojektile andmete lisamist muuhulgas jadtmete liigituse, hinnangulise koguse ja
liigiti kogumise kohta ehitusplatsil, samuti ndidata jadatmete kaitlemistoimingud ja -kohad, esitada
pinnasetoode mahtude bilanss. Ehitusoprojekti koostamisel ja ehitamisel arvestada, et iga tegevuse
juures tuleb plitida jadgtmeteket valtida voi kui see ei ole vdimalik, siis vahendada. Tekkinud jadtmeid
tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt véimalik ega ole muude kaitlusviisidega vorreldes
ulemaara kulukas.

Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejd4vat kasvupinnast
vOib kasutada maa-ala heakorrastamiseks kooskdlastades asukoha eelnevalt omavalitsusega.

Arvestades tehase ehitamise ettevalmistamisel valjakaevatava pinnase ehk kaevise suurt mahtu
(prognoos on suurusjargus 1 min m3 pinnast, tegelikud kogused selguvad ehitusprojekti
koostamisel) on otstarbekas ehitusprojekti koostamisel ette ndha kaevise ladustamise alad, kus
kaevist ajutiselt hoitakse. Kaevis vOib omadustelt sobida mujal kasutamiseks, kuid voib tekkida
olukord, kus kasutusv@imalused selguvad pikemaja ajaperioodi valtel ehitamise ajal ja ka ehituse
jargselt. Tuleb arvestada, et jadgtmeseadusest tulenevalt, kui ladustusaeg on pikem kui 3 aastat,
muutub kaevis jaatmeks, st lahendus kaevise kasutusse votmiseks tuleb leida 3 aasta jooksul.

Ehitamise kdigus llejadva kaevise vodrandamine vdi selle valjaspool kinnisasja tarbimine on lubatud
ainult Keskkonnaameti loal, kui selle kogus on Gle 5 000 m334,

Ohtlike ehitusjaatmete kaitlemise nduded peavad vastama jaatmehoolduseeskirja § 34 ndeutele.
Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuulub ka ehitamisel valjakaevatud voi tekkinud, nt lekete tottu,
saastunud pinnas. Ohtlikud ehitusjaatmed ja saastunud pinnas tuleb lle anda jaatmekaitlejale,
kellele on valjastatud vastav jaatmeluba ja ohtlike jadgtmete kaitluslitsents.

3.13.5. Veevarustus, heitvee drajuhtimine ja sademeveekaitlus

3.13.5.1. Veevarustus

Kavandatava tehase ~250 tootaja joogivee (hdlmab nii nimetatakse joomiseks kui muul
olmeotstarbel kasutatava vee®) arvestuslik vajadus on ca 37 m3/66p. Kui olmevee vajaduse
rahuldamiseks ndahakse projekteerimise kaigus ette oma puurkaevu(de) rajamine voi muul viisil
saadud vee kasutamine, tuleb tagada VeeS § 85 Ig 1 nimetud joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduete,
sealhulgas riskihindamise ja -juhtimise nduete rakendamine, arvestades et vett tarbitakse alla 100
m3/66p. ja teenindavate inimest arv on alla 500.

Joogiveehaarde rajamisel tuleb arvestada, et vOoetava vee kvaliteet vGimaldab mdistlike kulutustega
tagada vee vastavust VeeS § 85 |6ike 2 alusel kehtestatud joogivee kvaliteedinGuetele ning on
vOimalik veehaarde sanitaarkaitseala moodustamine. VeeS § 149 soltub pShjavee sanitaarkaitselala
ulatus veehaardega avatud pdhjaveekihi kaitstusest ja on 10-500 m3/66p. veevdtu korral 10 m, 30 m
vOi 50 m. Seejuures tuleb arvestada, et VeeS § 151 Ig 2 jargi on veehaarde sanitaarkaitsealal on
majandustegevus keelatud, védlja arvatud veehaarde ehitamine, teenindamine ja kasutamine,
sanitaarkaitseala hooldamine jm selles 16ikes nimetatud hooldustegevused.

33 | ehtestatud Vallavolikogu 29.06.2023 madrusega nr 45 Liiganuse Valla jddtmehoolduseeskiri
34 maapduseadus § 97 Ig 1

35 yeeseadus (VeeS)§171g1
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Veevotuks Aidu karjdaris on vaja tehisveekogumi veereZiimi reguleerida. Selleks koostatakse
ehitusprojekt, milles arvestatakse ehitusseadustikust tulenevaid ndudeid.

3.13.5.2. Heitvee drajuhtimine

VeeS mdistes on BTT todstusreoveepuhasti kanalisatsiooniehitis ja selle planeerimisel, ehitamisel ja
kaitamisel tuleb arvestada VeeS 6. peatiiki 3. jao ndudeid. Kanalisatsiooniehitise planeerimisel tuleb
arvestada kujaga. Kuja maaratakse eraldi igale reovee puhastamise ja reoveesette tootlemise
protsessi tehnoloogilisele osale (§ 134 Ig 5), kuja maksimaalne ulatus on 500 m.
Kanalisatsiooniehitise kuja piires vdivad asuda kanalisatsiooniehitise teenindamiseks vajalikud
hooned, sealhulgas t66stus- ja laohooned ning eespool nimetamata transpordihooned (§ 134 Ig 7).
Projekteerimisel ja kditamisel lahtuda tdpsustatud nduetest>®.

Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud ulatused on kehtestatud Keskkonnaministri 31.07.2019 maarusega nr 31. BTT
toostusreoveepuhasti on suur reoveepuhasti ehk suurpuhasti (projekteeritud reostuskoormus on
Ule 2000 inimekvivalendi) ja kuulub kéige suurema projekteeritud reostuskoormusega puhastite
rihma (tle 100 000 inimekvivalendi).

Ptk 3.10.2 kirjeldatud heitvee drajuhtimine siivamerelasu kaudu ei mdjuta oluliselt merekeskkonda,
sh mereelustikku. Kuid lahtuvalt Oigusaktidest tuleb maadrata tsingile ja tdendoliselt vasele
segunemispiirkond. Arvestades, et suhteliselt madalas kontsentratsioonina heitvees sisalduvate
raskmetallide, sh tsingi eemaldamise jaoks puuduvad tehnoloogilised lahendused ja VKG Fiber BTT
projekteeritakse PVT nduete jargi, nahakse vajadusel ette keskkonnakompleksloa taotlemisel tsingi
ja vase segunemispiirkond vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 § 11 ja 12
satetele, seejuures ei ole pohjendatud § 13 nimetatud tegevusekava esitamine. Seejuures
maaratakse Uhine segunemispiirkond lahtuvalt kdige suurema ulatusega segunemispiirkonnast
(maaruse nr 61 § 12 Ig 10), so eeldatavalt tsingile.

3.13.5.3. Sademeveekiitlus

Vastvalt punkti 3.10.3 kirjeldatule, ei juhita sademevett ega drenaaZivett kaitise territooriumilt valja.
Sademevee ja drenaaZivee kogumise slisteemi projekteerimisel arvestada kliimamuutustest tingitud
sademete hulga muutusega.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii aarmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu
riikides, vOib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi:
temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tdus ja tormide sagenemine®’.
Seetdttu tuleb meil kliimamuutuste mojuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel
tahelepanu pdorata mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, véiltides sademevee reostumist®®. Parklaalade kavandamisel on vajalik arvestada
keskkonnasdastliku sademevee juhtimisega. Parkla alade kavandamisel on vajalik arvestada ka
keskkonnasdastliku lume kaitlemise vajadusega ning ndha ette liiva- ja 6liptlduritega varustatud
kdva kattega alad. Kogu alal ndha ette vdimalusi sademevee vooluhulga (l/s) piiramiseks
(kliimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad ning
sagenevad darmuslikud kliimasiindmused, nagu paduvihmad) ja Ghtlustamiseks (viibemahutid,
haljasala puhverdusalana vmt).

36 keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tdpsustatud ulatused

37 Eest kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030

https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf

38 eeseadus
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3.13.6. Ranna ehituskeeluvéond

Trasside rajamisel on meredaarses ehituskeeluvdoondis paikneva osa paigutamisel oluline arvestada,
et lahtuvalt looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 5 p 8 on tehnovérgu rajamine v&imalik
detailplaneeringu kehtestamise jargselt. Kuna eriplaneeringu detailne lahendus ei ole kdikides
Oigusaktides Uhemotteliselt vordsustatud detailplaneeringuga, siis tuleb eriplaneeringu | etapi
vastuvOtmise jargselt algatada detailplaneering(ud) trassi(de) rajamiseks ehituskeeluvoondisse.
Oluline on sellise detailplaneeringu puhul arvestada ka vdimaliku vajadusega kavandada tegevusi,
mis tingivad ehituskeeluvoondi vahendamist (vastavalt LKS § 40). Naiteks juhul, kui osutub vajalikuks
merevee votmine BTT veevajaduse rahuldamiseks, siis tuleb arvestada merevee magestamisega. Kui
tehnoloogilistel pShjustel ei ole neid vdoimalik paigutada valjapoole ehituskeeluvéondit, siis tuleb
algatada Uldplaneeringut muutev detailplaneering. LKS § 40 Ig 4 p.2 satestab, et ehituskeeluvoondi
vahendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse
kohaselt kehtestatud Uldplaneeringu  muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud
detailplaneeringu.

3.13.7. Elektromagnetvali

Elektromagnetvalja tugevus ei tohi Uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi®*®. Samad piirvaartused
on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Noukogu soovitustes.
Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse naitajad jaavad lubatud piiresse, negatiivset mdju inimese
tervisele ei kaasne.

Vastavalt koostamisel olevale uldplaneeringule tuleb: keskkonnamd&ju pdhjustava (nt miira,
Ohusaaste, I6hnahdiring) uusettevétluse kavandamisel koostada mdéjuhindamine ja vajadusel
rakendada leevendusmeetmeid, vajadusel arvestada kumulatiivse mdjuga; tootmise puhul valtida
reostusohtu ning tagada pdhjavee kaitstus.

3.13.8. Energiatohusus

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa  Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020 olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tahendab, et hoone on parima vdimaliku
ehituspraktika kohaselt energiatdhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt maistlikult ehitatud hoone, mille energiatdhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a),
kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatbhususe miinimumndudedl. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tdhelepanu poorata energia sadstmisele ja vGimalusel lokaalsele tootmisele
ning voimalusel ndha ette voimalusi energiatarbe vihendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Energiatbhususe pohinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatéhusust mojutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valgusldbivust ja varjestust. Lisaks
mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele méjutavad hoone energiatGhusust tehnosiisteemid.
Hoone tehnosiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone Ghendustest
erinevate vorkudega (gaas, kaugkiite, elekter jne). Tehnosiisteemidest on kd&ige suurem

39 elektri- ja magnetvalja tugevuse piirvaartused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 maarusega nr 38 Mitteioniseeriva kiirguse piirvédrtused

elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete médtmine
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ruumivajadus ventilatsioonisiisteemil. Voimalikult viahese energiakasutusega
ventilatsioonististeemi rajamine eeldab digesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning
arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

3.13.9. Radoon

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi®® kohaselt asub planeeringuala
kdrge voi vaga kdrge radooniriskiga alal (pinnase dhu interpoleeritud Rn risk >50 kBg/m?3).

Keskkonnaministri 30.07.2018 maadruse nr 28 Toééruumide O6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse méétmise kord ja tédandja kohustused kérgendatud radooniriskiga téékohtadel
lisa kohaselt liigitub Liiganuse vald korgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu. Kérgendatud
radooniriskiga maa ala on piirkond, kus tdendosus, et ehitatud hoones kujunev ruumidhu
radoonisisaldus ei vasta viitetasemele, on suurem kui riigis keskmiselt, kui projekteerimisel ja
ehitamisel ei arvestata radoonikaitse meetmete rakendamise vajadusega.

Seega tuleb planeeringu realiseerimisel (laltooduga arvestada ning hinnata, kas on vajalik
radoonikaitse meetmeid rakendada (juhindudes Eesti standardist EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes).

3.13.10. Insolatsioon

Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis vdib aidata
kaasa inimeste heaolule. Vaade valiskeskkonda pakub visuaalset (ihendatust imbrusega, et anda
teavet valiskeskkonna, ilmamuutuste ja pdevaaja kohta. Selline lhendatus vdib leevendada
vasimust, mis on tingitud pikaajalisest viibimisest sisetingimustes. Kdigil ruumis viibivatel inimestel
peab olema vdimalus varskendamiseks ja 160gastumiseks, mida pakub vaate ja silmade fookuse
muutumine.

Kuigi planeeringualale kavandatakse eelkdige tootmishooneid ning rangeid nduded eelnimetatud
hoonetele seatud ei ole, on soovitatav voimalusel ndha ruumidele, kus té6tavad ka inimesed, ette
akende projekteerimine (eelkdige kontoriruumidele), et voimaldada vaateid valiskeskkonnale ja
tagada ruumis paevavalgus.

Projekteerimisel tuleb ldhtuda otstarbega seotud asjakohasest standardist ja/vdi juhendist ja/v&i
Oigusaktist.

3.13.11. Loakohustus

Soltuvalt tegevuse iseloomust voib kaitis vajada keskkonnakaitseluba, mis keskkonnaseadustiku
tildosa seaduse (KeUS) § 40 Ig 1 jargi on kas keskkonnakompleksluba, keskkonnaluba (alaliikideks
vilisbhu saasteluba, veeluba, jadtmeluba jadtmete kaitlemiseks) voi registreering. Tselluloosi
tootmine puidust kuulub keskkonnakompleksloa kohuslusega tegevuste hulka® ja sellest tulenevalt
jargitakse kaitise kasutamisel téostusheite seaduses § 26 nimetatud tldpdhimaotteid:

= rakendab asjakohaseid ennetusmeetmeid saastatuse valtimiseks;

40 https://gis.egt.ee/portal/home/item.htmI?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢e

4 Vabariigi Valitsuse maarus nr 89 ,Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvimsused, mille korral on kaitise tegevuse jaoks ndéutav
kompleksluba“ (viimane redaktsioon RT I, 25.09.2018, 1) § 9 p.1
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= saastatuse tekkimisel likvideerib oma tehnilisi ja majanduslikke véimalusi arvestades saastatuse
viivitamata, sOltumata asjaolust, kas saastatus on pdhjustatud tahtlikult vdi ettevaatamatusest;

= kasutab kaitises parimat véimalikku tehnikat;

= valdib véimaluse korral jadtmete tekitamist;

= j3atmete tekitamise puhul |dhtub nende kaitlemisel jadtmeseaduses satestatud
jaatmehierarhiast;

= kasutab kaitises energiat véimalikult téhusalt;

= tagab vajalike meetmete olemasolu avariide valtimiseks ning avarii tagajargede piiramiseks;

= kaitise tegevuse |6petamisel votab meetmeid, mis on vajalikud saastatuse tekke ohu valtimiseks
ning kaitise tegevuskoha rahuldava keskkonnaseisundi taastamiseks.

Kemikaaliseaduse (KemS) § 26 Ig 1 alusel voib kaitises kaidelda ohtlikku kemikaali ohtlikkuse
alamaarast voi kiinniskogusest suuremas koguses kditamisloa alusel. KemS § 26 Ig 2 satestab, et
keskkonnakompleksloa puhul kditamisluba ei nduta, kui menetluses on hdlmatud kaitamisloa
kontrolliesemes olevaid ndudeid.

Tehase rajamiseks-ehitamiseks ldaheb vaja ehitusseadustiku alusel ehitusluba. Keskkonna-
kompleksloa kohusluse korral ei ole satestatud, millises jarjekorras neid lubasid taotletakse.
Kompleksluba peab olema antud enne kaitise tegutsema hakkamist loa kohuslusega tegevusteks, st
enne kui alustatakse tootmistegevuses tooraine kaitlemist ja saasteainete jm heite keskkonda
viimist (st enne kui alustatakse tootmisseadmete katsetamist viisil, millega kaasneb saasteainete
viimine valisdhku ja heitvee juhtimine suublasse).

3.14. Servituudi seadmise vajadus
Servituudid seatakse asjadigusseaduses satestatud korras.
Tehnovorkude isiklikud kasutusdigused seatakse kaitsevodndite ulatuses.

Illustreeriva pohimottelise lahenduse alusel on vajalik seada servituut:

= Kohtla metskond 2 kinnisasjale krundi nr 1 kasuks krundile juurde padasemiseks ja krundilt nr 1
lahtuvatele vGi sinna suunduvatele tehnovorkudele (elekter, side, gaas, heitvesi, vesi, kaugkite);

= Torviku kinnisasjale krundi nr 1 kasuks seda teenindavale raudteeharule;

= Krundile nr 1 vorguvaldajatega kasuks: elekter, side, gaas.

Planeeritud objektide servituudialade p&himdétteline asukoht on ndidatud joonistel nr 6 ja 7.
Servituudialad tdpsustuvad projekteerimise kaigus, kui selguvad servituuti vajavate objektide
tapsed asukohad.

3.15. Tehnovorkude kaitsevoondid

Tehnovorkudel ja -rajatistel on kaitsevoondid, mis on ehitisealune ning seda Gmbritsev maa-ala,
mille ulatuses on kinnisasja omanikul kohustus taluda vodrast ehitist ning mille piires on kinnisasja
kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks*.

3.16. Planeeringu elluviimine

3.16.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringualal ei asu ega selle vahetusse ldhedusse ei jaa kultuurimalestisi, parandkultuuriobjekte,
looduslikke plihapaiku ning puuduvad vaartustatud hooned, milj6dalad ja vaartuslikud maastikud.

42 ehitusseadustiku § 70 Ig 1, kaitsevoondis keelatud tegevused vt ehitusseadustik § 70 Ig 2; kaitsevoondite ulatused vt maarusest nr 73 Ehitise
kaitsevééndi ulatus, kaitsevééndis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad nduded jm-It
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Arvestades planeeringuala asukohta nimetatud objektide suhtes, ei ole olemasoleva informatsiooni
valguses pohjust eeldada ebasoodsat mdju kultuurivaartustele ega vaartuslikule maastikule.

BTT rajamisega lisandub hinnanguliselt 250 uut otsest té6kohta ja vihemalt 1000 kaudset tookohta
tootmiskompleksi teenindavas vaartusahelas. Skandinaaviamaade kogemus nditab, et suure
ettevotte rajamisel kaasneb piirkonnas palgakasv. Tdiendavad tookohad ja mdju ettevétluse
arengule loovad piirkonnas noudluskasvu kinnisvara ja infrastruktuuri jargi. Planeeritava tegevusega
kaasnev positiivne moju on pikaaegne.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha negatiivsete sotsiaalsete mdjude ilmnemist, kuna
planeeringualale ei ole kavandatud objekte, mis tooks kaasa sotsiaalseid hairinguid (n-6 mentaalsed
mojud, sotsiaalset vastuolu tekitavad objektid) voi ohustaks piirkonna turvatunnet, sest kavandatud
tootmisotstarbeline tegevus on planeeritud kiiladest piisavalt kaugele ning puhverdatud
metsamaaga.

BTT rajamisel tekib véimalus vaarindada suur osa seni eksporditavast madalakvaliteedilisest puidust
Eestis. Sellel on kaudne positiivne moju Eesti metsamajandusele tdanu stabiilse kohapealse
paberipuidu ja puiduhakke tootleja tekkele. Tanaseni on antud sortimentide realiseerimine séltunud
ekspordindudluse heitlikkusest ja pikemast transpordivahemaast. Kohapealse vaarindaja
puudumise tottu on Eestis kasvanud ka antud toorme kasutus energeetikas kaskaadkasutusprintsiibi
vastaselt. Stabiilne paberipuidu kohapealne ndudlus vdimaldab metsamajandamise to6id
Uhtlasemalt planeerida ja motiveerib ka harvendusraiete osakaalu tdstmist lageraiete arvelt tanu
tekkepdhise sortimendi ndudluse parenemisele. Teiseks vahendab kohapealne tarbimine toorme
transpordikulu ja slsiniku-heidet vahemaa vahenemise arvelt. Kolmandaks vdimaldab toorme
kohapealne vaarindamine parendada Eesti LULUCF* sisinikusidumist ldbi puittoodete ja
pdlevkivielektritootmise asendusefekti.

BTT rajamine toetab rohepddret. BTT rajamise naol luuakse seni pdlevkivi kaevandamisele ja
tootlemisele pdhinevas piirkonnas eeldused Uleminekuks taastuval toorainel pdhinevale
tootmistegevusele, millega kaasnevad ka positiivsed mojud Eesti kasvuhoonegaaside bilansile.
Lisaks tselluloosile toodetakse elektri- ja soojuseenergiat ning biokeemia tooteid, BTT on
tehnoloogiliselt tdestatud lahendus fossiilsetest kitustest toodetud elektri asendamiseks
ilmastikutingimustest séltumatu taastuvenergiaga. Seejuures kaasneb muudatus piirkonna
kaugkuttesiisteemide soojusenergiaga varustamisel — pdlevkivist toodetava soojusenergia osakaal
peab jarjest vihenema, see asendatakse BTT protsessidest lilejadvast soojusest saadud energiaga.
Projekti realiseerimisega kasvaks Eesti taastuvelektri tootmine 28% vorra vorreldes 2022. aastaga,
millest pool suunatakse vabale turule. Planeeritava tegevusega kaasnev positiivne moju on
pikaaegne.

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei takistata teiste Umbruskonna kinnisasjade senist voi seni
teadaolevaid tulevasi maakasutusvoimalusi. Planeeritud tegevus ei mdjuta seega teadaolevalt
Uhtegi asjakohast strateegilist planeerimisdokumenti negatiivselt.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud modjud on seotud ptk-s 3.15.2 toodud
elluviimise nduetega. Majanduslikult mojutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline
vOimekus.

Mojud looduskeskkonnale hinnati keskkonnamd&ju strateegilise hindamise raames. Seletuskirja ptk
3.13 nimetatud keskkonnatingimuste taitmisel ei ole olulise keskkonnamdju tekkimine téenaoline,
sh arvestades koosmdju piirkonnas toimuvate tegevustega ja mdojude voimalikku kumulatiivsust.
Koikides valdkondades tdidetakse Gigusaktide ndudeid ning jargitakse Kraft-tselluloosi tootmise
PVT-d, sh PVT-ga seotud ressursikasutust ja PVT jareldustega kehtestatud heite piirvaartusi. Tehase

43 maakasutuse, maakasutuse muutuse ja metsanduse ehk LULUCFi sektor (ingl. k. Land Use, Land Use Change and Forestry)
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rajamine ja kaitamine ei pohjusta moju Natura 2000 alade kaitse-eesmarkidele. BTT projekt ei ole
praeguse teadmise juures vastuolus Eesti kliimaeesmarkidega ning puudub oluline mdju
kliimamuutustele. Samuti ei ole kavandatav tegevuse tundlik kliimamuutuste suhtes. Piirililene
maoju puudub.

Kaitisega seotud Shuheidet, veeheite, jadtmetekke jm seiret korraldatakse vastavalt keskkonna-
kompleksloatingimustele. Keskkonnakvaliteedi seire on seotud siivamerelasule Zn ja vajadusel
teistele raskmetallidele segunemistsooni kehtestamisega. Segunemistsooni piiril hinnatakse
raskmetallide sisaldus merevees. Seirepunktid maaratakse keskkonnakompleksloaga.

3.16.2. Planeeringu elluviimise tingimused

Kohaliku omavalitsuse eriplaneering on ehitusprojektide koostamise ja maakorralduslike toimingute
teostamise alus.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte kohaselt.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatavad hooned ja kaasnevad rajatised ei kahjustaks naaberkinnisasjade kasutamise
vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Riigikaitseliste ehitiste t6ovOime tagamiseks on lile 28 meetri kdrguste ehitiste osade plstitamine
lubatud alles parast riigikaitseliste kompensatsioonimeetmete tdiemahulist rakendumist, mis
eeldatavalt toimub 2026. aastal. Enne kompensatsioonimeetmete rakendumist on lubatud kuni 28
meetri kdrguste ehitiste osade plistitamine. Tdpsemat teavet vastavate kompensatsioonimeetmete
rakendumise aja ja mahu kohta annab Kaitseministeerium.

Vastavalt ehitusseadustiku § 120 16ike 1 punktile 1 tuleb Gle 28 meetri kdrguste ehitiste plstitamise
SO0Vi korral kooskdlastada projekteerimistingimuste  voi ehituslubade  eelndud
Kaitseministeeriumiga.

Vastavalt ehitusseadustiku § 73 |6ikele 3 on lisaks raudtee omaniku ndusolekule muuhulgas vajalik
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti luba raudtee kaitsevoondis ehitise ehitamisel.

Raudteerajatiste ehitus- ja kasutusload valjastab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet.

Torujuhtme paigaldamiseks avalikku veekogusse (sisemerre) on vajalik Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jarelevalve Ametilt taotleda ka ehitusseadustiku § 1131 kohane hoonestusluba.

Vialjaspool planeeringuala asuva maaparandussiisteemi rekonstrueerimiseks/ehitamiseks tuleb
Pollumajandus- ja Toiduametilt taotleda maaparandussiisteemi projekteerimistingimused, mis on
ehitusprojekti aluseks. Nii maaparandussiisteemi ehitus- kui kasutusloa annab P&llumajandus- ja
Toiduamet, samuti tuleb P6llumajandus- ja Toiduametile esitada ehitamise alustamise teatis.

Projekteerimistingimuste taotluse voib esitada ning uurimistdod ja vajadusel rekonstrueerimistéod
vOib teha enne muu ehitise ehitusloa v6i muu loa (nt keskkonnaluba) taotlemist, selle ajal v6i parast
seda, aga tuleb arvestada, et muu ehitise ehitamisega voib alustada alles péarast rekonstrueeritud
maaparandusehitistele P&llumajandus- ja Toiduameti poolt kasutusloa valjastamist ning
planeeringuala maaparandussiisteemi maa-alalt valja arvamist.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):
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Planeeritud krundi alusel katastriiksuse moodustamine*. Katastriliksus peab olema
moodustatud enne mistahes hoonele vdi rajatisele ehitusloa taotlemist.

Kogu planeeringuala ulatuses vertikaalplaneerimis- ja valjaspool planeeringuala
maaparandussisteemi rekonstrueerimisprojekti koostamine.

Viljaspool planeeringuala maaparandussiisteemile ehitusloa valjastamine.

Viljaspool planeeringuala maaparandussiisteemile kasutusloa valjastamine.
Planeeringuala maaparandussiisteemi maa-alalt valja arvamine.

Planeeritud tootmiskompleksi teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste
(juurdepaasutee jm) projekteerimine.

Servituutide (isiklike kasutusdiguste) seadmine.

Planeeritud tootmiskompleksi teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste
(juurdepaasutee jm) ehitamine.
Hoonete projekteerimine ja neile ehituslubade valjastamine.

i https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-meelespea-p549.html
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