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Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Eriplaneeringu detailse lahenduse koostamise lahtedokumendiks on Liganuse Vallavolikogu
29.06.2023 otsus nr 114 Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla
eriplaneeringu asukoha eelvaliku ja keskkonnamdju strateegilise hindamise | etapi aruande
vastuvétmine.

Liganuse Vallavolikogu 25.08.2021 otsusega nr 317 algatati Viru Keemia Grupp AS biotoodete
tootmiskompleksi rajamiseks Liiganuse valla eriplaneering ja eriplaneeringu keskkonnamadju
strateegiline hindamine (KSH)?. Eriplaneering algatati Viru Keemia Grupp AS, registrikood 16627014,
taotluse alusel. Eriplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda biotoodete tootmiskompleksi (BTT)
rajamise vOimalikkust, leida v@imalusel selleks sobivaim asukoht ning koostada selle rajamiseks
detailne lahendus. Eriplaneeringu kaigus uuritakse BTT rajamise vGimalusi, rajamise voimalikkus
selgub planeerimise ja mojude hindamise protsessi tulemusena.

Eriplaneeringu | etapis ja sellega paralleelselt koostatud KSH-s leiti BTT-le sobivaim asukoht
Liganuse vallas Aa kiilas Kohtla metskonna maal, mida nimetati ,,Pohja ala“.

Eriplaneeringu detailse lahenduse koostamise eesmadrgiks on madrata kavandatava
tootmiskompleksi ehitusdigus ja lahendada muud asjakohased planeerimisseaduse § 126 16ikes 1
nimetatud Ulesanded.

Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu detailne lahendus on ehitusprojekti koostamise alus.
Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud:

= Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu asukoha
eelvaliku ja keskkonnamaju strateegilise hindamise | etapi aruannet ja nende lisasid;

* |da-Viru maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema  28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278, taiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25);

= Koostamisel olevat Liiganuse valla (ldplaneeringut (algatatud Liiganuse Vallavolikogu
22.08.2018 otsusega nr 99; vastu véetud Liiganuse Vallavolikogu 22.12.2022 otsusega nr 87);

= Koostamisel olevat riigitee 1 Haljala ja Kukruse vahelise teeldigu 2+2 ristlbikega maantee riigi
eriplaneeringut (algatatud Vabariigi Valitsuse 23.03.2022 korraldusega nr 97);

= Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu detailse
lahenduse ehk Il etapi keskkonnaméju strateegilise hindamise aruannet (Hendrikson & Ko OU,
juuli 2024);

* Kohtla metskond 2 mii Ida-Virumaa Liiganuse vald Aa kiila ehitusgeoloogilist aruannet (OU REI
Geotehnika, t66 nr 5348-23, detsember 2023);

= Viru Keemia Grupp AS Biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise liikuvusuuringut (OU Reaalprojekt, t66 nr P21044,
2023);

= Koostamisel olevat Liiganuse valla Viru Keemia Grupp AS tdéstusjddtmete priigila kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringu detailset lahendust ja selle keskkonnamadju strateegilise hindamise
aruannet (voeti vastu Lliiganuse Vallavolikogu 29.02.2024 otsusega nr 159, selle jargne
avalikustamine toimus 27.03-25.04.2024 ja avalik arutelu 03.06.20242);

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale planeeringule kohalduvaid
Oigusakte ja standardeid.

1 \shtuvalt haldusmenetluse seaduse §5 Idikest 5, kuna planeering on algatatud enne planeerimisseaduse (PlanS) muudatuste joustumist 13.01.2022,
lahtuti eriplaneeringu menetlemisel algatamise aja kehtivast PlanS-st

2 eriplaneering algatati Liganuse Vallavolikogu 29.10.2020 otsusega nr 289; eriplaneeringu asukoha eelvalik ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
| etapi aruanne v@eti vastu Luganuse Vallavolikogu 24.08.2023 otsusega nr 122
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Planeeringu koostamisel on kasutatud OU Geodeesia24 poolt septembris-oktoobris 2023. a
moddistatud topo-geodeetilist uuringut tdpsusastmega M 1:500 (t66 nr 8234-23), kus koordinaadid
on L-EST97 ja kdrgused EH2000 sisteemis. Katastritiksuste piirid on saadud Maa-ametist seisuga
02.10.2023. Mdddistusalas vdib leiduda tuvastamata ja joonisele peale kandmata tehnovdrke. OU
Geodeesia24 ei vastuta tehnovorkude asukoha digsuse eest. Enne kaevetdid tuleb tehnovorgu
omanikul voi haldajal nende tdapne asukoht tuvastada ja ette nadidata.

Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kdigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sadilitamist vajavat teavet.
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2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringuala olemasoleva olukorra ja mojuala kirjeldus ning analiiiis

Eriplaneeringu asukoha eelvaliku etapis valiti BTT-le sobivaks alaks 174 ha suurune territoorium, mis
hdlmas jargmisi kinnisasju: Kohtla metskond 2 (kt 43701:003:0310), Kohtla metskond 136
(kt  43701:003:0155), Torviku (kt 43701:003:0103) ja minimaalsel maaral Tuhavalja
(kt 43701:003:0127).

Seoses maaomandi muudatustega tdpsustati planeeringu koostamisel detailse lahenduse
planeeringuala piiri, ala suurus jdi samaks (vt joonis nr 1). Alasse haarati lisaks Manniku kinnisasi
(kt 43701:003:0253).

Planeeringualal asuvate kinnisasjade andmed on jargmised:

= Kohtla metskond 2 (kt 43701:003:0310, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
13-485 716 m?, millest planeeringualas asub 165,4 ha);

= Kohtla metskond 136 (kt 43701:003:0155, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
30 551 m?);

= Manniku (kt 43701:003:0253, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 55 291 m?);

=  To&rviku (kt 43701:003:0103, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 159 920 m?, millest
planeeringualas asub 2 280 m?);

=  Tuhavilja (kt 43701:003:0127, sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%, pindala 1225 575 m?,
millest planeeringualas asub 319 m?).

Transpordi juurdepaas alale toimub mdédda avalikult kasutatavat 4370023 Aa-Kohtla teed, mis
planeeringualal jatkub pdhja-ldunasuunaliselt metsateena. Alal on metsatee ca 5 m laiune ja
kruusakattega. PGhjasuunas saab Aa-Kohtla tee alguse riigiteelt nr 1 Tallinn-Narva, [dunasuunas on
tee Uhenduses nr 3200054 Roodu teega (kohalik tee) ja parast ristumist Tallinn-Narva raudteega
kdrvalmaanteega nr 13115 Kohtla-Nomme tee. Kérvalmaantee loob ihenduse Kohtla-Némmega.
Kohtla-Jarve suunalt juurdepdas alale hetkel puudub, samuti ei ole lddne suunalt sisuliselt
otselihendust (véimalik on juurdepdas modda vdiksemaid metsateid) ja juurdepadsuks kasutatakse
Aa-Kohtla teed.

Taimkattes on planeeringualal esindatud metsamaa, raiesmik, rohumaa ja vésa. 174 ha suurusest
alast on metsaga kaetud ca 62 ha. Ala vahetus imbruses kasvab mets.

Alal asuvad mitme Ill kaitsekategooria taimeliigi kasvukohad: Neottia nidus-avis (pruunikas
pesajuur), Epipactis helleborine (laialehine neiuvaip), Neckera pennata (sulgjas ohik), Platanthera
bifolia (kahelehine kaokeel), Listera ovata (suur kdopdll) ja Dactylorhiza fuchsii (voothuul-
sormkapp). Samuti kasvab alal Il kaitsekategooria taimeliik: Cypripedium calceolus (kaunis kuldking).
Ala kirdeosale jaab vdheses ulatuses vaariselupaik VEP211910. Ala kiilgneb vaariselupaikadega:
kirdesuunas VEP157096 ning loodeosas VEP157098 ja VEP157097.

Planeeringualal asub rohkelt kuivenduskraave, kuna ala jadab AHU/PU-54 Kohtla
maaparandusehitise reguleeriva vdrgu 1107110020030/001 ja Tuhavilja 1/PU-54 Kohtla
maaparandusehitise reguleeriva vérgu 1107070010010/002 alale ning territooriumil asub Tuhavilja
1/PU-54 Kohtla maaparandusehitise eesvool 1107070010010/002 (eesvool alla 10 km? valgalaga).
Planeeringualast pohjasuunda jaab Varbe peakraav (Varbe oja, VEE1071100) riigi poolt korras hoitav
thiseesvool 1107110020000/001 (eesvool tile 25 km? valgalaga). Varbe peakraavi/Varbe oja kalda
ehituskeeluvoond (metsamaal kalda piiranguvoondi piirini ehk 100 m ETAK pohikaardile kantud
veekogu veepiirist) ulatub méne meetri laiuselt planeeringuala pohjaosale. Alal paiknevate kraavide
siigavus on 0,5...1,5 m, laius 2...3 m. Vaatamata kraavitatusele kannatab ala sademeterikastel
perioodidel liigniiskuse all.
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Eesti p6hjavee kaitstuse kaardi kohaselt (Maa-ameti vastav kaardirakendus) asub planeeringuala
ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Vastavalt ehitusgeoloogilisele aruandele® esinevad maa-ala pinna-
kattes jaa- (moreen) ja jaajarvelised (vdaga kohev kuni kesktihe liiv, erineva konsistentsiga savi, savi-
moll ja mollsavi) setted ning mullane turvas, olemasoleva sdidutee koostises ka tditepinnas (liivaga
kruus). Pinnakatte paksus on 2,95...7,40 m piires, suurenedes I6una suunas. Aluspdhja moodustab
Kesk-Ordoviitsiumi Vdo ja Korgekalda kihistu kesktugev mergline ja kohati IGheline lubjakivi.

Maapinna absoluutkdrgused jaavad 46,0...47,9 m vahemikku.

Tehnovorguiihendused alal puuduvad, kuid ala idaosa ldabivad Elering AS elektri 110-330 kV
ohuliinid: 330 kV L300H Pussi haru, 110 kV L190/L191 Pussi-LVT/Pussi-MVT ja 110 kV L125/L123
PUssi-MVT/Pussi-LVT ja sideliin. Ala idakllje vahetus ldaheduses kulgeb Elering AS hallatav
D-kategooria gaasitrass ja SK115 Nitrofert LKS—Kohtla-Nédmme LKS sidekaabel. Vahetusse lahedusse
jaab endise Nitrofert AS-i raudtee (praegu omanik Nitfer Investments OU), Tallinn-Narva raudtee
jaab Idunasuunda.

Planeeringualale lahimateks suuremateks asustusaladeks on Kohtla-Ndmme alev ja Kohtla-Jarve
linn. Alast idas asub Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa toostuspiirkond, kus asub arvukalt ettevotteid
(Viru Keemia Grupp AS ettevdtted, OU Jarve Biopuhastus, Eastman Specialities OU jpt) ja Kohtla-
Jarve toostusjaatmete prigila alad. Alast pdhjas asub Voorepera hajakiila. Ldhimad elu- ja
Uhiskondlikud hooned jaavad planeeringuala keskmest ca 2 km kaugusele. Kohtla-Jarve elamud
jadvad 2 km tsoonist valja. Léhim eluhoone asub planeeringuala I6unapiirist ca 1,2 km kaugusel
Roodu kilas (Tihkani maaliksus, kt 32003:001:0016).

Planeeringuala asukoht ja selle md&juala on vaadeldavad joonisel nr 1. Olemasolev olukord on
kajastatud joonistel nr 2 ja 3.

2.2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Viru Keemia Grupp (VKG) AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu (EP) | etapi
koostamisel arvestati kdigi asjakohaste strateegiliste = dokumentidega, sh Ida-Viru
maakonnaplaneeringuga 2030+ ning sedastati, et EP koostamisel Idhtutakse rohelise vorgustiku ja
vaartusliku maastiku kasitlusel koostatavast valla tldplaneeringust ning tGldplaneeringuga maaratud
ruumilise arengu pohimotete ja asjakohaste tingimustega.

2.2.1. Koostamisel olev Liiganuse valla lildplaneering

Uldplaneeringu menetluses on arvestatud VKG biotoodete kompleksi KOV eriplaneeringu ja VKG
toostusjaatmete prigila KOV eriplaneeringuga. Eriplaneeringute puhul arvestas uldplaneering
eriplaneeringute asukoha eelvaliku vastuvdotmise otsusega kinnitatud sobivaima asukohaga ehitisele
ja maaras maakasutuse juhtotstarbe vastavalt maa-ala kasutusotstarbele. Seega on koostamisel
oleva Liiganuse valla iildplaneeringu kohaselt planeeritava ala ulatuses maakasutuse juhtotstarbeks
madratud tootmise maa.

Tootmise maa-ala all mdistetakse tldplaneeringus tootmishoonete ja neid teenindavate rajatiste,
sh pollumajanduslike tootmishoonete ja -rajatiste maad; tootmise maa-alale voib rajada
kaitsehaljastust, roheala. Uldplaneeringus on tootmise maadele mairatud ildised kasutamis- ja
ehitustingimused, millega on planeeringulahenduses arvestatud ja vastavus on vilja toodud
kdesoleva seletuskirja planeeritud lahenduse teemakohases peatiikis.

Uldplaneeringus on kavandatud ka RMK loodusraja uus trajektoor viljapoole BTT territooriumi ja
vOimalikud perspektiivsed raudteetrassid BTT alale.

3 Kohtla metskond 2 mii Ida-Virumaa Liganuse vald Aa kiila ehitusgeoloogiline aruanne (OU REI Geotehnika, t66 nr 5348-23, detsember 2023)
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Joonis 2.2.1.1 Valjavote koostamisel oleva Liiganuse valla iildplaneeringu maakasutusplaanist
seisuga 19.03.24

Uldplaneeringuga on muudetud maakonnaplaneeringut VKG AS biotoodete tootmiskompleksi maa-
ala valjaarvamisega lda-Viru maakonnaplaneeringu Aa kiila rohelise vorgustiku tugialast.

Nii maakonnaplaneering kui koostatav valla lildplaneering satestavad rohelise vorgustiku toimimist
ja sidusust tagavad tingimused. Muuhulgas, et rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi
looduslike alade* osatdhtsus tugialadel langeda alla 90% ning tugialadele ja koridoridele pole
soovitatav uute teatud taristute (kiirteed, prigilad, jaatmehoidlad ja teised kérge keskkonnariskiga
objektid) ulatuslik rajamine. Planeeringutes on seatud tingimuseks, et juhul, kui uute taristute
rajamine on vajalik voi valtimatu, tuleb planeeringu kdigus hoolikalt valida rajatiste asukohta ning
koostada keskkonnamdjude strateegiline hindamine. Ning korge keskkonnariskiga objektide
planeerimisel tuleb ette ndha meetmed nende negatiivsete keskkonnamdjude leevendamiseks.
Maakonnaplaneeringuga maaratud rohelise vorgustiku (ldised kasutustingimused ei satesta
absoluutset ehituskeeldu ja ei vélista vGimalust rohelise vorgustiku tugialale tootmiskompleksi
kavandada.

BTT eriplaneeringuga kavandatav maa-ala ja toostusjaatmete prigila tottu tugiala &areala
muudatused moodustab maakonnaplaneeringuga maaratud (1957 ha suurusest) tugialast ca 9%,
koos olemasolevast/planeeritavast taristust tulenevate korrektuuridega kokku 10% ning valla
uldplaneeringuga maaratud (3261 ha suurusest) tugialast 5,4%, koos olemasolevast/planeeritavast

4 ala, mis hdlmab haritavat maad, metsamaad, rohumaad, margalasid (nt sood, rabad, tleujutatavad jéeluhad, veekogud) jm looduslikke alasid, mis
ei ole asendunud tehislikuga (hoonestusalad, tehniline taristu jms).
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taristust tulenevate korrektuuridega kokku 6%. Ala paikneb rohelise vorgustiku aarealal (kirdeosas),
seega tugiala ei killustata, maakonnaplaneeringu jargne tugiala osatdhtsus tootmiskompleksi
rajamisel ei lange alla 90%.

Tootmiskompleksi rajamisega kaasnevad muudatused rohelise vorgustiku osas ei ole olulise
keskkonnamdjuga, kuna tootmiskompleksi maa-alana kasutusele vdetav ala ei ole hadavajalik
Okoslisteemi teenuste osutamiseks. Lisaks on valla lildplaneeringuga maaratud asendusalad, Aa kiila
tugiala piire tapsustades ja ulatust suurendades. Tugiala on maakonnaplaneeringuga vorreldes
suurendatud 1045 ha.

Kui votta arvesse nii vahenduste kui laienduste ettepanekuid, siis vaheneks Liganuse valla rohelise
vorgustiku kogupindala maakonnaplaneeringus maaratletud vorgustikuga vorreldes ca 25,1 km2
ehk ca 5,6% vorra. Seda muutust rohevorgus voib lugeda pigem minimaalseks. Muudatuste
sisseviimisel moodustab roheline voérgustik valla territooriumist vahemalt 70,6% (varasemalt
moodustas 75% valla territooriumist). Arvestades, et rohelise vorgustiku muudatusettepanekud
tehti pohimottel, et rohelisest voOrgustikust arvati vidlja vorgu eesmarke mitte toetava
maakasutusega alad (nt karjaarid, asustus, pollumajandusmaa) ning nende asemel liideti rohevérku
loodusvaartuslikke alasid (looduslikke metsa-alasid ja kaitstavaid loodusobjekte jne), siis vdib
hoolimata pindala vahenemisest lugeda rohelist vorgustikku uuel kujul siiski paremini oma
eesmarke tditvaks. Rohelise vorgustiku vahendamine ei too kaasa rohelise vorgustiku UGldist
struktuuride katkestamist ning arvestades valla kahanevat rahvastikku ja sellest tulenevat madalat
ehitus- ja arendussurvet ei ole eeldada olulist muutust senises rohelise vérgustiku toimimises.

Valjavote koostamisel oleva Liiganuse valla tldplaneeringu maakasutusplaanist on esitatud joonisel
2.2.1.1.

2.2.2. VKG AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla EP | etapp (mis sisaldab
keskkonnamoju strateegilise hindamisest (KSH-st) tulenevaid iildtingimusi)

Planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline planeerimisdokument on VKG AS bio-
toodete tootmiskompleksi (BTT) Liiganuse valla EP | etapp ehk asukoha eelvalik ning EP KSH | etapp.

Eriplaneeringu asukoha eelvaliku eesmargiks oli ehitisele sobivaima asukoha leidmine.
Vordlustulemuste alusel kujunes sobivaimaks asukohaks BTT-le n-6 P6hja ala. BTT sobivaim asukoht,
toorvee trassi ja puhastatud heitvee trassi vdimalikud asukohad on kantud aruandest eraldiseisvalt
esitatud joonisele (vt joonis 2.2.2.1).

Eriplaneeringu asukoha eelvaliku etapis maarati BTT pulstitamise Uldised tingimused, millega on
detailses lahenduses arvestatud ja vastavus on valja toodud kdesoleva seletuskirja planeeritud
lahenduse teemakohases peatiikis.
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BTT sobivaim asukoht

= Puhastatud heitvee trassi (PHVT) voimalik asukoht
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Joonis 2.2.2.1. BTT sobivaim asukoht, toorvee trassi ja puhastatud heitvee trassi véimalikud
asukohad (allikas: eriplaneeringu asukoha eelvaliku lisa 3)

2.3. Planeeringualaja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid

Planeeringuala ja selle m&juala analiisil péhinevad jareldused tuginevad ptk-s 2.1 (planeeringuala
olemasoleva olukorra ja mdjuala kirjeldus ning anallilis) ja ptk-s 2.2 (vastavus strateegilistele
planeerimisdokumentidele) toodud infole.

Planeeringu ruumilise arengu eesmargid on kokkuvotlikult jargmised:

Viia ellu eriplaneeringu | etapi ja koostatava Uldplaneeringu arengusuunad ning eesmargid, st
kavandada vélja valitud ja selleks sobivale alale Eestis kasvanud puitu vaarindav
tootmiskompleks;

Vilja tootada olemasolevasse keskkonda sobiv lahendus ja keskkonnatingimused, millest
tootmiskompleksi kavandamisel ja ekspluatatsioonil ldhtuda, tekitamaks keskkonnale
voimalikult vaikese jalajélje.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Biotoodete tehase liihikirjeldus

BTT pohitegevuseks on ligikaudu 500 000 tonni aastas okas- ja lehtpuutselluloosi tootmine
taiustatud KRAFT-tehnoloogiaga, sh kaalutakse kuni 100000 t/a ligniini eraldamist
aurustamisprotsessis, mis toodeldakse edasi toorgrafiidiks. Osa tselluloosi voidakse toodelda edasi
nn eritselluloosiks. Kaasneb ligikaudu 30 000 t/a biokeemiatoodete (talldli, metanool, tarpentiin)
saamine. Koik need saadused miilakse klientidele edasiseks tootestamiseks. Omatarbe
rahuldamiseks rajatakse vaavelhappetehas ja klooridioksiidi pleegituslahuse tootmistiksus. Tehas
projekteeritakse vastavalt parima véimaliku tehnika (PVT) nGuetele.

Toormena on kavas kasutada manni, kuuse ja kase paberipuitu, sh sobivusel peenpalki, ning
okaspuu-ja kasehakkpuitu. Puidutoorme ettevalmistamisel tekib kérvalsaadusena puukoor, mida on
kavas kasutada taastuvenergia tootmiseks. Samuti tekib saepuru, mida on kavas kasutada BTT
kompleksis taastuvenergia tootmiseks ning Ulejadav kogus miitia kas vaarindajate olemasolul
puitlaastplaadi tootjatele voi biomassi kasutavatele energiatootjatele. BTT kompleksis toodetud
bioenergiast osa kasutatakse omatarbeks ning llejadanud suunatakse elektri- ja soojusvérku (tekib
vOimalus pakkuda soojusenergiat Kohtla-Jarve ja J6hvi linnadele, lisaks analiilsitakse kaugkitte
trassi rajamist Kividli ja Pussi linnadesse).

Tehase rajamiseks vajalikul maa-alal paikneksid toorpuidu ja puiduhakke laoplatsid, tselluloosi ja
biokeemia tootmiseks vajalikud tootmisliksused, elektri- ja soojusenergia koostootmisjaam, toorvee
ettevalmistamine ja reoveepuhasti, territooriumi sisene taristu (sh auto- ja raudteed). Kavandatava
tehase peamised tootmisiiksused on kujutatud joonisel 3.1.1 (tegemist on illustratsiooniga, mis ei
ole seotud konkreetse asukohaga ega iseloomusta komponentide geograafiliselt tapset paiknemist).

MASSI
KUIVATAMINE
s | ] ‘\f‘\ 7

RN UY

=

i

MUSTA LEELISE AURUTAMINE;
KEEMIATOODETE ERALDAMINE

KOORE OMIFITIEGRI;:NE: PUHASTUSJAAM

Joonis 3.1.1. Kavandatava tehase peamised tootmisiiksused
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3.2. Planeeringulahenduse kaalutlused ja valiku pohjendused
Planeeringulahenduse valiku tegemisel on lahtutud :

= Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu asukoha
eelvaliku ja keskkonnamadju strateegilise hindamise | etapi aruande jareldustest (planeeringuala
suurus, asukoht; arhitektuuri- ja kujundustingimused, péhimottelised juurdepaasulahendused
ja tehnovodrguvarustuse alternatiivid);

= Eriplaneeringu detailse lahenduse KSH tulemustest (tdiendavad uuringud, tehnovorguvarustuse
ja juurdepaasude konkretiseerimine, keskkonnatingimuste seadmine);

= Koostatava valla Uldplaneeringu tootmismaadele maaratud kasutamis- ja ehitustingimustest
(uldisemad ja detailsemad tingimused);

= Planeeringualal asuvatest vdi sellele ulatuvatest kitsendustest (hoonestusala mdaaramine,
servituutide vajaduse maaramine).

3.3. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringu lahendusega moodustatakse alale jadvast kolmest kinnisasjast voi kinnisasja osast tiks
krunt tootmishoonete ehitamiseks, kus muuhulgas toodetakse elektri- ja soojusenergiat (vt tabel
3.3.1). Torviku (kt 43701:003:0103) ja Tuhavalja (kt 43701:003:0127) kinnisasjade piire ja
sihtotstarvet ei ole kavandatud muuta. Kinnisasjad on planeeringualasse kaasatud lahenduse
funktsionaalseks sidumiseks olemasoleva taristuga.

Tabel 3.3.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Krundi | Planeeritud krundi | Krundi Kinnisasja/katastri- | Kinnisasja/katastri-
number kasutamise suurus liksuse nimetus, | liksuse

sihtotstarbed* *E millest krunt | planeeringu-
moodustatakse eelne maakasutuse
sihtotstarve

1 TT- tootmishoone maa, 1739311 m? Kohtla metskond2 Maatulundusmaa
OE- elektrienergia (173,93 ha) 100%
tootmise ja jaotamise '
ehitise maa Kohtla metskond Maatulundusmaa

’ 136 100%

?S' ) .sooj.usener.gia Manniku Maatulundusmaa
ootmise ja jaotamise 100%
ehitise maa

* vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemdrgid 2013
** planeeritud krundi suurus véib tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrim&ddistamise
kaigus

Koostamisel olevas Liiganuse valla lildplaneeringus tootmismaa krundi minimaalsuurust maaratud
ei ole, kuna krundi suurus séltub krundi kasutuse iseloomust (konkreetsest otstarbest) ja
ruumivajadusest, arvestades konkreetse piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldisi
pohimotteid. Vastavalt nimetatud Uldplaneeringule maaratakse krundi suurus detailplaneeringuga
ja katastriiksuse  suurus  (detailplaneeringu koostamise = kohustuse  puudumisel)
maakorraldustoiminguna.
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3.4. Krundi hoonestusala

Vastavalt eriplaneeringu | etapi jareldustele on krundi hoonestusala (krundi osa, kuhu vib rajada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi) piiritlemisel lahtutud tingimusest sailitada kauni
kuldkinga kasvukoht ning vaariselupaigad. Kauni kuldkinga sdilimiseks on vajalik kasvukoha imber
puhvertsoon, millest tingituna on krundi hoonestusala kavandatud n-6 auguga. Planeeringuala
kirdeosale jaab vdheses ulatuses vaariselupaik VEP211910. Krundi teistel kilgedel piirangud
puuduvad ja krundi hoonestusala piir on maaratud 10 m kaugusele krundi piirist.

Kuigi hoonestusala on nii alale jadvast kui valjaspool ala asuvatest vdariselupaiga piiridest
kavandatud minimaalselt 10 m kaugusele, on soovitatav ehitada vaariselupaikadest minimaalselt
60 m kaugusele, et ehitatud keskkonna ja vaariselupaiga ileminekuala oleks puhverdatud (60 m
puhvertsoon on esitatud ka planeeringujoonistel).

Koostamisel olevas Liiganuse valla lldplaneeringus on satestatud, et vajadusel tuleb arvestada
kaitsehaljastuse kavandamisega territooriumil, olenevalt kavandatavast tegevusest vdib
vallavalitsus nouda kaitsehaljastuse kavandamist. Krundi hoonestusala piiritlemisel ei nahtud
vajadust tdiendava maa reserveerimiseks kohustuslikule kaitsehaljastusele.

Hoonestusala on maaratud oluliselt suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vOimaldab projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja kuju. Hoonestusalasse
vGib rajada teid/platse jmt rajatisi. Korguslikku mdddet omavad rajatised (v.a piirdeaed) tuleb
samuti rajada maaratud hoonestusala piires.

Et planeeringut oleks lihtsam realiseerida ja arvestades vdimalusega, et kavandatud puurkaevu
indikatiivne asukoht projekteerimisel tapsustub (samuti maaratakse projekteerimisel perspektiivse
reoveepuhasti asukoht jmt), on planeeringukohane hoonestusala maaratud ka indikatiivse
puurkaevu vdimalikule sanitaarkaitsealale. Projekteerimisel tuleb hoonestuse asendiplaanilisel
lahendusel arvestada perspektiivsete rajatiste kaitsevoonditega, sanitaarkaitsealaga (nt puurkaevu
rajamisel) jmt.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonistel nr 4 ja 5.

3.5. Krundi ehitusoigus

Planeeringualal on kavandatud ehitada biotoodete tootmisiiksused, elektri- ja soojusenergia
koostootmisjaam, toorvee- ja reoveepuhasti, toorpuidu ja puiduhakke laoplatsid jmt. Eeldatavalt
kavandatakse hoonestus planeeritud hoonestusala péhjaossa. Teadaoleva info valguses on maa-ala
keskossa kavandatud puidu ettevalmistamise kompleks ja laoplatsid, |6unaossa platsid palkide
pikemaajaliseks ladustamiseks.

Koostamisel olevas Liiganuse valla iildplaneeringus tootmismaale kavandatavate hoonete lubatud
maksimaalset kdrgust ja suurimat lubatud arvu ega paigutust krundil maaratud ei ole. Satestatud
on, et hoonete lubatud suurim arv maaratakse ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ja
paigutus krundil sdltub kavandatavast tegevusest ning véimaliku negatiivse mé&ju leevendamise
vajadusest (nt kaitsehaljastuse rajamise vajadus vms). Hoonete Ilubatud maksimaalne
korgus/korruselisus maaratakse vastavalt kavandatavale tegevusele.

Nimetatud Uldplaneeringus on tootmismaal hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks
krundi pindalast lubatud 60%. Kuna kavandatud tootmiskompleks vajab palju lao- jm platse, on
krundi nr 1 hoonete tadisehituse protsendiks kavandatud 20%. Hoonete lubatud maksimaalne
suhteline kérgus on 90 m.

Krundi nr 1 ehitusdigus on toodud tabelis 3.5.1 ja joonistel nr 4 ja 5.
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Tabel 3.5.1 Krundi nr 1 ehitusdigus

Krundi | Planeeritud Krundi Hoonete Hoonete lubatud  Hoonete
number | krundi suurus suurim maks. suht. | suurim
kasutamise ok lubatud korgus lubatud arv
sihtotstarbed* ehitisealune krundil
pind
1 TT- tootmishoone 1739311 m? 347 860 m? 90m 50
maa, (173,93 ha)
OE- elektrienergia
tootmise ja
jaotamise ehitise
maa,

0OS- soojusenergia

tootmise ja
jaotamise ehitise
maa

Krundil nr 1 on lubatud ehitada tootmishooneid ja tootmist toetavate tegevuste hooneid®.
Ehitusdigusega lubatud hoonemahud koos valjaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega
tuleb rajada hoonestusala piirides ning tuleb arvestada ehitisealuse pinna sisse. Planeeringuga
maaratud krundi suurima lubatud hoonete ehitisealuse pinna arvestamisel on lahtutud kehtivast
seadusandlusest®. Hoonestuse tehnilised seadmed ja nende osad véivad ulatuda lile hoone suurima
lubatud koérguse. Vajadusel tuleb nende korgused tdpsustada kohaliku omavalitsusega
projekteerimisel.

Krundile on lubatud ehitada naftasaaduste hoidmisehitisi, biokiltuste hoidlaid ja
kanalisatsiooniehitisi, kui taidetakse veekaitsendudeid’ 2.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinna ja kuni viie meetri kdrgused ehitised, mis on hooned, ei sisaldu
ehitusdiguses ja nende arv ei ole piiratud. Nimetatud kuni 20 m? ja kuni viie meetri kdrgused
ehitusloakohustuseta hooned tuleb samuti ehitada krundi hoonestusala piires.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga maaratud ei ole, kuna planeeringuala asukoht ja
kontaktala iseloom seda ei ndua.

Krundi nr 1 ehitusdiguses on hoonete lubatud maksimaalne kdrgus maaratud ldahtudes ehitise
kasutusotstarbele vastavast eeldatavast vajalikust maksimaalsest ruumi kdrgusest ja hoonete
suurim lubatud ehitisealune pind lahtuvalt kasutusotstarbe eeldatavast maksimaalsest vajalikust
ruumivajadusest. Eeldatavalt kujuneb valdavaks tootmisala hoonestuse suhteliseks kdrguseks
ca 15-30 m. Téendoliselt realiseeritakse ehitusdiguses maadratud maksimaalne suhteline kdrgus
(90 m) vaid konkreetsel hooneosal véi hoonel, millel on maksimaalne kérgus funktsionaalselt
hadavajalik. Eeldatavalt kavandatakse kérgemad ehitised krundi pdhjaossa.

5 majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarus nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu lisas nimetatud t66stus- ja laohooned (riihma kood
12500), transpordivahendite teenindamiseks vajalikud hooned (kood 12430 garaazid), erihooneid nagu reoveepuhasti hoone (kood 12741),
paasteteenistuse hoone (kood 12743), veepuhastusjaama hoone (kood 12747), jadtmekaitluse hoone (kood 12748), muu erihoone (kood 12749) jm.

6 majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused

7 keskkonnaministri 20.09.2019 maarus nr 42 Naftasaaduse, pélevkiviéli, selle saaduse ja biokiituse hoidla planeerimise, ehitamise ja kasutamise
néuded

8 keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tdpsustatud ulatus
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Rajatistele korgus- ja arvupiirangut maaratud ei ole. Eeldatavalt on ala kérgeimaks rajatiseks
korsten, mille kdrgus voib kilindida 120 meetrini.

Kaesoleval ajal ei ole alale lle 28 m korguseid ehitisi lubatud kavandada, kuna need vahendaks
riigikaitseliste ehitiste toovoimet. Lahiaastatel on Kaitseministeeriumil kavas rakendada tdaiendavad
riigikaitselised kompensatsioonimeetmed, mille tulemusel on kavandatud asukohas vd&imalik
kdrguspiiranguteta pistitada ka (ile 28 m kérguseid ehitisi. Seega riigikaitseliste ehitiste t66voime
tagamiseks on (ile 28 m korguste ehitiste osade pistitamine lubatud alles parast riigikaitseliste
kompensatsioonimeetmete tdiemahulist rakendumist, mis eeldatavalt toimub 2026. aastal. Enne
kompensatsioonimeetmete rakendumist on lubatud kuni 28 meetri kdrguste ehitiste osade
plstitamine. Tapsemat teavet vastavate kompensatsioonimeetmete rakendumise aja ja mahu
kohta annab Kaitseministeerium. Vastavalt ehitusseadustiku § 120 I6ike 1 punktile 1 tuleb lle 28 m
kdrguste ehitiste plstitamise soovi korral kooskdlastada projekteerimistingimuste véi ehituslubade
eelndud Kaitseministeeriumiga.

Planeeringualale on kavandatud puiduladustamise platsid perspektiivse voimalusega platside ala
suurendada tulevikus, juhuks kui kehtestatud raierahu perioodi (15.4.-30.6) peaks pikendatama.
Sarnastel tootmisterritooriumidel Soomes ja Rootsis (kus raierahu ei ole kehtestatud) on tavaparane
platside suurus, mis tagab kahe nadala tarbimise. Eelpool nimetatud p&hjusel on BTT territooriumile
kavandatud platsid suurusega, mis tagavad nelja kuu tarbimise (kokku ca 55...75 ha), kuid sellises
mahus ehitatakse need vilja siis, kui vorreldes praegusega raierahu tingimusi muudetakse.

Joonistele nr 4 ja 5 on kantud illustratiivne pohimdtteline uusehitiste asukoht ja kuju, mida
projekteerimisel on lubatud muuta lahtuvalt projektlahendusest, arvestades planeeringus esitatud
tingimuste ja seatud ehitusdigusega.

3.6. Ehitiste arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehituslikud tingimused
Ehitatava hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne, keskkonda sobiv ja funktsioonist lahtuv.

Vastavalt koostamisel olevale valla lldplaneeringule on tootmishoonete visuaalsete hairingute ning
tehnogeensete maastike moju vahendamiseks soovitatav rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema valisilmega hooneid, vdltides samas silmatorkavaid erksaid varve.

Tootmishoonete valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada metalli (sh plekki v&i profiilplekki),
betooni, puitu, klaasi, kivi, krohvi (ka kombineeritult) jmt. Looduslikke viimistlusmaterjale kasutada
fassaadil vahemalt osaliselt®. Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.

Projekteerimisel kasutada nii hoonete kui rajatiste puhul keskkonda parendavaid meetmeid nagu
morfoloogiline sobitamine (korrata nt iseloomulikke jooni Umbritsevas maastikus); varvi voi
materjali sobitamine, sh ka nt rohekatused, kohalikud materjalid; tehase territooriumil puhkealad
tootajatele (nt Umbritsevas maastiku iseloomujoonte, varvi, tekstuuri vms jargi tehase valisiime
kohandamine) jms. Varvitoonidest kasutada pastelseid toone?.

Arvestades, et tegemist on tootmisalaga, ei ole asjakohane muid tdpsemaid arhitektuurseid ja
kujunduslikke nduded, nagu nt katusekalle ja -tliip, katusekattematerjalid jmt, seada. Nimetatud
tingimused tuleb maarata hoone ehitusprojektis.

Vastavalt ehitusgeoloogilisele aruandele! kannatab ala vaatamata kraavitatusele sademeterikastel
perioodidel liigniiskuse all. Ehitusgeoloogilised tingimused ehitiste projekteerimiseks uuritud alal on
keerulised kuni 2,00 m paksuse turba ja mullakihi (kiht 2), kuni 1,80 m paksuse vihese

° tingimused kattuvad koostamisel oleva uldplaneeringu arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimustega tootmise maal

10 nimetatud soovitused olid eriplaneeringu | etapi tulemusena margitud kui detailses lahenduses kaalumist vajavad

11 kohtla metskond 2 mii Ida-Virumaa Luganuse vald Aa kiila ehitusgeoloogiline aruanne (OU REI Geotehnika, t66 nr 5348-23, detsember 2023)
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kandevGimega mollise ja savise peenliiva (kihid 3 ja 4) ning rohkesti kokkusurutavate savipinnaste
(kihid 6...9) esinemise tottu.

Madalvundamendile projekteerides tuleks ehitised rajada kas plaadile voi laia taldmikuga
lintvundamendile, pannes taldmikud mollisele ja savisele peenliivale (kihid 3 ja 4), jameliivale (kiht
5) vGi savi- ja moreenpinnastele (kihid 6...13) tehtud tihendatud liivpadjale vdi kivipuistele. Samuti
on soovitatav kihid 3 ja 4 tihendada. Kihtide segunemise drahoidmiseks vGiks savipinnaste peale
panna kiht geotekstiili.

Turvas ja muld (kiht 2) ehitusaluseks ei sobi ning tuleb eemaldada.
Ehitiste rajamisel lint- voi plaatvundamendile on vaja teha vajumis- ja kandevdimearvutused.

Vundeerimistodd muudab keeruliseks ka vundeerimissligavusse ulatuv pinnaseveetase. Ehituse ajal
tuleb valtida pinnase- ja sademevee pikemaajalist seismist vundamendisilivendis, sest savi- (kihid
6...11) ja moreenpinnased (kihid 12 ja 13) on leondumisohtlikud ja vee toimel nende kandevdime
vaheneb. Mdlline ja savine peenliiv (kihid 3 ja 4) on tundlikud igasugustele hiidrodiinaamilistele
mojutustele. Samuti veekdllastunud liiv ei ole vibratsiooniga tihendatav.

Ehitusaegseks veetaseme alandamiseks ja sademevee drajuhtimiseks on soovitatatav projekteerida
drenaaz.

Vundeerimistdid on soovitatav teha kuivemal aastaajal, mil veetase on madalseisus.

Savipinnased (kihid 6...11) ja moreen (kihid 12 ja 13) on ISSMFE TC 8 jargi kiilmakerkelised pinnased.
Ehitiste rajamisel kilmumissigavusest kdrgemale tuleks ette ndaha meetmeid kilmakerke
arahoidmiseks. Lahtudes Kohtla-Jarve vaatlusjaama andmetest, on keskmine kilmumisstigavus
1,40 m, maksimaalne 2,20 m.

Vaivundamendile projekteerides tuleb ehitised panna lubjakivile (kiht 16) toetuvatele vaiadele.
Sellise vaia kandevdime sOltub vaia tugevusest. Konkreetsete hoonete rajamisel peaksid neile
eelnema ehitusgeoloogilised uuringud, eriti kui hooned jadavad eemale ehitusgeoloogilisele
aruandetehtud uuringupunktidest.

Ehitamisel tuleb kasutada vdimalikult energiasaastlikke materjale ja ehitusmeetodeid. Hoonestuse
rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdohususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset paikeseenergia kasutamist.

Ehitustegevus tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasébralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele.

3.7. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Planeeringualale on avalikult teelt transpordi juurdepdés tagatud pShja suunast méoéda nr 4370023
Aa-Kohtla teed. See juurdepaas on kavandatud peamiseks (henduseks veo- ja sGiduautodele. Teine
olemasolev juurdepadasu suund sbiduautodele on Idunasuunast médda nr 3200054 Roodu teed ja
nr 13115 Kohtla-Ndmme kd&rvalmaanteed. Ukski olemasolevatest teedest oma tehniliste
parameetrite poolest ei suuda teenindada planeeritud tootmiskompleksi ja vajavad
rekonstrueerimist.

Vastavalt koostamisel olevale valla tildplaneeringule tuleb uute tootmishoonete rajamisel kasutada
vOimalusel dra olemasolevaid taristuid ja teid (reoveekaitlus, kiite, liikluslahendus, elektriliinid),
vajadusel naha ette tdiendavad tuletdrje veevotukohad ja juurdepadasud ning transpordivood maa-
alale suunata voimalusel elamu-, puhke- ja Ghiskondlikest aladest méoda.

Ldhtudes eriplaneeringu | etapi jareldustest ja koostamisel olevast lildplaneeringust, on peamiseks
juurdepaasuteeks planeeringualale planeeritud Aa-Kohtla tee, mille kaudu on otselihendus nr 1
Tallinn-Narva maanteega. Kuna tootmiskompleksi kaivitamisega kaasneb rasketranspordi osakaalu
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suurenemine, on Transpordiameti hinnangul ohutuse tagamiseks vajalik Tallinn-Narva mnt ja
Aa-Kohtla tee ristmiku imberehitamine.

Tallinn-Narva maantee Haljala-Kukruse maanteelGigu osas on kavas tee Umberehitamine 2+2
maanteeks ja trassikoridori asukoha tapsustamine!?. Praegune kaherajaline tee kavandatakse 2+2
maanteeks, kus sdidusuunad on eraldatud ning ohtlikud ristmikud ja vasakpdorded asendatud
eritasandiliste liiklussdlmede ja kogujateede vorgustikuga. Kuna trassivaliku otsuse teeb valitsus
umbes kahe aasta parast ja tee ehitus algab kdige varem (iheksa aasta parast ning I6ik valmib
hiljemalt 2050. aastaks'®, on eriplaneeringus juurdepaasuks péhimaanteele ning liikluslahenduse
valjatootamisel [ahtutud olemasolevast teedevorgustikust.

Seega arvestades perspektiivset liiklussagedust ja lisanduvat raskeliikluse osakaalu, tuleb
juurdepaasuks planeeritud tehasele rajada riigiteele kanaliseeritud ristmik. Asukoha eelvaliku etapis
on koostdOds Transpordiametiga peetud otstarbekaks kolmeharulise kanaliseeritud ristmiku
planeerimist olemasolevast ristmikust veidi Tallinna suunal* ning samas piirkonnas mnt 1 Tallinn—
Narva ning riigitee 13123 Aa—Hooldekodu tee ristmik sulgeda, muutes riigitee 13123 kohalikuks
teeks juurdepdasudega teedarsetele kinnistutele (vt joonis 3.6.1). Riigitee nr 1 ristmiku
Umberehitamiseks on vajalik EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiameti kdest nduded projekti
koostamiseks.

Vastavalt liikuvusuuringule® tuleks parast eriplaneeringu kehtestamist labilaskvuse ja liiklusohutuse
seisukohast lahtuvalt kaaluda planeeringuala kontaktvoondi olemasolevate kdrvalmaanteede
ristmike Umberehitamise vajadust. Vajadust hinnates tuleks arvestada olemasolevate
kdrvalmaanteede liiklussagedusi.

Kui mnt nr 13123 Aa—-Hooldekodu ristmik suletakse, siis selle tee liiklus jaguneb tdenaoliselt
jargmiselt: mnt nr 13121 Voorepera—Saka 50%, mnt nr 13194 Aa— Aa rand 30% ning mnt nr 13133
Saka—Ontika—Toila 20%. Arvestades liiklussagedusi ning raskeliikluse vaga madalat osakaalu
nimetatud kdrvalmaanteedel, tuleks teedel nr 13121 ja 13194 ristmike GUmberehitamisel eelkdige
kaaluda vasakpoorderaja ehitamisi peateele (teel nr 13133 on vasakpoorderada olemas).

Nimetatud kdrvalmaanteede ristmike Umberehitamise vajadus tekib eeldatavalt siis, kui ristmiku
l[abilaskvus on ammendumas ehk vasakp6drde sooritamiseks peab kogu ldabiv suund riigiteel mdneks
ajaks seisma jaama. VOi on kdrvalmaanteelt valjasdit raskendatud, kuna peateel on pidev autode
vool. Samuti tekib vajadus siis, kui ristmik on muutunud liiklusohtlikust ning seal toimuvad rasked
liiklusdnnetused.

12 riigitee 1 Haljala ja Kukruse vahelise teeldigu 2+2 ristlGikega maantee riigi eriplaneering

13 https://fin.ee/uudised/virumaa-elanikele-tutvustati-haljala-kukruse-teeloigu-eriplaneeringut, vaadatud 28.08.24
1

4eriplaneeringu asukoha eelvaliku etapi lisa 2: Tallinn-Narva mnt ja Aa-Kohtla tee ristmiku asendiplaan (OU Reaalprojekt, t66 nr P21044, juuni 2022)
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Joonis 3.6.1 BTT liiklusskeemiga seotud ristmikud Tallinn-Narva maanteel (allikas: Liikuvusuuring'?)

Juurdepaas ida suunalt on kavandatud labi Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa ja see on planeeritud
eelkdige tootajate ja teenindava personali juurdepaasuks, kuid ka alternatiivseks paasuks Tallinn-
Narva maanteele (vt joonis 3.6.2). Olemasoleva Kivi tee rekonstrueerimine ja pikendamine
planeeritava tehase juurdepdasuni nii raske- kui ka sdiduautoliiklusele loob tihenduse Kohtla-Jarve
linna Uus-Tehase ja Kalevi tdnavatega. See juurdepaas voimaldab muuhulgas kohalikule liiklusele
juurdepaasu tehasele ilma riigi p6himaanteed nr 1 Tallinn—Narva kasutamata. Jarvekila tee kaudu
on Kohtla-Jarve linnavalitsuse seisukoha jargselt véimalik sGiduautode ja Ghistranspordi liiklus ja
tooraine ning toodangu vedu seda tanavat moédda lubatud ei ole.

Kivi tee on tootmiskompleksini planeeritud tupikteena. Juhul, kui Uus-Tehase tdanaval esineb
avariiolukord, on liikluse reguleerijate abiga voimalik liikluskorraldust muuta ja Kivi teed kasutada
juurdepaasuks nr 1 Tallinn-Narva maanteele tehast teenidavate teede kaudu.

L6éuna suunalt on kavandatud sailitada juurdepaas tehasele kohaliku tee nr 4370023 Aa—Kohtla tee
kaudu sdiduautoliiklusele.

Koik nimetatud teed on kavandatud juurdepdasudeks BTT-le, labi territooriumi avalikku liiklust
planeeritud ei ole.
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P21044 VKG BTT eriplaneeringu liiklusskeem - perspektiivsed lisanduvad liiklussagedused peale tehase kiivitumist
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Joonis 3.6.2 Perspektiivsed lisanduvad liiklussagedused tehase kaivitumisel (allikas:
Liikuvusuuring?). Markus: Kohtla-Jarve l8unasuunal ehk Jarvekila tee liiklussageduse liihend
»raske” hdlmab vaid Ghistransporti.

Tootmiskompleksile on planeeritud ka raudteeiihendus 18una suunalt — Nitfer Investments OU-le
kuuluva raudteeharu kaudu (varasemalt oli Nitrofert AS omanduses), kust on kavandatud
territooriumisisesed raudteeharud. Selle raudtee kaitsevodnd 30 m ulatub vaid planeeringuala
osale, kuhu hooneid planeeritud ei ole ning on kavandatud tehnovorgukoridorid. Raudtee
kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada nahtavust raudteel. Vastavalt
ehitusseadustiku § 73 |dikele 3 on lisaks raudtee omaniku ndusolekule vajalik Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jarelevalve Ameti luba raudtee kaitsevoondis muuhulgas ehitise ehitamisel.

Raudtee kaitsevoondis tehtavate toode kadigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri
09.11.2020 maaruses nr 71 Raudtee tehnokasutuseeskiri viidatud raudtee ehitusgabariidi ndudeid.
Ehitusgabariit on r66bastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest sissepoole ei tohi
ulatuda Ukski ehitise v6i seadme osa (erandiks véivad olla seadmed, mis on ette nahtud vahetuks
koostooks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevodndis ehitise ehitamisel tuleb arvestada
raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh vdoimaliku vibratsiooniga. Raudteerajatiste ehitus- ja
kasutusload valjastab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet.

Juurdepaas toormele ja toodangule on kavandatud nii autotranspordi kui ka raudteetranspordi
kaudu.

Vastavalt koostatud liikuvusuuringule®® ndhtub, et toorainest 67% puidust tuleb tehasesse
autotranspordiga ja lilejdanud raudteetranspordiga. Keemiatoodetest toorainest tuleb vérdses osas

16 Viru Keemia Grupp AS Biotoodete tootmiskompleksi Liiganuse valla eriplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise liikuvusuuring (OU
Reaalprojekt, t66 nr P21044, 2023)
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auto- ja raudteetranspordiga. Valmistoodangust tselluloos on kavas laiali vedada vordses osas auto-
ja raudteed kasutades ning keemiatoodetest valmistoodang raudteetranspordiga. Tapsed
veomahud ja veosuunad séltuvad situatsioonist, liiklusskeemist ning teede seisukorrast.

Planeeritud juurdepdasude pdhimdotteline lahendus on graafiliselt ndahtav joonistel nr 4 ja 5.
Joonistel ndidatud lahendust on lubatud projekteerimise kdigus tapsustada. Juurdepaasu suundade
skeem on vaadeldav joonisel nr 9. Vajadusel maarata juurdepadsuteedele servituudid vastavalt
asjadigusseadusele.

Nii Kivi teelt kui ka Iduna suunalt tuleb tagada tehasele turvaline juurdepaas kergliiklejatele, kuna
eeldatavasti liigub pohiline t66joud Kohtla-Jarve suunalt.

Vastavalt koostamisel olevale Uldplaneeringule tuleb autode ja jalgrataste parkimine lahendada
krundil nr 1 selle siseselt, arvestades kavandatava otstarbega ja tegeliku vajadusega (t66tajate arv
jm). Minimeerimaks kdvakatteliste alade hulka, mitte ndha ette Glenormatiivset parkimist. Vajalikke
alasid on vdimalik etapiviisilise ehitamise kaigus lisada (vdimaliku vajadusega arvestada
projekteerimisel). Suuremad parklad on soovitatav liigendada haljastusega ning tagada jalgrataste
turvaline ja mugav parkimisvdimalus (raamkinnitus, valgustus, v@imaluse korral ilmastiku eest
kaitstus).

Elektriautode laadimistaristu kavandamine ja vajadus tuleb ette naha vastavalt ehitusseadustikule.

Avalikelt juurdepdasuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipaas.

Planeeringuala labib moédda Aa-Kohtla teed RMK Penijoe-Aegviidu-Kauksi matkatee/loodusrada.
Tootmiskompleksi kavandamine planeeringualale on ette nadhtud ka koostamisel olevas
Uldplaneeringus ning seoses sellega on loodusrajale leitud asendustrajektoor valjaspool kasitletavat
ala. Loodusrada on suunatud alast lddnepoole jadvatele metsateedele suunaga planeeringuala
pohjapiiri laheduses ristuvana Aa-Kohtla teega ning jatkuvana sellel teel. Kuna Aa-Kohtla tee on
vajalik rekonstrueerida, on loodusrajaga Uhisel trajektooril vajalik arvestada ka loodusraja
kavandamise vajadusega.

Vastavalt liikuvusuuringule’® hakkaksid tehase kdivitumisel ja olemasoleva kohaliku tee nr 13123
Aa—Hooldekodu tee sulgemisel labivale liiklusele Aa mdisat teenindavad bussiliinid liikkuma kohaliku
tee nr 13121 Voorepera—Saka tee kaudu. Nendel bussidel jadks labimata praegune Aa peatus ning
tuleks valja ehitada uus bussipeatus mdélemale poole teed Voorepera—Saka tee alguses. Aa—Aa rand
ja Saka—-Ontika—Toila teede alguses on bussipeatused olemas. Kuidas tdpselt hakkavad bussid
liilkuma, selgub elanike liikkumisvajadustest ning Ghistranspordikeskuse nagemusest.

Lisaks on vajadusel voimalik rajada tdiendav bussipeatus naiteks Voorepera—Saka tee aarde mnt nr
13191 Soodumade—Moldova—Aa tee ristmiku piirkonda, et tagada juurdepaas Uhistranspordile ka
Moldova kiila elanikele (vt joonis 3.6.2).

Aa—Hooldekodu tee sulgemisel ja bussiliinide suunamisel Voorepera—Saka teele kaoks nende liinide
kasutamise vGimalus seni Aa peatust kasutanud reisijate jaoks, samas liigub médéda mnt-d nr 1
Tallinn—Narva mitmeid kohalikke liine ning voib eeldada, et reisijate liikumisvGéimalus on siiski
Uldkokkuvottes tagatud.
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Rajatav bussipeatus

— Olemasoley bussipeatus

— Likvideeritay bussipeatus

Joonis 3.6.2 Bussipeatused (allikas: Liikuvusuuring*!)

Tehase kaivutmisel tuleb tagada ka inimeste juurdepaas tehasele Uhistranspordiga erinevatest
suundadest?’. SeetGttu on tGenaoline, et tuleb avada uued bussiliinid (avalikud v6i kommertsalustel
teenindatavad liinid) nii Kohtla-Jarve kui ka Liganuse suunalt. Lisaks uute liinide avamisel rajatavale
bussipeatusele tehase sissepadsu juures oleks véimalik kaaluda ka tdiendava peatuse rajamist uue
juurdepaasutee aarde Tallinn — Narva ristmiku piirkonnas, kui tekib noudlus. Seega tehase
kaivitumisel Ghistranspordiliiklus eeldatavalt tiheneb.

3.8. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Kuigi krundi nr 1 ndol on tegemist tootmisalaga, kus ehitisealused pinnad on suured, tuleb arvestada
kliimamuutustest pShjustatud sademete hulga suurenemise (ekstreemsete sademete sageduse
kasvu) ja suviste tihenevate poOuaperioodidega ning ndaha hoonestusest, parkimiskohtadest ja
teedest/platsidest vabad pinnad ette haljastatavana. Haljasalade kavandamisega on véimalik tagada
parem Ohukvaliteet ja anda v&imalus sademevee hajutamiseks ja/vdi looduslahedaste
sademeveeslisteemide rajamiseks.

Haljasala ja korghaljastuse osakaal krundil tuleb projekteerimisel madrata kehtiva lildplaneeringu
jargi. Kdrghaljastuse osakaal arvutada taiskasvanud puu eeldatava vora projektsiooni kaudu.

Kdrghaljastuse kavandamisel tuleb arvestada tegevuse iseloomuga (nt valiruumi loomiseks kontori-
jm hoonete ldheduses, kus t6o6tajail on vdimalus puhata) ja vajadusel (kui md&ju ulatub
tootmishoonest valjapoole) ndha see ette asukohas, mis tdidab samaaegselt ka kaitsehaljastuse
eesmarki. Kérghaljastuses kasutada nii okas- kui lehtpuid, soovitatavalt samaaegselt puude vahel ka
podsaid, et haljastus oleks vdimalikult mitmekiilgne ja -rindeline. Haljastuse lahendus tuleb
vOimalusel ette ndaha voimalikult hooldusvaba ja kasutades adra looduslikku seisundisse jaavaid
puhver- jm alasid.

17 koostamisel oleva tldplaneeringu tingimus: teenuseid ja tookohti pakkuva hoone puhul kaaluda thistranspordiga thendusv&imalust
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Haljastus- ja/v6i kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos
hoonete rajamisega (vajadusel etappide kaupa).

Planeeritud krunt nr 1 on lubatud piirata aiaga. Piirdeaedadest on lubatud kuni 2 m kdrguste
ldbipaistvate piirete paigaldamine (vGrkaed vm ldbipaistev metallaed). Keelatud on avausteta
miuride voi plekkaia rajamine. Teealade aarde, kust liikatakse lund, tuleb ette naha lume
koormusele vastupidav piire voi jatta lumevallitamiseks piisavalt ruumi.

Vertikaalplaneerimine kogu planeeringualal tuleb lahendada terviklikult tehnovorkude ja teede
projekteerimise kdigus. Seejuures arvestada mh punktides 3.9 ja 3.10.1.3 toodud tingimusi.

3.9. Maaparandus

BTT asukoht jadb kraavitatud maaparandushoiualale: AHU/PU-54 Kohtla (1107110020030/001) ja
Tuhavilja 1/PU-54 Kohtla (1107070010010/002). Territooriumil asub Tuhavilja 1/PU-54 Kohtla
maaparandusehitise eesvool 1107070010010/002 (eesvool alla 10 km? valgalaga).

Tehase rajamisega kaasneb vajadus kas likvideerida voi torustada vdi rekonstrueerida Tuhavilja
1/PU-54 Kohtla maaparandussiisteemi eesvool uues asukohas. Maaparandussiisteemid tuleb
Umber ehitada nii, et on tagatud nende korrashoid ja nduetekohane toimimine valjaspool
planeeringuala maatulundusmaadel.

Planeeringualal on kavandatud maakasutuse sihtotstarbe muutmine tootmismaaks ja kokku
kogutav drenaazi- ja sademevesi on kavas maksimaalselt kasutada tootmisprotsessis. Valjaspool
planeeringuala asuvatesse maaparandussiisteemidesse ei ole kavandatud tootmisalalt parinevat
drenaazi- ja sademevett juhtida.

Kuna on kavandatud maakasutuse sihtotstarbe muutmine, on vajalik Umbritsevatel
maatulundusmaadel paiknev reguleeriva vorgu osa rekonstrueerida iseseisvalt toimivaks ning
maaparandusslisteemide registrisse ja kitsenduste kaardile teha asjakohane muudatus®.
Sihtotstarbe muudatuse kooskdlastab Péllumajandus- ja Toiduamet.

Viljaspool planeeringuala asuva maaparandussisteemi rekonstrueerimiseks/ehitamiseks tuleb
Pollumajandus- ja Toiduametilt taotleda maaparandussiisteemi projekteerimistingimused, mis on
ehitusprojekti aluseks.

Maaparandussiisteemide ehitusprojektid koostada koostd6s maaomanike voi nende esindajatega
ning nendega kooskdlastada.

Nii maaparandussisteemi ehitus- kui kasutusloa annab P&llumajandus- ja Toiduamet, samuti tuleb
Pollumajandus- ja Toiduametile esitada ehitamise alustamise teatis.

Projekteerimistingimuste taotluse voib esitada ning uurimist6od ja vajadusel rekonstrueerimistéod
vOib teha enne muu ehitise ehitusloa véi muu loa (nt keskkonnaluba) taotlemist, selle ajal voi parast
seda, aga tuleb arvestada, et muu ehitise ehitamisega voib alustada alles parast rekonstrueeritud
maaparandusehitistele Po6llumajandus- ja Toiduameti poolt kasutusloa viljastamist ning
planeeringuala maaparandussiisteemi maa-alalt valja arvamist.

3.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringualale on kavandatud tootmiskompleks, mis vajab elektri-, gaasi-, side- ja veelihendust
ning tagatud peab olema kiite ja reovee arajuhtimine ning sademevee kogumine.

18 maaparandusseaduse § 51
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Vastavalt koostamisel olevale Uldplaneeringule tuleb uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel
vOtta kasutusele tehnilisi lahendusi sademevee pinnasesse immutamiseks ning tagada sademevee
puhastamine (0li-, bensiini- ja liivaptiddurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid).

Sademevee juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult pdhjendatud juhtudel koost6ds
Transpordiametiga.

Riigiteega ristuvad trassid tuleb projekteerida ja rajada kinnisel meetodil. Vajalike toode
labiviimiseks tuleb koostada projekt, mille kohta tuleb Transpordiametilt taotleda vastavad
tehnilised tingimused.

Tehnovorkude pShimotteline lahendus on kajastatud joonistel nr 6 ja 7 ning tehnovdrgutrasside
pohimottelised trajektoorid joonisel nr 8.

Tingimuste olemasolul on planeeringu tehnovorkude lahenduse aluseks vorguettevotete poolt
valjastatud tehnilised tingimused.

Kavandatud tehnovérkude ja -rajatiste asukohad tdpsustatakse projekteerimise kaigus tulenevalt
ehitiste asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel on lubatud planeeritud liitumis-
/Uhenduspunkti asukohti muuta, kui need on pdhjendatud ja kooskdlastatud vérguvaldaja ning
kohaliku omavalitsusega.

Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepaasude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja
haljastusega.

Tehnovorkude maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana vastavalt asjabdigusseadusele.

3.10.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi
Planeeringualal puudub Uhisvee-, Ghisreovee- ja sademeveekanalisatsiooni vork.

Toorvee ja heitvee torustikud on kavandatud rajada maa-alustena, kasutades paigaldamisel
valdavalt lahtise kaeviku meetodit (st kaevatakse lahtine kraav, mis toru paigaldamise jargselt
taastaidetakse). Erandiks on juhud, kus on pd&hjendatud suletud meetodi, nt suundpuurimise
kasutamine, mis on jargnevates alapeatikkides valja toodud.

Planeeritud toorvee trassi ja puhastatud heitvee trassi projekteerimisel tuleb ristumised raudtee
ja/vGi riigimaanteega ette ndha véimalikult tdisnurga all.

3.10.1.1. Veevarustus

Planeeritud tootmisiiksuses on vajalik tootajate joogi- jm olmevee (edaspidi joogivesi) varustus ja
toorvesi tootmiseks.

Eriplaneeringu | etapis oli toorvee trass planeeritud olemasoleva pdlevkivi lintkonveieri kdrvale
arvestusega, et BTT kaivitamisel kasutatakse Ojamaa ja tulevikus ka Uus-Kivi6li kaevandusest
valjapumbatavat vett. Voimalusena ei valistatud ka lisavee votmist Aidu karjaarist. Samuti kasitleti
merevee kasutamise vBimalust, kus leiti, et on otstarbekas kasutada PHVT-2 trassi (rajada tdiendav
toorvee trass puhastatud heitvee trassi kdrvale voi kui heitvee drajuhtimiseks kasutatakse PHVT-1
vdi olemasoleva OU Jarve Biopuhastus toru rekonstrueerimist, rajada ainult toorvee trass, vt joonis
2.2.2.1).

Eeldatavalt on tootmiseks vajaliku toorvee aastane vajadus ca 12,5 min m3. Detailse lahenduse
etapis ja selle KSH koostamisel kasitleti veevotu teemat tdiendavalt ja leiti, et tootmiseks vajaliku
toorvee saab votta Aidu karjaarist. Selleks on kavandatud pohimd&tteline toorvee trass algusega Aidu
karjaarist olemasoleva pdlevkivi lintkonveieri kdrvale (vt joonis nr 8). Alternatiivina ei valistata
lisavee votmist Ojamaa kaevandusest ja/voi Uus-Kividli Il kaevandusest. Valistatud ei ole ka merevee
kasutamine, kui osutub vajalikuks eeltoodud allikate miinimumveehulkade tingimustes tootmises
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vajaliku vee tagamine. Merevee kasutusele vOtmise korral on otstarbekas rajada veetoru
heitveetorude korvale, seejuures arvestades punktis 3.10.1.2 nimetatud ehitustingimusi. Kdesoleva
info valguses on teadmine, et mageveevaru tootmisettevdtte tarbeks on piisav. Merevee
kasutamine on kavandatud siiski alternatiivina ja see vajadus selgineb hilisemates tootmisiiksuse
rajamise etappides. Samuti tapsustub merevee voimalik vajalik hulk, trassi labimodt, véimalik moju
jmt selle alternatiivi kasutamisel projekteerimisel.

Planeeritud tootmisiiksuses on vajalik ka to6tajate joogiveevarustus. Selle lahendus tuleb maarata
projekteerimise staadiumis. Indikatiivselt saab arvestada ca 250 perspektiivse tootajaga ehk
joogivee vajadusega ca 37 m3/66pdevas. Veevarustuse allikaks saab planeeringualale rajada
puurkaevu voi toota joogivesi puhastades tootmistksuses nt karjaari/kaevanduse vett. Joogivee-
haarde asukoha kavandamisel tuleb lahtuda selle sanitaarkaitseala moodustamise voimalikkusest,
lisaks ei tohi puurkaev jadda reoveepuhasti kujasse.

3.10.1.2. Reovee kaitlemine ja heitveetorustiku rajamine

Eriplaneeringu | etapi aruande kohaselt oli eelistatuimaks reoveekaitluse lahenduseks BTT
reoveepuhastist heitvee Soome lahte suunamine kasutades OU Jarve Biopuhastus heitvee trassi.
Seejuures tuleb arvestada piirangutega, mis tulenevad mereddrse osa paiknemisest Ontika
Maastikukaitseala Pangametsa sihtkaitsevodndis ja Pangametsa loodusalal. Lisaks vorreldi uusi
trassialternatiive (vt joonis 2.2.2.1), kuid arvestades avaldatavate mdjude ja eelistuste vahest
erinevust jaeti konkreetse lahenduse valimine eriplaneeringu detailsesse etappi. Leiti, et juhul kui
eelistatuks osutub heitvee trassivariandi PHTV-1 kasutamine, tuleb |dbi viia Natura tadis- ehk
asjakohane hindamine, et kindlaks teha ebasoodsa mdju tekkimise véimalus Pangametsa loodusala
kaitse-eesmarkidele ja terviklikkusele. | etapi aruandes toodi valja nende mdjude teket eeldatavalt
valistav suundpuurimise meetod, millele tehti ka Natura asjakohane hindamine (arvestades
suundpuurimise lahenduse kohta esitatud andmeid).

Kadesolevas eriplaneeringu detailses etapis on tootmises tekkiva reovee ning olmereovee
tootlemiseks on kavandatud krundile nr 1 rajada reoveepuhasti ja heitvee drajuhtimiseks torustik,
mille kaudu suunatakse puhastatud vesi sivamere kollektori kaudu Soome lahte. Detailse lahenduse
viljatodtamisel selgus, et BTT reovee teke on ligikaudu 6,5..7 min m3/a, kui valitakse
tootmistehnoloogia, mis véimaldab maksimaalselt votta ringlusse kondensaatvett jms vett sdaastvad
lahendused (eriplaneeringu | etapis arvestati heitvee kogusega 12,5 min m3/a).

Heitvee merre juhtimiseks on kavandatud kasutada OU Jirve Biopuhastus (JBP) olemasolevat tina
mittekasutusel olevat heitvee $600 mm toru mis suundub Soome lahte®. See toru kulgeb samas
koridoris JBP toé6soleva olemasoleva toruga ning on eeldatavalt vajalik renoveerida (vt joonis nr 8).

BTT heitvee drajuhtimiseks on @600 mm toru piisav, kuid eeldatavalt on kavas renoveerimisel
kasutada #1000 mm toru, et sinna saaks vajadusel ajutiselt suunata ka JPB heitvee. Nimetatud trassi
kasutuselevotu plussina saab vélja tuua tdiendavalt, et trassi renoveerimisel on vdimalik seda
kasutada JBP té6tava toru hooldus- vdi avariiseisakute ajal (hetkel ei ole see vdimalik). OU-I Jirve
Biopuhastus on keskkonnaloaga nr L.VV/325554 lubatud juhtida siivamerelasku IVO01 13,2 min
m3/a heitvett, millest 6,5 mln m3/a on hetkel kasutamata.

Kirjeldatud lahendus vastab trassialternatiivile PHTV-1 joonisel 2.2.2.1. Kuna JBP md&lemad
olemasolevad torud asuvad osaliselt Ontika Maastikukaitsealal, sh Pangametsa sihtkaitsevoondis (vt
joonis nr 8), on renoveerimisel jm hooldustegevuses vajalik arvestada seal kehtivate piirangutega,
sh ei tohi kahjustada kaitse-eesmarke. Kuna torustiku rajamise tdapne tehnoloogiline lahendus
selgub projekteerimisetapis ja siis selgub ka olemasoleva toru paigaldamiseks paekiviplatoole
rajatud kaevise laius ja sligavus, sailib vdoimalus kasutada eriplaneeringu | etapis valjatootatud

Byvke ja OU Jarve Biopuhastus vahel on sdlmitud koostédkokkulepe
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lahendust, kuidas looduvaartustele avalduda vdivad mojusid saab vialtida - olemasoleva
trassikoridori [dpuosas paigutatakse heitveetorustik suundpuurimisega tehtud tunnelisse, mis laheb
sihtkaitsevoondist méoda. Suundpuurimisega valditakse mdjude avaldumist Pangametsa loodusala
mereddrsetele elupaikadele ja kaitsealustele liikidele. Suundpuurimist rakendatakse ka Ontika
Maastikukaitsela piiranguvoondis, kui see on vajalik kaitse-eesmarkide kahjustamise valtimiseks. Kui
kaitse-eesmarke ei kahjustata, ei ole suundpuurimist ette nahtud.

Leiti, et arvestades tehnilisi véimalusi ja ohutust tehakse suundpuurimisega kaks 0,8 m diameetriga
tunnelit, mille omavaheline kaugus on 3 m (arvestades ldhimatest seinapunktidest, st sisekiljelt).
Sisuliselt jagatakse avatud kaeviku meetodiga paigutatav $1000 mm toru enne tunnelisse viimist
kaheks, kasutatakse @700 mm torusid.

Suundpuurimiseks on vajalik maismaale rajada stardikaevik (kavandatud pangapealsele platoole) ja
arvestades looduskaitselisi tingimusi (ei ole vdimalik kasutada pangaalust maismaa-ala) on rajatava
tunneli véljatulek meres. Vahekaevikute vajadus sellise lahenduse puhul puudub. Suundpuurimise
algus- ja I6pp-punkt valitakse selliselt, et puurimise kaldenurka arvestades jadks tunnelite maismaal
paiknevale osale vihemalt 2 m paksune terviklik lagi ja arvestades pangapealse ja kalda suure
kdrgusevahega on puurimisnurk jarsk ja terviklae paksus stardikaeviku jargselt suureneb hiippeliselt
(seejuures ei kaasata paksuse kujundamise kasvupinnast vms potentsiaalselt ebastabiilset pinnast).
Erinevalt vasarpuurimise tehnoloogiast ei tekita suundpuurimisel puurpea vibratsiooni vms, mis
tekitaks pragusid, suurendaks erosiooni vdi muul viisii mdjutaks lubjakivipaljandit. Puurimise
siigavust arvestades ei kahjustata pangaaluse metsa puude juuri ega tekitata rusukaldel
tavaparasest suuremat erosiooni voi varinguid.

Suundpuurimisele jargneb koheselt torude paigaldamine. Torudena kasutatakse tugevdatud
seintega HDPE plastiktoru, mis vahetult enne paigaldamist , keevitatakse” kokku, nii et moodustub
kokkukeevitatud monoliitne toru. Paigaldamiseks tdmmatakse toru tunnelisse. Sellise toru
garanteeritud kasutusiga on vahemalt 50 aastat ja olemuselt on toru hooldusvaba. Garanteeritud
eluea méoddumisel on vdimalik toru uuendada: selleks tdmmatakse vana toru sisse veidi vaiksema
labim6dduga toru kasutades sama paigaldamismeetodit, mis algse toru puhul.

Torude paigaldamiseks vajalik tehnika paikneb tunneli mdlemas otsas. Pangapealne plats paikneb
stardikaeviku juures, tehnika paigaldamiseks on vajalik ca 50 x 50 m ala, millele peab olema
juurdepaas treilerveokiga (kasutatakse platool véljakujunenud teedevorgustikku). Panga alla
tuuakse tehnika kohale meritsi ja vajalikud t66d tehakse ujuvplatvormidelt.

Suundpuurimiseks tuleb koostada enne torude paigaldama hakkamist ehitusprojekt, kus ndidatakse
ara strardikaevikute asukohad, tunneli kaldenurgad, stigavus maapinnast, lae paksus jm olulised
parameetrid ning antakse hinnang, kas nendega on tagatud lubjakivipaljandi ja kaitstavate koosluste
sailimine senisel kujul (st ei teki varinguid jms fldsilist m&jutamist). Ehitusprojekt kooskdélastatakse
Keskkonnaametiga, sh tehakse vajadusel Natura hindamine, et kindlaks teha ebasoodsa mdju
tekkimise voimalus.

Ontika Maastikukaitseala piiranguvoodndis on ehitustegevus Keskkonnaametiga kooskdlastatult
lubatud, kuid tuleb samuti arvestada, et ei kahjustataks maastikukaitseala kaitse-eesmarke, sh ei
tohi kahjustada lubjakiviplatood olemasolevast suuremal maéral. Selle véljaselgitamiseks on vaja
teha enne torutrassi rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamist uuringud olemasoleva trassi
kaeviku laiuse ja sligavuse osas ning hinnatakse, kas olemasolevasse kaevikusse on suurema
labim66duga toru paigaldamine vdimalik. Kohtades, kus see ei ole vdimalik, kasutatakse
suundpuurimist vm samavaarset meetodit, mis ei muuda maastikulist ilmet. Sel juhul jargitakse
suundpuurimisel eeltoodud tingimusi.

Suundpuurimist vdi samavaarset meetodit saab vajadusel kasutada ka teistes asukohtades, kus on
noutav kinnise meetodi kasutamine, naiteks riigitee nr 1 alt Iabi minekul, et mitte kahjustada riigitee
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konstruktsioone. Kas sellises asukohas kasutatakse sama meetodit, mis maastikukaitsealal-Natura
alal (avatud kaeviku meetodiga paigutatav 1000 mm toru jagatakse enne suundpuurimise
tunneleid kaheks @700 mm toruks), otsustatakse projekteerimisel.

Kokkuvdtvalt kavandatakse heitvee drajuhtimise torud valdavalt 1000 mm HDPE plasttoru baasil,
mis paigaldatakse maa alla avatud kaeviku meetodil. Kohtades, kus on vaja kaitsta loodusvaartusi
vOi ristumisel teiste joonobjektidega, mille puhul nende konstruktsioone ei tohi kahjustada,
lahendatakse toru paigaldamine kinnise meetodiga, eeldatavalt suundpuurimisel. Loodusvaartuste
kaitsmise kohtades jagatakse #1000 mm toru enne suundpuurimise @800 mm tunneleid kaheks
@700 mm toruks. Konkreetne tehniline lahendus tuleb mé&arata projekteerimisel. T66de
labiviimiseks vajaliku projekti koostamiseks tuleb taotleda vastavad tehnilised tingimused
taristuobjektide valdajatelt (sh Transpordiamet). Projekt tuleb kooskdlastada kaitstavate
loodusobjektide valitsejaga (Keskkonnaamet).

3.10.1.3. Sademevee kiitlus

Planeeringualale on kavandatud hoonestus ja rajatised sh erinevad teed ja platsid. Seega vorreldes
olemasoleva olukorraga, kus sademevesi imbub pinnasesse ja/v6i satub maaparandusstisteemi
kraavidesse, tekib vahemalt osaliselt vajadus sademevett kokku koguda ja kaidelda.

Planeeringualalt ei ole kavandatud lisavett juhtida alast valjapoole jaavatesse
maaparandusslisteemidesse (vt ptk 3.9).

Sademevee kditluse konkreetne lahendus tuleb valja téotada projekteerimisel. Planeeringus on
arvestatud variantidega osaliselt sademevesi kokku koguda ja kdidelda ning osaliselt imbub
haljaspindadele sattunud sademevesi maasse. Projekteerimisel arvestatakse ka vOimalusega, et
tuleb lahendada erandlike sademetehulga tekitatud liigvee arajuhtimine. Alternatiivselt
arvestatakse projekteerimisel vdimalusega juhtida osa kokku kogutud sademeveest OU Jirve
Biopuhastus reoveepuhastisse vdi Nitrofert AS hetkel kasutusest valjas olevasse, kuid vajadusel
renoveeritavasse valjalasku voi Kohtla-Jarve poolkoksipriigila Viru Keemia Grupp hallatavatesse
settebasseinidesse. Vilistatud ei ole ka projekteerimisel vadlja to6tatavad teised lahendused, kuid
koikide lahenduste korral peab arvestama kdideldava sademevee vastavusega kehtivatele nduetele
ja lahendus ei tohi kahjustada vastuvotvate slisteemide toimimist.

Teadaoleva info valguses on kdvapinnaga platsidelt ja teedelt ning hoonestuse katuselt vesi
kavandatud kokku koguda ja juhtida territooriumile ehitatavasse veepuhastusjaama ning
maksimaalselt kasutada &dra protsessiveena, jahutusveena voi tuletdrjeveena. Vajadusel on
kavandatud Uleliigse sademe- ja drenaazivee kogumine hoonete juures projekteeritavatesse
basseinidesse (paiknemine ja mahud lahendatakse projekteerimise kaigus) voi kogutud sademevee
suunamine ettevotte reoveepuhastisse.

Platsidel tuleb arvestada olipliidurite rajamise vajadusega.

Osa krundil tekkivast sademeveest saab immutada krundisiseselt sinna kavandatavatel ja/voi
sailivatel haljasmaadel. Seda lahendust on vdimalik kasutada vaid ohtlikest ehitistest ja rajatistest
kaugemal, vilistades vahemaa ja piirdega reostunud sademevee leviku. Selline lahendus voimaldab
sademeveest vabaneda maastikukujundamise kaudu (looduslahedased lahendused nagu rohealad,
viibetiigid, imbkraavid jmt), valtides sademevee reostumist. Nimetatud pdhimotte kasutamine
toetab ka kliimamuutustega arvestamisega seonduvaid aspekte.

Sademe-—, pinna— ja drenaazivee juhtimine naabermaaiksustele on keelatud.

Krundi sademe-, pinna- ja drenaaZzivee adarajuhtimise konkreetne lahendus tuleb anda
projekteerimisel.
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3.10.2. Elektrivarustus. Vilisvalgustus

Tootmisprotsessis on kavandatud toota bioenergiat, sh elektrit eeldatavalt kuni 810 GWhe (maht
sbltuvalt tootest ja toorainest). Planeeritud tootmisehitiste elektrivarustus on kavandatud tagada
oma toodetud elektrist. Hoonelihendused ja ala valisvalgustus tuleb kavandada projekteerimise
staadiumis elektri maakaabelliinidega.

Omatarbest Ule jaav elektrienergia (eeldatavalt ca 510 GWhe) on kavandatud suunata tldisesse
elektrivorku. Vorku suunamiseks tuleb projekteerida liinitrassid eeldatavalt Plissi alajaama,
soovituslikult samas koridoris olemasolevate liinidega (vt joonis nr 8).

K&ik ristumised Eleringi AS taristuga (nditeks juurdepdasuteed, heitveetrassid vms) ja kaitsevoondis
planeeritavad tegevused tuleb kooskdlastada Elering AS-ga.

Elektripaigaldiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Planeeringualal tuleb valisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis. Projekteerimisel
lahtuda energiasaastlikest lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja Ulevalt alla suunatud
valgustust. Oisel ajal valgustuse kasutamisel reguleerida see minimaalsele vdimsusele.

3.10.3. Sooja- ja gaasivarustus

Tootmisprotsessis on kavandatud toota bioenergiat, sh auru ja soojusenergiat (maht soltuvalt
tootest ja toorainest). Auru kasutatakse omatarbeks, tootmisest Ule jddva soojusega on kavandatud
luua voimekus varustada Kohtla-Jarve ja JOhvi linnasid kaugkiitteenergiaga ning kaalutakse ka
kaugkiitte trassi rajamist Kividli ja Plissi piirkonda (vt joonis nr 8). Trasside valjaehitamise ja BTT
varustusele Glemineku ajastus tuleb otsustada eraldi lahtuvalt BTT kaivituse ajastusest ja nimetatud
linnade soojusmajanduse arengukavadest.

Alternatiivse (eeldatavalt n-6 avariilahendusena) on kavandatud ka gaasiiihendus. Kavandatakse
gaasitrassi Kohtla-Jarve liitumispunkti, et tagada alternatiivne kiitusega varustamine kaivitamisel-
avariilistes olukordades. Samuti voib BTT tegevuste kdigus osutuda otstarbekas toota reoveepuhasti
setest ning muudest BTT kompleksis tekkivatest orgaanilistest jadkidest anaeroobse kaaritamisega
biometaani, mille saab puhastamise jargselt gaasitrassi suunata.

Elering AS-ile kuuluva D-kategooria paralleeliilekandegaasitorustiku Johvi-Tallinn nominaalne
[abim&d6t on DN500 mm ja t66rdhk 38 bar. Gaasitorustiku ohutuskuja on 25 m gaasitorustiku teljest
molemale poole. Ohutuskuja on gaasitorustiku ja ehitise, kus véivad viibida inimesed, vahekaugus
ohutuse tagamiseks ning on maaratud vastavalt standardile EVS 884.

Inimeste, vara, loomade ja keskkonna ohutuse tagamiseks tuleb ldhtuda gaasitorustiku paiknemisel
planeeringu alas standardi EVS 884 pohinduetest. Hooneid milles vdivad viibida inimesed
gaasitorustiku ohutuskujasse mitte kavandada. Tanavavalgustuse ja liiklusmarkide paigaldamine
gaasitorustiku kaitsevoondisse ei ole lubatud. Gaasitorustiku kaitsevoondis ei ole lubatud kasvatada
puid ja p60Osaid. AS Elering hoolduspersonalil peab olema igal ajal juurdepdas gaasitorustiku
kaitsevoondile ja seda ei tohi piirata aiaga. Biotoodete tootmiskompleksi voimalik moju
gaasitorustiku terviklikkusele ja ohtude vGimalikud leevendusmeetmed tuleb kaardistada
asjakohase riskianalliisi raames. Teiste kommunikatsioonide ja gaasitorustiku ristumiste
viljaehitamiseks tuleb esitada AS-le Elering tehniliste tingimuste taotlus, sh raudtee ja
gaasitorustiku ristumise kavandamisel ldahtuda standardi EVS 884 pdhinGuetest. Koik
ehitusdokumendid, mis hdlmavad gaasitorustiku ohutuskuja ala tuleb esitada AS-le Elering
kooskélastamiseks (gaasitorustiku puudutavas osas).
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Maagaasile alternatiivina kavandakse kas veeldatud naftagaasi (LPG) ja/voi kittedlide kasutamist.
Sel juhul on vajalikud ette ndha nende kiituste mahutid.

3.10.4. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks 19.04.2024 viljastatud ELASA
elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT2985.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on véimalikuks side liitumispunktiks ELASA sidekaev 096K48 (vt
joonis nr 8), milles asub kaablimuhv 096M38. Sidevarustusest huvitatud isikul tuleb valida
sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskdlastada lahendus nendega.

Planeeringulahendusega on kavandatud sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA
sidekaevuni 096K48. Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 096K48 voéib toimuda vaid ELASA
volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul. Sidekaevu 096K48 tuleb jatta kaablivaru 15 m.
Rohkem kui Ghe sidelihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos muhviga, kus
saab teha hargnemise. Kaabli thendamiseks muhvi 096M38 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril
tellida ELASA’It klienditellimus. Kaabli (hendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti. Kiudude
keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos klienditellimus t66ga).
ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada ELASA’le koos
klienditellimuse to6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

3.11. Tuletorje veevarustusja tuleohutuse tagamine
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt tuleohutusnduetele®® peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vdlja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse
Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lile poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,
mooddetakse kuja selle osa valisservast.

Maaratud hoonestusala on planeeritud naabermaatiksuste piiridest kaugemale kui normid ette
ndevad. Krundisiseselt tuleb ehitiste paigutamisel Idhtuda kehtivatest nduetest. Hoonestusalade
sidumine krundipiiridega on nahtav joonistel nr 2 ja nr 3.

Paasteautode juurdepads on tagatud Aa-Kohtla teelt nr 4370023.

Planeeringualal kavandatud tegevus liigitub tuleohutuse jargi valdavalt VI (t66stus- ja laohooned)
kasutusviisi alla**. Planeeritud hoonete tuleohutus- ja tuleohuklass tuleb maarata ehitusprojektis
vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevotukoht. Maaruse nr 102 kohaselt peab veevotukoht Gldjuhul paiknema
ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast
sissepaasust vOi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste padastemeeskonna toitesisend, peab veevotukoht paiknema ka sellest kuni
200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest moddetakse mdoda paastetehnikaga sGidetavaid
teid.

20 §iseministri 30.03.2017 madrus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

2 siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

22 siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse néuded,

tingimused ning kord
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Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus ning EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 4: Tédstus- ja
laohoonete ning garaaZide tuleohutusnouded.

Alale on kavandatud ka lahtised pdlevmaterjali laoplatsid. Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013
arvestatakse pdlevmaterjali lahtistele laoplatsidele mahuga kuni 10 000 m3 normvooluhulgaks 25 |/s
ning kestvuseks kuni 6 tundi (summaarses veekogus 540 m3). Samal territooriumil asuvate ehitiste
kustutusvee voib lahendada polevmaterjali laoplatsi jaoks ette ndhtud veevétukohaga, kui ehitise
jaoks vajalik kustutusvee hulk ei Uleta laoplatsi vajalikku kustutusvee hulka ning tagatud on
standardis ette nahtud kaugused ehitistest. Suuremate ladustamiskoguste korral maaratakse
normvooluhulk ning veevotukohad kaalutluste alusel. Vastavalt standardile EVS 812-4:2018
maarata muuhulgas lahtiste ladustamisplatside vahemaad hooneteni.

Vastavavalt siseministri maarusele nr 14%, kui ehitise territooriumil ladustatakse pdlevmaterjali
lahtiselt kokku Ule 1000 m3, peab tagama pdlevmaterjali ohutu kauguse ehitisest ja muust
polevmaterjalist ning paastetdod voimalikkuse ning koostama polevmaterjali lahtise ladustamise
plaani ja esitama selle enne ladustamist asukohajargsele paastekeskusele.

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdotukohas maaratakse ehitusprojektis lahtudes
hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest, kusjuures kui suures hoones on erineva
eripOlemiskoormusega tuletdkkesektsioonid, arvestatakse ainult nende tuletdkkesektsioonidega,
mille pindala on Gle 200 m2.

Planeeringuala valine tuletdrjeveevark tuleb lahendada tehislike tuletdrjeveehoidlate baasil lisades
neile eeldatavalt pumplad ja tuletdrjehidrandid. Juhul, kui tootmisvett kavandatakse kasutada
tuletdrjeveevargi tarbeks, tuleb arvestada selle vee vdimalikku korrosiooniaktiivsust ja hdljumist
tingitud mdju seadmetele. Tapne valine tuletdrjeveevargi lahendus tuleb esitada projekteerimisel.

Viline tulekustutusvesi tuleb lahendada vastavalt siseministri maarusele nr 10 Veevétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.

Kui maaruse, asjakohase tehnilise normi voi standardi tuleohutusnduetest soovitakse kalduda
korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnéuetele téendada analttiliselt?*.

Lisaks tuleb tehase ala vertikaalplaneerimisel arvestada, et saastunud kustutusvesi ei satuks
keskkonda. Viliseid Gihendusi sademevee kaitlemiseks ei kavandata, ent valtida tuleb valgumist
sademevee kaitluskohtadesse, mille puhul on arvestatud looduslahedasi kaitluspéhimotteid.

3.12. Kuritegevuse riske vihendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vihendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002 p&himotteid.

Planeeringualal tuleb eristada piirdeaedadega selgelt eraalad, et anda marku avaliku ruumi
I6ppemisest. Tootmisega mitteseotud inimeste paas alale peab olema kontrollitud ja piiratud.

Erinevate kasutusotstarvetega alade tdhistamiseks kasutada erinevaid suunaviitasid. See loob
inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja kontrollitunnet ning viahendab seega kuriteohirmu.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada hea ndhtavus ja valgustus, mis vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide ja varguste riski. Ka valduste sissepadsude arvu
piiramine Gheni 6htuti ja nddalavahetustel vdhendab sissemurdmise riski.

23 iseministri 27.05.2024 méérus nr 14 Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnduded

24 siseministri 30.03.2017 madrus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab vdimaldama sotsiaalse kontrolli
tagamist (mitte kavandada pimedaid nurki, sh hoones).

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

= Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

= Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

= Kasutada atraktiivseid materjale ja varve;

= Hoida ala korras;

= Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

3.13. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringu koostamisega toimus paralleelselt KSH ldbiviimine, mis teostati nii asukoha eelvaliku
ehk eriplaneeringu | etapis kui ka detailse lahenduse ehk Il etapis. KSH konkreetsemaks eesmargiks
on eelkdige hinnata kavandatava tegevuse elluviimisel kaasnevat olulist keskkonnamdju ning
madrata ebasoodsa olulise keskkonnamdju valtimiseks ja leevendamiseks vajalikud meetmed.
Keskkonnamsju peetakse oluliseks, kui see vOib eeldatavalt (letada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Jargnevate tingimuste taitmisel ei ole olulise keskkonnamaju
tekkimine tdendoline, sh arvestades koosmdju piirkonnas toimuvate tegevustega ja mdjude
vOimalikku kumulatiivsust. Kdikides valdkondades tdidetakse digusaktide ndudeid ning jargitakse
Kraft-tselluloosi tootmise parimat vdimalikku tehnikat (PVT), sh PVT-ga seotud ressursikasutust ja
PVT jareldustega kehtestatud heite piirvaartusi®.

3.13.1. Vilisohu kvaliteet, Iohn

BTT pohitootmisprotsessid, sh tselluloosi keetmine, pesu ja pleegitamine, keedukemikaalide
regenereerimine ning kaasnevate toodete nagu toortalldli, tdrpentin ja metanool kaitlemine on
kavandatud kinnise tsiiklina. Uhtse hingamissiisteemi kaudu kogutakse kriitilisi I8hnaaineid
sisaldada vdivad Shuheitmed kokku, puhastatakse margskraberis ja poOletatakse kateldes (lahjad
I6hnagaasid ehk DNCG - Diluted Non-Condensable Gas) voi suunatakse kontsentreeritud
I6hnagaaside (CNCG — Concentrated Non-Condensable Gas) tootlemisse, milleks BTT-s on
vaavelhappe tootmise tehas voi rajatakse spetsiaalne CNCG pdleti, varuvariandina kas mustleelise
katel voi lubjaahi. Mdlema silisteemi varuvariandiks on torvikpdleti, mida kasutatakse siis, kui Uksi
sisteem ei toota (lUhiajaliselt tehase kaivitamisel ja hooldusseisaku jargsel kaivitamisel).

Pohiprotsessi poletusseadmetes tekkivad suitsugaasid puhastatakse ning juhitakse Uhise korstna
kaudu valisdhku. Korstna korgus on vahemalt 100 m, korstna parameetrid maaratakse
projekteerimisel.

Torvikpdleti vOib asuda Uldisest korstnast eraldi, selle kérgus ja muud parameetrid maaratakse
projekteerimisel.

Tolmutekke viltimise meetmeid rakendatakse koormisel ja hakke kaitlemisel. Koormisel tekkida
vOivad osakesed plititakse kinni kooretrumli tolmueraldus-tsiiklonis, kus tolm seotakse veega.
Tsliklonist valjuv vesi suunatakse ringlusvette. Hakke kaitlemisel rakendatakse laialikande
vahendamiseks puistematerjalide kaitlemise ja ladustamise PVT-d?®: konveieri otsa kukkumis-

% Komisjoni rakendusotsus 2014/687/EL 26. septembrist 2014, millega kehtestatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2010/75/EL alusel
parima v&imaliku tehnika (PVT) alased jareldused puitmassi, paberi ja papi tootmiseks.

% European Commission. Integrated Pollution Prevention and Control. Reference Document on best Available Techniques on Emissioms from Storage.
July 2006 (EFS BREF)
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korguse madalal hoidmine, sh noole kérguse muutmine vastavavalt moodustatava kuhja korgusele,
kilgtdketega avatud konveierite kasutamine, kuivaperioodil vajadusel hakkekuhja pinna kastmine.

Reoveepuhastil tekkiv biomuda pdletatakse mustleelise katlas, sellega on valditud |6hnahairingu
tekkevdimalus biomuda kaitlemisel.

3.13.2. Miiraja vibratsioon tootmistegevusest ning transpordil

3.13.2.1. Miira

BTT kavandatakse ja projekteeritakse selliselt, et hoonete siseselt ja laoplatsidel vastaks erinevate
tegevuste miiratase kehtivatele té6keskkonna normidele. Selleks isoleeritakse mirarikkad seadmed
muust tootsoonist, kasutatakse voimalusel madalama miratasemega seadmeid, hoonest valjapoole
jadvate tehnoseadmete paigutamisel ldhtutakse pohimottest, et seadmete avad oleks véimalusel
suunatud ldhimatest elamutest eemale, arvestatakse varjestamist hoonetega ja rakendatakse muid
meetmeid, mis Uhtlasi tagavad, et kditisest lahtuv mira ei (iletaks kaitise territooriumi piiridest valja
jaavas keskkonnas kehtestatud piirnorme?’. Kaitise ldhiiimbruses puuduvad miratundlikud
objektid, sh elamud ja loodusvaartused. Voimalusel viltida suures mahus kaitisesiseseid liikkumisi ja
transporditoid (sh koérgendatud miira tekitavate hoiatussignaalide kasutamist) oOisel ajal ehk
ajavahemikus 23.00-7.00.

Juurdepaas toormele ja toodangule toimub nii autotranspordiga kui ka raudteetranspordiga.
Tooraine ja toodangu vedu toimuks raudteel ajaliselt vastavalt Eesti Raudtee AS veoplaanidele.
Raudteeldigu vahetus ldheduses ei asu miratundlike objekte (eluhooneid), raudteele lahimad
hooned asuvad Kohtla raudteejaama piirkonnas olemasoleva Tapa-Narva pdhiraudtee dares ning
lisanduv mdju on tagasihoidlik (antud piirkonnas saab jatkuvalt maaravaks Tapa-Narva raudtee
labiva liikluse moju).

Autoliiklusega toimuvad veod, sh ehitustédde ajal, esmaspdevast plihapdevani ajavahemikus 7:00 —
23:00, st paevasel ajal; lisaks on nddalavahetustel veointensiivsus 50% madalam. Tapsed veomahud
ja veosuunad sdltuvad situatsioonist, liiklusskeemist ning teede seisukorrast. Péhiline juurdepaas
tehase alale on Tallinna — Narva maanteelt. Transpordiameti tingimuste kohaselt tuleb mnt 1 Tallinn
— Narva mnt ja kohaliku tee 4370023 Aa — Kohtla tee ristmiku piirkonda planeerida kanaliseeritud
ristmik, arvestades perspektiivset liiklussagedust ning raskeliikluse osakaalu. Projekteeritava
liikluslahenduse kohasel viiakse Aa-Kohtla tee ristumiskoht Tallinn — Narva maanteega lahimatest
eluhoonetest kaugemale ladnesuunda. Hetkel jdab tee ca 28 m kaugusele Mooni kinnistul asuvast
eluhoonest ja ca 16 m kaugusele Mooni kinnistu elamumaa piirist. Uue lahenduse kohaselt jaab
eluhoone ca 48 m kaugusele darmisest sdidurajast ning ca 32 m kaugusele kinnistu piirist. Samas
jaab Mooni kinnistu eluhoone tiheda liikluskoormusega Tallinn — Narva maanteest ainult 20 m
kaugusele ja uue lahenduse kohaselt nihkuks tks sdidurada eluhoonele isegi ladhemale). Arvestades
tee liikluskoormust ning s&idukiirust (90 km/h) v&ib mira vahendamise meetmete vajadus
esmajoones ilmneda just Tallinn — Narva mnt miira vihendamiseks.

Atmosfddriohu kaitse seaduse (AOKS) § 64 Ig 4 p.1 kohaselt ei ole Tallinna — Narva mnt praegune
ega BTT rajamisega lisanduv liikluskoormus sellisel tasemel, mille alusel pohimaantee omanik peab
koostama valisGhu strateegilise miirakaardi ja selle alusel miira vihendamise tegevuskava. Seega
kohalduvad valisdhu mira kaardistamise ja mira vahendamise tegevuskava koostamise satted,
mille aluseks on miira normtaseme Ulletamise kaardistamine v0i elanike pdhjendatud kaebuste
korral tehtud méotmised, mis kinnitavad olulist miirahdiringut; mira vihendamise abindud ja
nende rakendamise tahtajad lepib kokku kohaliku omavalitsuse iksus muraallika valdajaga kokku?.

27 \lishus leviva miira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 Vdlis6hus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdé6tmise, méddramise ja hindamise meetodid

28 ABKS § 61-63 alusel tehtud kokkuvéte.
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Kuigi kavandatava tootmisalaga seotud liikluskoormus ei too eraldi voetuna kaasa liiklusmiira
normtasemete ldhedast miirataset juurdepaasuteede dares koostati KSH raames peamise tooraine
veona kasutatava pohjapoolse juurdepaasutee (Aa-Kohtla tee suunaga Tallinn — Narva maanteele)
ja Tallinn — Narva maantee ristumispunkti piirkonnas ning ldhialal liiklusmira kaardid hindamaks
vOimalikku lisanduva liikluskoormuse moju vastavalt uuele liikluslahendusele.

Arvutuslikult esineb kdrgeim liiklusmira tase Aa-Kohtla tee ning Tallinn — Narva maantee ristmiku
|ahistel asuva Mooni kinnistu (43701:003:0431) eluhoone teepoolsel kiiljel ja seda nii olemasolevas
kui perspektiivses olukorras. Eluhoone teepoolsel kiiljel esineb arvutuslikult ka Il kategooria
miratundlike alade teepoolse kiilje piirvaartuse (65 dB) iletamine paevasel ajal (miiratase ca 67 dB)
ning seda nii olemasolevas kui perspektiivses olukorras. Tegemist on piirkonnas Tallinn-Narva
maanteele lahima eluhoonega ning kuigi kavandatava tootmisalaga seotud liiklus ei mdjuta oluliselt
piirkonna miraolukorda (olulisemaks jaab jatkuvalt Tallinn-Narva mnt liiklus), on ristmiku
Umberehituse raames antud piirkonnas mdistlik vajadusel ette ndha ka miratokkemeetmed.
Meetmete kavandamist tuleb kaaluda, kuna arvutuslikult on liiklusmdira piirvaartus Gletatud juba
olemasolevas liiklusolukorras. Samuti tuleb arvestada, et (ks kavandatav sdidurada (kiirendusrada
Narva suunas) nihkub eluhoonele Idhemale.

Voimaliku mira vdhendamise meetmena kasitleti KSH raames ca 200 m pikkuse (ca 150 m
paralleelselt Tallinn-Narva maanteega ca 50 m paralleelselt Aa-Kohtla teega) ning minimaalsed 4 m
kdrguse (teepinna suhtes) miratdkkeseina rajamist, mis tagaks normidele vastava miraolukorra
eelkdige Mooni kinnistul. Tuntav mira vahendamise efekt avaldub ka naaberkinnistul (Kangru)
asuva eluhoone juures. Miratokkemeetmete parameetreid (tdpne asukoht, kdrgus, pikkus ja muud
nduded) on soovitatav tdapsustada edasise projekteerimise raames, siis lepitakse kokku ka riigitee
valdajaga miratdkkeseina rajamise kulude jaotus. Piirkonnas asuvate teiste teedarsete hoonete
puhul ei ole ette ndha Il kategooria miratundlike alade teepoolse kilje piirvaartuse (65 dB
paeval/60 dB 606sel) Gletamist.

3.13.2.2. Vibratsioon

Tootmiskompleksi seadmed, masinad jm vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada ning
kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud (ning teoreetiliselt maapinna kaudu leviv)
vibratsioon elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes vastaks kehtestatud piirvaartustele®.

Planeeringualal igapdevaselt teostatavate statsionaarsete toodega (laadimistood, tostukite
liilkumised jm tootmisprotsess jms) kaasnev vibratsioon on valdavalt lokaalne ning md&ju ei ulatu
lahimate eluhooneteni, mistottu tdiendavaid nGudeid vibratsiooni tekke valtimiseks planeeringuga
ei seata.

Ehitusaegse vibratsiooni piirvaartused ei ole Eesti seadusandluses reguleeritud, samas on
ehitusobjektide ning ldhimate eluhoonete vahel tagatud piisavalt suured vahemaad, mille korral ei
ole pOhjust eeldada kahjustusi hoonetele véi rajatistele. Teatud ehitusmasinad (eelkdige puurid,
tihendajad, purustid, teerullid) voivad siiski pohjustada liihiajalisi koérgemaid mira- ja
vibratsioonitasemeid, kuid md&ju on valdavalt lokaalne. Ehitusaegsete vibratsioonimd&jude
véaltimiseks ja vahendamise meetmeteks on intensiivsemate t66de ajastamine paevasele to0ajale,
elanike teavitamine to6dde teostamisest, hoolikas t60 planeerimine (sh optimaalsete seadmete
kasutamine) ja masinate hooldus.

29 sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid
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3.13.3. Kemikaalid ja ettevotte ohtlikus

Tselluloosi tootmisel kasutatakse mitmesuguseid kemikaale, mis on klassifitseeritud ohtlikuks ning
mida tuleb arvestada ettevotte ohtlikkuse kategooria maaramisel kemikaaliseaduse (KemS) alusel®.
Oksuideerivaks klassifitseeritud kemikaalide — vesinikperoksiidi 50% lahuse ja naatriumkloraadi -
kavandatavad ladustusmahud (letavad A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte kiinniskoguse
200 tonni.

Kuna projekteeritav kditis on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote, tuleb enne kaitise
tegutsema hakkamist koostada riskianaliils jm kemikaaliseaduse § 22 lg 2 p. 3 kohane
dokumentatsioon (A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevotte puhul teabeleht, ohutusaruanne,
ettevotte hadaolukorra lahendamise plaan; ohutusaruanne sisaldab ka riskianalllsi ja ohutuse
tagamise sisteemi kirjeldust). Need dokumendid koostatakse ehitusfaasis ja need tuleb
kooskdlastada KemS § 23 satestatud korras, sh arvestades § 23 Ig 3 satestatut — kooskdlastamiseks
esitamine teha mdistliku aja jooksul enne tegevuse alustamist, st kasutusloa saamist (arvestades
tegevuste mitmekesisust on maistlikuks ajaks BTT puhul orienteeruvalt 6 kuud).

Planeerimis- ja projekteerimisetapis kohaldub KemS § 32 Erinbuded maakasutuse planeerimisel ja
ehitise projekteerimisel, vastavalt § 32 Ig 4 tuleb Paasteametile kooskdlastamiseks esitada
eriplaneering ja hiljem ka ehitusprojekt. Antud juhul ei jaa kavandatava BTT Uhegi ohtliku ettevotte
ja suurdnnetuse ohuga ettevdtte ohualasse, samuti ei ole eeldatavalt maksimaalse ulatusega
ohualas raadiusega 500 m lihtegi ohustatud tegevust ega seal ei viibi alaliselt inimesi.

Kemikaalimahutite ja -hoidlate, samuti ohtlikke kemikaale kditlevate seadmete ja rajatiste ning
muude surveseadmete projekteerimisel-ehitamisel-kditamisel arvestatakse ehitusseadustikust ja
seadme ohutuse seadusest tulenevate ohutuse tagamise pohimdtetega ja nGuetega®!, sh vGetakse
arvesse asjakohaseid standardeid.

Naftasaaduste jm vedelkiituste hoidmisehitiste kavandamisel ja kditamisel arvestatakse
kehtestatud veekaitseliste nGuetega ldahtuvalt hoidmisehitise suurusest®?, kiittegaase kaitlevate
rajatiste ehitamisel ja seadmete kaitamisel gaasipaigaliste kategooriast tulenevate nduetega®.
Arvestatakse siseministri 27.05.2024 maaruse nr 14 tuleohutusnduetega pdlevmaterjalide ja ohtlike
ainete ladustamisel. Kokkuvdttes seatakse projekteerimisel pélevmaterjalide ja ohtlike kemikaalide
kaitlevate Uksuste paigutamisel ja projekteerimisel eesmargiks valtida kaitisesiseste
doominoefektide tekkevdimalust.

3.13.4. Lohn

BTT saasteainete Ohkuheide on peamiselt seotud pdletusseadmete tooga — protsessis vajaliku
energia ja kemikaalide saamiseks/taaskasutamiseks on vajalikud neli erinevat pdletusseadet
(lubjaahi, mustleelise katel, biomassi puidu- ja koorekatel, vaavelhappe tootmise tsehhis
kontsentreeritud I8hnagaaside ja vaavli pbletamine). Nende seadmete suitsugaasid labivad
puhastuse vOi tootluse ja suunatakse valisdhku viimiseks Uhte korstnaplistakusse (igal
poletusseadmel on seal eraldi |I66r ehk sisemine toru) korgusega vahemalt 100 m.

30 majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 Kemikaali ohtlikkuse alammddr ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevdtte ohtlikkuse

kategooria médéramise kord

31 mh surveseadmete ja gaasipaigaldiste osas majandus- ja taristuministri 16.07.2015 maarus nr 95 Auditi kohustusega seadmed ja néuded auditile

ning auditi tulemuste esitamisele

32 keskkonnaministri 20.09.2019 mddrus nr 24 Naftasaaduse, pdlevkiviéli, selle saaduse ja biokiituse hoidla planeerimise, ehitamise ja kasutamise
néuded

3 majandus- ja taristuministri 03.07.2015 maarus nr 87 Kiittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele

ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma tditmisele esitatavad nduded
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KSH raames tehti esialgsed hajumisarvutused koos piirkonna teiste allikatega. Selle tulemusena leit;,
et BTT allikate lisandumisel reaalne oluline koosmdju piirvaartuste ldhedaste
hajumiskontsentratsioonidega allikatega puudub.

Lisaks on I6hnaainete heite potentsiaaliga reovee puhastamine ja selle kdigus tekkinud muda
kditlemine. Heitveeslisteemist vabaneva haisu vahendamiseks ja valtimiseks valitakse kaitise
tehnoloogilisel projekteerimisel asjakohased meetmed. Arvestades, et kaitise [3hiimbruses
puuduvad elamud ja I6hna suhtes tundlikud tegevused, ei ole pShjust kehtestada PVT-st rangemaid
meetmeid.

3.13.5. Jaatmete kaitlemine

Jaatmekaitluse korraldamisel lahtutakse Oigusaktide ja PVT nduetest, sh vdetakse arvesse
jédtmeseadusega (JaatS) kehtestatud jaatmehierarhiat.

3.13.5.1. Tootmistegevuse kadigus tekkivad jaatmed

Otseselt tootmisprotsessiga seotud jadtmete kaitlemist reguleeritakse kaitise keskkonna-
kompleksloaga (vt punkt 3.13.11), sh kas on vGimalik jadtmestaatuse lakkamise kohaldamine34.

Oluline osa tekkivatest jadtmetest taaskasutatakse, sh vGetakse ringlusse kaitise siseselt. Selliste
jaatmete prognooskogus kuivainena on kokku ligikaudu 90 000 t/a. Nendeks on puukoor jm puidu
tootluseks ettevalmistamisel tekkivad puidujaagid, tehnoloogilise reoveepuhasti esmases ja teiseses
puhastusetapis tekkiv muda, valgeleelise tootmises tekkiv lubjamuda, mustleelise katlas p&lemisel
tekkiv lendtuhk.

Lisaks tekib tootmistegevuse kaigus jaatmeid, mille taakasutamine korraldatakse kaitise valiselt.
Hinnanguliselt on selliste jadtmete summaarne prognooskogus kuivainena ligikaudu 60 000 t/a
(valgeleelise siisteemis tekkivad mineraalsed jaagid, biomassi gaasistamisel voi pSletamisel ringelva
keevkihiga kateldes (CFB) keevkihis kasutatud liiv vm mineraalne materjal, mustleelise katla ja
lubjaahju tuhad). Eesmargiks on kdik kaitisevaliselt kdideldavad jaatmed suunata taaskasutusse,
kuid seejuures arvestatakse, et taaskasutusvdimalused on maaratud tegelikult tekkivate jadtmete
omadustega, sh ohtlike ainete sisaldusega ja valjaleostumisega. Juhul kui taaskasutamine ei
onnestu, saab need jadatmed Ule anda kdrvaldamiseks. Seejuures tuleb arvestada, et kaitisevalisel
jaatmete taaskasutajal voi kdrvaldajal peab olema selleks JaatS kohane digus, st kas tegemist on
jaatmetega, mille kditlemisel jadtmeloa kohuslus puudub?®® voi kérvaldatava jadtme nimetus-kood ja
kogus peab kajastuma jaatmeloas.

Mdélema kategooria (sisemiselt taaskasutatavate ja valiselt taaskasutatavate-korvaldatavate)
jaatmete kogused tapsustuvad tehnoloogilisel projekteerimisel ja seejarel selguvad tegelikud
kogused-omadused tehase kaitamisel.

3.13.5.2. Olmejaatmed jms tava- ja ohtlikud jadtmed, mille teke ei ole otseselt tootmisprotsessiga
seotud

Olmejaatmete kaitlemine toimub korraldatud jaatmeveoga, vélja arvatud juhul kui tehase kaitaja
otsustab keskkonnakompleksloa kohuslasena kasutada J4atS § 69 Ig 4! antud digust korraldatud
jaatmeveoga mitte liituda ning korraldada olmejaatmete vedu ise. Liiganuse vallas on korraldatud
jaatmeveoga veetavad jaatmeliigid segaolmejdatmed, paber ja kartong, biolagunevad koogi- ja
sooklajaatmed, biolagunevad haljastusjaatmed, suurjadtmed ja segapakendid.

Jaatmehoolduse korraldamine toimub vastavalt Liiganuse valla jadtmehoolduseeskirja nduetele3,

34jddt'mesec1duse § 2! kriteeriumite ja tingimuste kohaselt

35 keskkonnaministri 21.04.2004 maaruse nr 21 Teatud liiki ja teatud koguses tavajddtmete, mille vastava kditlemise korral pole jédtmeloa omamine
kohustuslik, taaskasutamise véi tekkekohas kérvaldamise néuded lisa 1
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Jadtmete, sh probleemtoodete jddtmete ja ohtlike jaatmete Gileandmiseks ei kasuta tehase kaitaja
avalikke kogumispunkte vaid peab tagama oma territooriumil jaatmete kogumiseks mdeldud
kogumismahutite olemasolu. Jadtmed tuleb lile anda vastuvdtudigust omavale ettevotjale.

3.13.5.3. Ehitus-lammutusjaitmed

Kaitise asukoha ettevalmistamisel ja ehitamisel tekkivate jadtmete kaitlemise eest vastutav toid
teostav ehitusettevotja vastavalt Liganuse valla jadtmehoolduseeskirjale3®. Eeskirja ehitusjadatmete
kaitlemist kasitlev osa (peatilikk 9) hélmab ka kasvupinnase jm pinnaste kditlemise.

Ehitusjddatmete kditlemine tuleb enne ehitamise alustamist kooskdlastada omavalitsusega, mis
tdhendab ehitusprojektile andmete lisamist muuhulgas jadtmete liigituse, hinnangulise koguse ja
liigiti kogumise kohta ehitusplatsil, samuti ndidata jadatmete kaitlemistoimingud ja -kohad, esitada
pinnasetddde mahtude bilanss. Ehitusprojekti koostamisel ja ehitamisel arvestada, et iga tegevuse
juures tuleb plitida jadgtmeteket valtida voi kui see ei ole vdimalik, siis vahendada. Tekkinud jadtmeid
tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt vGimalik ega ole muude kaitlusviisidega vorreldes
ulemaara kulukas.

Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejadvat kasvupinnast
vOib kasutada maa-ala heakorrastamiseks kooskdlastades asukoha eelnevalt omavalitsusega.

Arvestades tehase ehitamise ettevalmistamisel valjakaevatava pinnase ehk kaevise suurt mahtu
(prognoos on suurusjargus 1 min m3 pinnast, tegelikud kogused selguvad ehitusprojekti
koostamisel) on otstarbekas ehitusprojekti koostamisel ette ndaha kaevise ladustamise alad, kus
kaevist ajutiselt hoitakse. Kaevis vOib omadustelt sobida mujal kasutamiseks, kuid voib tekkida
olukord, kus kasutusv@imalused selguvad pikemaja ajaperioodi valtel ehitamise ajal ja ka ehituse
jargselt. Tuleb arvestada, et jddtmeseadusest tulenevalt, kui ladustusaeg on pikem kui 3 aastat,
muutub kaevis jaatmeks, st lahendus kaevise kasutusse votmiseks tuleb leida 3 aasta jooksul.

Ehitamise kdigus llejadva kaevise vodrandamine vdi selle valjaspool kinnisasja tarbimine on lubatud
ainult Keskkonnaameti loal, kui selle kogus on tle 5000 m3%,

Ohtlike ehitusjaatmete kaitlemise nduded peavad vastama jadatmehoolduseeskirja § 34 ndeutele.
Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuulub ka ehitamisel valjakaevatud voi tekkinud, nt lekete tottu,
saastunud pinnas. Ohtlikud ehitusjaatmed ja saastunud pinnas tuleb lle anda jaatmekaitlejale,
kellele on valjastatud vastav jaatmeluba ja ohtlike jadgtmete kaitluslitsents.

3.13.6. Veevarustus, heitvee drajuhtimine ja sademeveekiitlus

3.13.6.1. Veevarustus

Kavandatava tehase ~250 tdotaja joogivee (hdlmab nii nimetatakse joomiseks kui muul
olmeotstarbel kasutatava vee®) arvestuslik vajadus on ca 37 m3/66p. Kui olmevee vajaduse
rahuldamiseks ndhakse projekteerimise kdigus ette oma puurkaevu(de) rajamine voi muul viisil
saadud vee kasutamine, tuleb tagada VeeS § 85 Ig 1! nimetud joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduete,
sealhulgas riskihindamise ja -juhtimise nGuete rakendamine, arvestades et vett tarbitakse alla
100 m3/66p. ja teenindavate inimest arv on alla 500.

36 | ehtestatud Vallavolikogu 29.06.2023 madrusega nr 45 Liiganuse Valla jddtmehoolduseeskiri
37 ~
maapduseadus § 97 Ig 1

38 eeseadus (VeeS)§171g1
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Puurkaevu rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 09.07.2015 maaruses nr 43%* s&testatud
nduetega.

Joogiveehaarde rajamisel tuleb arvestada, et voetava vee kvaliteet vGimaldab mdistlike kulutustega
tagada vee vastavust VeeS § 85 Idike 2 alusel kehtestatud joogivee kvaliteedinduetele ning on
vOimalik veehaarde sanitaarkaitseala moodustamine. VeeS § 149 sdltub pdhjavee sanitaarkaitseala
ulatus veehaardega avatud pdhjaveekihi kaitstusest ja on 10-500 m3/66p. veevdtu korral 10 m, 30 m
vOi 50 m. Seejuures tuleb arvestada, et VeeS § 151 Ig 2 jargi on veehaarde sanitaarkaitsealal
majandustegevus keelatud, vdlja arvatud veehaarde ehitamine, teenindamine ja kasutamine,
sanitaarkaitseala hooldamine jm selles 16ikes nimetatud hooldustegevused.

Veevdtuks Aidu karjaarist on vaja tehisveekogumi veerezZiimi reguleerida, sest vdib avalduda
negatiivne moju Aidu sdudekanali veetasemele. Seetdttu tuleb ette naha tehnilised lahendused
valtimaks veetaseme langemist madalamale kui 42 m/abs, mis on sdudekanali projekteeritud
madalaim veepind. Selleks koostatakse ehitusprojekt, milles arvestatakse ehitusseadustikust
tulenevaid ndudeid. Eeldatavasti hakkab pumpla paiknema Aidu karjaari idapoolseimal tranzeel,
kuna toorvee trass on kavandatud olemasoleva Ojamaa konveieri asukohale. Hiidrotehniline
projekteerimine peab hdlmama ka veehulkade prognoosi (kuu tdpsusega), veekasutuse mdju Purtse
joe valgalale ja niiskusreziimi muutusi Aidu karjaari imbruses.

BTT rajamine ja kaitamine olulisi muutusi Purtse joe 6koloogilises seisundis ei mdjuta, ja ka
majandustegevusi, mis kasutavad Purtse jOe vett.

Lisaks magevee allikatele ei valistatud detailse lahenduse koostamise etapis tehnoloogilise vee
allikana merevee kasutamise voimalust - merevee kasutamine on lahenduseks, kui tulevikus peaks
selguma, et praegu tehtud prognoosid ei taga piisavas koguses vett. Arvestades, et
magestamisjaama, pumpla jmt vdoimalikud asukohad on kas maismaal vdi meres ja praegu kehtivate
Oigusaktide kohaselt on selle jaama rajamiseks vaja erinevaid menetlusi (sh detailplaneering, kui
rajatised paigutatakse meredarsesse ehituskeeluvdodndisse) ning praegu on merevee votmise ajaline
perspektiiv teadmata, viiakse vajaduse ilmnemisel tdiendavalt Iabi keskkonnamdjude hindamine
(soltuvalt tehnoloogiast ja asukohast kas eelhinnang, KSH vdi KMH, sh nende koosseisus Natura
hindamine) - kavandatud merevee votu trass paikneb heitvee drajuhtimise trassi korval ja jaab
samuti Ontika maastikukaitseala territooriumile, kus ei ole lubatud kaitse-eesmarke kahjustada.
Juhul kui on oht kaitse-eesmarkide kahjustamiseks, tuleb ka selles piirkonnas kasutada
suundpuurimist vm.

Kliimaministeerium tegi ettepaneku kaaluda merevee asemel puhastatud asulareovett (st OU Jirve
Biopuhastus reoveepuhasti heitvett). Kuna merevee kasutamine on perspektiivne, siis lllitatakse
eelnimetatud mdju hindamisse alternatiivina heitvee kasutamine.

3.13.6.2. Heitvee drajuhtimine

VeeS mdistes on BTT todstusreoveepuhasti kanalisatsiooniehitis ja selle planeerimisel, ehitamisel ja
kditamisel tuleb arvestada VeeS 6. peatiiki 3. jao ndudeid. Kanalisatsiooniehitise planeerimisel tuleb
arvestada kujaga. Kuja maaratakse eraldi igale reovee puhastamise ja reoveesette tootlemise
protsessi tehnoloogilisele osale (§ 134 Ig 5), kuja maksimaalne ulatus on 500 m.
Kanalisatsiooniehitise kuja piires voivad asuda kanalisatsiooniehitise teenindamiseks vajalikud

39 keskkonnaministri 09.07.2015 maarus nr 43 Néuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu véi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja (mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu véi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, (imberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu véi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- véi
kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu véi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infosiisteemi esitamise
korra ning puurkaevu véi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid
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hooned, sealhulgas t66stus- ja laohooned ning eespool nimetamata transpordihooned (§ 134 Ig 7).
Projekteerimisel ja kditamisel lahtuda tdpsustatud nduetest.

Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud ulatused on kehtestatud keskkonnaministri 31.07.2019 maarusega nr 31. BTT
toOstusreoveepuhasti on suur reoveepuhasti ehk suurpuhasti (projekteeritud reostuskoormus on
tle 2000 inimekvivalendi) ja kuulub kdige suurema projekteeritud reostuskoormusega puhastite
rihma (Gle 100 000 inimekvivalendi).

Ptk 3.10.1.2 kirjeldatud heitvee &rajuhtimine slivamerelasu kaudu ei modjuta oluliselt
merekeskkonda, sh mereelustikku. Kuid lahtuvalt digusaktidest tuleb maarata tsingile ja tdenaoliselt
vasele segunemispiirkond. Arvestades, et suhteliselt madalas kontsentratsioonina heitvees
sisalduvate raskmetallide, sh tsingi eemaldamise jaoks puuduvad tehnoloogilised lahendused ja
VKG Fiber BTT projekteeritakse PVT nduete jargi, ndhakse vajadusel ette keskkonnakompleksloa
taotlemisel tsingi ja vase segunemispiirkond vastavalt keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr
61* § 11 ja 12 satetele, seejuures ei ole pShjendatud § 13 nimetatud tegevusekava esitamine.
Seejuures maaratakse (ihine segunemispiirkond ldhtuvalt kdige suurema ulatusega
segunemispiirkonnast (maaruse nr 61 § 12 Ig 10), so eeldatavalt tsingile.

Nii heitvee kui ka toorveeks merevee votu trasside puhul planeeringualalt valjaspool on peamine
oht kaeviku alla jaavate botaaniliste vaartuste havimine. See tahendab, et kavandatud
trassikoridoridega kattuvate oluliste vaartuste, Ontika maastikukaitsealal asuv mets-kuukressi
kasvukoht KLO9325802 ning VEP- id nr 210676 ja 210674, asukohtades pole voimalik lahtise kaeviku
meetodit kasutada. VEP-ide ja mets-kuukressi kasvukoha sailimiseks tuleb trassi rajamiseks
kasutada meetodit, millega pinnast ja puude juuri ei kahjustata (nt suundpuurimine vms). Sama on
olukord Ontika maastikukaitsealal asuva vana laialehise metsa kooslusega (9020*), kus tulenevalt
kaitsekorra piirangutest on suundpuurimine juba planeeringulahenduses kavandatud.

Tahelepanu tuleb pooérata ka aladele, kus kdrge botaanilise vaartusega alad jadavad kavandatava
trassi vahetusse lahedusse. Need on Ontika maastikukaitsealal asuv mets-kuukressi kasvukoht
KLO9347154 ning sellega osaliselt kattuv potentsiaalne metsakooslus soostuvad ja soo-lehtmetsad
(9080*). Kavandatava heitveetrassiga piirneb ka VEP nr 210675 ning toorveetrasside suhtelisse
|lahedusse jaavad VEP-id nr 157067 ja 207384 (kattub sulgja 6hiku kasvukohaga). Siin 18igus
kirjeldatud vaartuste puhul tuleb jilgida, et trassi tdpsemal projekteerimisel seda kirjeldatud
vadrtustele ei kavandataks. Sealjuures tuleb arvestada ka vdimalike kaitsevoonditega, mida
veetorude kaitseks vdib olla vaja puistuvabana hoida jms. Samuti tuleb tagada, et ehitustegevuse
mets-kuukressi kasvukohta ja VEP-e ei kahjustataks kaigus (nt kaevise ladustamise ja
ehitusmasinatega soitmisega).

Suletud meetodeid (sh suundpuurimine) rakendatakse ka torude paigaldamisel, kui toimub trasside
ristumine Tallinn — Narva maanteega.

3.13.6.3. Sademeveekaitlus

Vastavalt punkti 3.10.1.3 kirjeldatule, ei juhita sademevett ega drenaaZivett alast valjapoole
jddvatesse maaparandussiisteemidesse. Sademevee ja drenaaZivee kogumise slisteemi
projekteerimisel tuleb arvestada kliimamuutustest tingitud sademete hulga muutusega.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii darmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu
riikides, vOib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi:

40 eskkonnaministri 31.07.2019 méérus nr 31 Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tdpsustatud ulatused

41 keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjédri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, néuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused*
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temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tdus ja tormide sagenemine®?.
Seetottu tuleb meil kliimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel
tahelepanu péorata mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, viltides sademevee reostumist?3.

Arvestades kavandatud tootmise tegevusvaldkonda ja paiknemist norgalt kaitstud pdhjaveega alal,
saab osa krundil tekkivast sademeveest immutada krundisiseselt haljasaladel vaid juhul, kui
tagatakse sademevee vastavus kehtivatele nduetele. Loodusldhedasi lahendusi on kavandatava
to0stuse tllpi arvestades voimalik kasutada vaid ohtlikest ehitistest ja rajatistest kaugemal,
vdlistades vahemaa ja piirdega reostunud sademevee leviku. Vajadusel peab olema vdimalik
pinnasesse immutatavat sademevett tdaiendavalt puhastada ning selle kvaliteeti kontrollida.

Samuti arvestades kaitise paiknemist, tuleb tagada saastunud tulekustutusvee kokku kogumise ja
puhastamise voi draandmise voimalus. Lahendus antakse ehitusprojektiga, sh ndhakse ette vastav
vertikaalplaneering kohtades, kus on voimalik tulekahjude teke.

Parklaalade ja platside kavandamisel on vajalik arvestada keskkonnasdastliku sademevee
juhtimisega. Parkla alade kavandamisel on vajalik arvestada ka keskkonnasaastliku lume kaitlemise
vajadusega. Kdvakattega parklaaladel ja platsidel tuleb arvestada liiva- ja &liptldurite rajamise
vajadusega. Kogu alal ndha ette vdimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks
(kliimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad ning
sagenevad aarmuslikud kliimasiindmused, nagu paduvihmad) ja Uhtlustamiseks (viibemahutid,
haljasala puhverdusalana vmt).

Planeeringus kasitletud sademevee kaitluslahendus, sh keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr
61 nduete jalgimine, tagab, et BTT sademevee kaitlemine ei pdhjusta olulist keskkonnamdju.

3.13.7. Veekogude veekaitsevoond ning rannaja kalda ehituskeeluvoond

Hoonete, rajatiste ja taristu projekteerimisel tuleb arvestada veeseaduse § 118 ja 119 satestatud
veekaitsevoondi piirangutega peakraavidel ja maaparandussiisteemide avatud eesvooludena
kasutatavatel kraavide, mis maaparandussisteemi Umberkujundamise projektiga BTT alal
sailitatakse. Tuleb arvestada, et keelatud on raie, ehitamine (valja arvatud kui see on kooskdlas
looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja kalda-kaitse eesmarkidega). pinnase kahjustamine ja
muu tegevus, mis pdhjustab veekogu ranna vdi kalda erosiooni vdi hajuheidet. Veeseaduse
seletuskirjas on selgitatud, et veekaitsevodndis on sageli majandustegevus valtimatu, kuid seda on
vOimalik teha, pohjustamata veekogu kalda erosiooni ja vee saastumist. Naitena voib tuua vajaliku
infrastruktuuri rajamise (sidekaablid, torustikud, sillad ja truubid, kuivenduskraavid), mille korral
ristumine veekogu ja selle veekaitsevoondiga on monikord paratamatu. Kui infrastruktuuri
ristumisel veekoguga jadb rohttaimestik ja puittaimestik veekogu kalda veekaitsevoondis suures
ulatuses alles, ei ole pdhjust veekaitse eesmarkidel sellist majandustegevust piirata.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 1 kehtestab mh 50 m kalda ehituskeeluvodndi
maaparandussiisteemil Gile 25 km? suuruse valgalaga avatud eesvoolul (Varbe peakraav), alla 10 km?
valgalaga eesvooludele ei ole ehituskeeluvoondid kehtestatud ning LKS § 38 Ig 4 punkt 4 tapsustab,
et ehituskeeld ei laiene maaparandussiisteemile, valja arvatud poldrile. LKS § 38 Ig 5 sitestab
muuhulgas, et ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga vG6i kehtestatud
Uldplaneeringuga ette nahtud tehnovorgule ja -rajatisele, sillale, avalikult kasutatavale teele ja
raudteele.

42 Eest kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030

https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf
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Siit tuleneb voimalik detailplaneeringu vajadus Varbe peakraaviga ristuvate teede laiendamiseks ja
Varbe peakraavi Gletamiseks.

Trasside rajamisel on mereddrses ranna ehituskeeluvdodndis paikneva osa paigutamisel oluline
arvestada, et lahtuvalt looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 5 p 8 on tehnovdrgu rajamine vimalik
detailplaneeringu kehtestamise jargselt. Kuna eriplaneeringu detailne lahendus ei ole kdikides
Oigusaktides GUhemotteliselt vordsustatud detailplaneeringuga, siis voib osutuda eriplaneeringu Il
etapi kehtestamise jargselt vajalikuks algatada detailplaneering(ud) trassi(de) jm rajamiseks
ehituskeeluvédndisse. See site vdib puudutada ka OU Jirve Biopuhastus olemasolevate torude
rekonstrueerimist, kui on vaja olemasoleva toru viljavahetamist.

Siinkohal tuleb arvestada, et ehitustegevuse alla kuulub ka suundpuurimine. Seetéttu, kui
suundpuurimise kdigus on vaja kasutada ehituskeeluvodndit, tuleb koostatavas detailplaneeringus
ette ndha suundpuurimise plats(id).

Oluline on sellise detailplaneeringu puhul arvestada ka véimaliku vajadusega kavandada tegevusi,
mis tingivad ehituskeeluvoondi vahendamist (vastavalt LKS § 40). Naiteks juhul, kui osutub vajalikuks
merevee votmine BTT veevajaduse rahuldamiseks, siis tuleb arvestada merevee magestamisega. Kui
tehnoloogilistel pdhjustel ei ole neid vdimalik paigutada valjapoole ehituskeeluvéondit, siis tuleb
algatada Uldplaneeringut muutev detailplaneering. LKS § 40 Ig 4 p.2 satestab, et ehituskeeluvoondi
vahendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse
kohaselt kehtestatud Uldplaneeringu  muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud
detailplaneeringu.

3.13.8. Taimestik

Peamisi BTT ja selle toimimiseks vajaliku taristu rajamisega kaasevaid mojureid taimestikule on
Uldisel tasemel kirjeldatud juba eelvaliku ja mdjuhindamise aruandes. See seisneb eeskatt hoonete
ja rajatiste alla jaavate kasvukohtade, VEP-ide, kooluste jms botaaniliselt kdrge vaartusega alade
havimises, samuti nende killustamises. Vaartuslike metsakoosluste osas tuleb arvestada ka
negatiivse servaefekti mdjuga, mis kirjanduse andmetel on umbes 60 m#*4, Lisaks, keelatud on avalik-
diguslikus omandis® ning vastava notariaalse lepinguga kaitstava eraomandis oleva* VEP-i
raiumine, sh raadamine. Raie on keelatud ka riigimetsas asuvas VEP-is, valja arvatud erandkorras
tehtav raie ja kujundusraie Keskkonnaameti ndusolekul®>.

BTT detailse lahenduse koostamisel on arvestatud asukoha eelvaliku ja mdjuhindamise aruandes
toodud peamiste botaaniliste vaartuste sailimiseks kavandatud tingimustega.

Kauni kuldkinga ja mitme Il kaitsekategooria taime kasvukohaks olev riigimetsa osa on kavandatud
haljasalaks, kuhu ehitisi, kuivenduskraave vms pole planeeritud. Viidatud alal tuleb Uldjoontes
viltida metsaraiet. Raiet vOib lubada vaid poolvarjulise eluviisiga kauni kuldkinga
kasvukohatingimuste parandamiseks ja sobivate valgustingimuste kujundamiseks.

KSH aruandes on arvestatud tGendosusega, et valjapoole illustreerival péhimottelisel lahendusel
kujutatud haljasalasid jadvad alad valdavas ulatuses looduslikuna ei saili (olemasoiev pinnas
veetakse vilja vOi kaetakse tdiendava pinnasega). Kaitsealusted taimeliigid, mis jadvad tervikuna
planeeringualale ja illustreeriva haljasalaga ei kattu on levinud eelvaliku etapis alternatiivse BTT
asukohana kavandatud nn |6una alal. Seega, vottes arvesse, et pruunikale pesajuurele, laialehisele
neiuvaibale ja suurele kdopdllele sobivaid kasvukohti leidub BTT territooriumile kavandataval
haljasalal ja GUmbruskonnas laiemalt, saab jareldada, et BTT rajamisega nende liikide kohaliku

44 Harku valla rohevdrgustike tuumalade ja koridoride uuring. 2007. Eestimaa Looduse Fond (Kaupo Kohv)

45 keskkonnaministri 04.01.2007 maarus nr 2 Vddriselupaiga klassifikaator, valiku juhend, kaitse korraldamine ning vddriselupaiga
kaitseks lepingu s6lmimine ja kasutusdiguse tasu arvutamise tdpsustatud alused

46 metsaseadus § 23 Ig 4



https://media.voog.com/0000/0037/1265/files/harku_valla_rohevorgustiku_tuumalade_ja_koridoride_uuring.pdf
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asurkonna seisundile olulist negatiivset m&ju ei kaasne. Samuti, kuna tegemist on Eestis laialt
levinud ja soodsas seisundis taimeliikidega, siis pole pdhjendatud ka nendes vaheolulistes tksikute
isenditega kasvukohtades olevate taimede (imber asustamine, kuivord sellel oleks liikide seisundile
tiihine md&ju. Kokkuvotvalt ei ole eelnevalt mainitud pruunika pesajuure, laialehise neiuvaiba ja
suure kaopodlle leiukohtade kaitseks vaja eraldi meetmeid ette ndha ning nende tdenaoline hdavimine
arendustegevuse kaigus pole looduskaitseseaduse isendikaitsega vastuolus.

3.13.9. Natura 2000 alad

Detailse lahenduse etapis jouti jareldusele, et puhastatud heitvee trassi rajamisel on eelistatud
PHTV-1 variandi kohane lahendus. Renoveeritakse OU Jarve Biopuhastus 600 mm labimd&duga
heitveetrass, mida kdesoleval ajal ei kasutata ja mis kulgeb paralleelselt OU Jiarve Biopuhastus
pohitrassiga.

Samas ei tapsustunud detailse lahenduse etapis, kuidas see trass konkreetselt renoveeritakse.
PShimottelised voimalused ja tehniline teostus toodi vdlja | etapis ja viidi |dbi ka asjakohane
hindamine. Konkreetne lahendus antakse edasisel arendustegevusel tehnilise projektiga, BTT
eriplaneeringu kehtestamise jargselt.

Arvestades strateegilise planeerimisdokumendi tdpsusastet on veendumus olemas, et véimalik on
ehituse ja kasutuse etappi arvestades vidlja todtada tehniline lahendus, millega valistatakse
ebasoodne mdju Natura alale (Pangametsa loodusala). Kuid tehnilised detailid, mis annavad 16pliku
teadmise, et loodusala elupaikade fliusilist kahjustamist ei toimu, sh ei vigastata kaitstava
metsakoosluse juurestikku, on seotud tunneli paiknemise sligavusega. Stigavus selgub tehnilisest
projektist.

Seetdttu tuleb heitveetoru renoveerimise tehniline projekt, milles on detailselt kirjeldatud ka
labiviidavad ehitustood, kasutatavad meetodid ja tehnilised lahendused, kooskdlastada kaitseala
valitsejaga, st Keskkonnaametiga. Tulenevalt konkreetsest tehnilisest lahendusest vdib [ahtuvalt
ettevaatusprintsiibist osutuda vajalikuks Natura hindamise labiviimine Pangametsa loodusala
kaitse-eesmarkidele alustades eelhindamisest ning vajadusel liikudes edasi asjakohase hindamise
faasi.

3.13.10. Elektromagnetvaili

Elektromagnetvilja tugevus ei tohi lletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi*’. Samad piirvaartused
on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Ndukogu soovitustes.
Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse naitajad jadvad lubatud piiresse, negatiivset mdju inimese
tervisele ei kaasne.

Vastavalt koostamisel olevale (ldplaneeringule tuleb: keskkonnamdju pdhjustava (nt mira,
Ohusaaste, I6hnahadiring) uusettevotluse kavandamisel koostada mdjuhindamine ja vajadusel
rakendada leevendusmeetmeid, vajadusel arvestada kumulatiivse mojuga; tootmise puhul valtida
reostusohtu ning tagada pohjavee kaitstus.

3.13.11. Energiatohusus

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised péarast 31.12.2020 olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tdhendab, et hoone on parima vG&imaliku
ehituspraktika kohaselt energiatohusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades

47 elektri- ja magnetvélja tugevuse piirvadrtused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 maarusega nr 38 Mitteioniseeriva kiirguse piirvéédrtused
elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete médtmine
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tehniliselt maistlikult ehitatud hoone, mille energiatéhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a),
kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnduded?. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tdhelepanu poorata energia sadstmisele ja vGimalusel lokaalsele tootmisele
ning voimalusel ndha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Energiatdhususe pohinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust modjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valgusldbivust ja varjestust. Lisaks
mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatéhusust tehnosiisteemid.
Hoone tehnosisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone tGhendustest
erinevate vorkudega (gaas, kaugkiite, elekter jne). Tehnoslisteemidest on kd&ige suurem
ruumivajadus ventilatsioonislsteemil. Voimalikult vahese energiakasutusega
ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab digesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning
arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

3.13.12. Radoon

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi*® kohaselt asub planeeringuala
kdrge voi vaga kdrge radooniriskiga alal (pinnase dhu interpoleeritud Rn risk >50 kBg/m?3).

Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 Tééruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse méétmise kord ja tédandja kohustused kérgendatud radooniriskiga téékohtadel
lisa kohaselt liigitub Liiganuse vald kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu. Kérgendatud
radooniriskiga maa ala on piirkond, kus tdendosus, et ehitatud hoones kujunev ruumidhu
radoonisisaldus ei vasta viitetasemele, on suurem kui riigis keskmiselt, kui projekteerimisel ja
ehitamisel ei arvestata radoonikaitse meetmete rakendamise vajadusega.

Seega on planeeringualal soovitatav teostada radoonitaseme uuringud ning hinnata, kas on vajalik
radoonikaitse meetmeid rakendada, sest siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes toodule.

3.13.13. Insolatsioon

Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis voib aidata
kaasa inimeste heaolule. Vaade viliskeskkonda pakub visuaalset (ihendatust iGmbrusega, et anda
teavet viliskeskkonna, ilmamuutuste ja pdevaaja kohta. Selline Uhendatus voib leevendada
vasimust, mis on tingitud pikaajalisest viibimisest sisetingimustes. Kdigil ruumis viibivatel inimestel

48 https://gis.egt.ee/portal/home/item.htmI?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢e
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peab olema vdimalus varskendamiseks ja 160gastumiseks, mida pakub vaate ja silmade fookuse
muutumine.

Kuigi planeeringualale kavandatakse eelkdige tootmishooneid ning rangeid nduded eelnimetatud
hoonetele seatud ei ole, on soovitatav voimalusel ndha ruumidele, kus to6tavad ka inimesed, ette
akende projekteerimine (eelkdige kontoriruumidele), et véimaldada vaateid véliskeskkonnale ja
tagada ruumis paevavalgus.

Projekteerimisel tuleb arvestada otstarbega seotud asjakohase standardi ja/voi juhendi ja/voi
Oigusaktiga, sh standardi EVS-EN 17037:2019 , Pdevavalgus hoonetes” nduetega.

3.13.14. Loakohustus

Soltuvalt tegevuse iseloomust voib kaitis vajada keskkonnakaitseluba, mis keskkonnaseadustiku
iildosa seaduse (KeUS) & 40 Ig 1 jargi on kas keskkonnakompleksluba, keskkonnaluba (alaliikideks
valisGhu saasteluba, veeluba, jadtmeluba jadtmete kaitlemiseks) voi registreering. Tselluloosi
tootmine puidust kuulub keskkonnakompleksloa kohuslusega tegevuste hulka® ja sellest tulenevalt
jargitakse kaitise kasutamisel tédstusheite seaduses § 26 nimetatud lGldpohimotteid:

= rakendab asjakohaseid ennetusmeetmeid saastatuse valtimiseks;

= saastatuse tekkimisel likvideerib oma tehnilisi ja majanduslikke vdimalusi arvestades saastatuse
viivitamata, s6ltumata asjaolust, kas saastatus on pdhjustatud tahtlikult véi ettevaatamatusest;

= kasutab kaitises parimat véimalikku tehnikat;

= valdib vGimaluse korral jadtmete tekitamist;

= j3atmete tekitamise puhul Idhtub nende kaitlemisel jddtmeseaduses satestatud
jaatmehierarhiast;

= kasutab kaitises energiat véimalikult téhusalt;

= tagab vajalike meetmete olemasolu avariide valtimiseks ning avarii tagajargede piiramiseks;

= kaitise tegevuse |6petamisel vGtab meetmeid, mis on vajalikud saastatuse tekke ohu valtimiseks
ning kaitise tegevuskoha rahuldava keskkonnaseisundi taastamiseks.

Kemikaaliseaduse (KemS) § 26 Ig 1 alusel vdib kaitises kaidelda ohtlikku kemikaali ohtlikkuse
alamaarast voi kiinniskogusest suuremas koguses kditamisloa alusel. KemS § 26 Ig 2 satestab, et
keskkonnakompleksloa puhul kditamisluba ei nduta, kui menetluses on hdlmatud kaitamisloa
kontrolliesemes olevaid ndudeid.

Tehase rajamiseks-ehitamiseks laheb vaja ehitusseadustiku alusel ehitusluba. Keskkonna-
kompleksloa kohusluse korral ei ole satestatud, millises jarjekorras neid lubasid taotletakse.
Kompleksluba peab olema antud enne kaitise tegutsema hakkamist loa kohuslusega tegevusteks, st
enne kui alustatakse tootmistegevuses tooraine kaitlemist ja saasteainete jm heite keskkonda
viimist (st enne kui alustatakse tootmisseadmete katsetamist viisil, millega kaasneb saasteainete
viimine valisdhku ja heitvee juhtimine suublasse).

3.13.15. Leevendavad meetmed

Jargnevalt on vilja toodud asjakohased meetmed nii eriplaneeringu KSH | etapi aruandest kui ka
detailse lahenduse KSH aruandest. Meetmed on KSH-s ekspertide poolt vilja tootatud konkreetse
arendusala vajadusi silmas pidades iga kasitletud teemavaldkonna I6ikes. Tapsemalt, ettepanekute
ja leevendavate meetmetega arvestamisel on véimalik olulist ebasoodsat mdju valtida ja véimalikku
ebasoodsat mdju vahendada.

49 Vabariigi Valitsuse maarus nr 89 Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvéimsused, mille korral on kditise tegevuse jaoks néutav kompleksluba
(viimane redaktsioon RT I, 25.09.2018, 1) § 9 p.1
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Kavandatava BTT asukohaks on metsamaa, tehase rajamiseks on vaja maakasutuse juhtotstarbe
muutmine tootmismaaks (Uldplaneeringus arvestatud). Tehase rajamiseks vajaliku maaeralduse
tegemisel tuleb arvestada, et sailitada tuleb kauni kuldkinga kasvukoht ning vaariselupaigad.

BTT asukoht voeti valja Liganuse valla Uldplaneeringuga madratavate tuulenergeetika
arendamiseks potentsiaalselt sobivate alade seast. Vastavusse viidi ka rohevorgustiku tugiala ulatus.

BTT asukoht jadb maaparandushoiualale. Seetdttu kaasneb tehase rajamisega vajadus ehitada
maaparandussisteemid Gmber, nii et on tagatud nende nduetekohane toimimine piirkonna
maatulundusmaadel. Umberehituse detailid selguvad projekteerimisetapis. Lahendada vastavalt
maaparandusseaduse nouetele, sh kooskdlastada tegevused Péllumajandusametiga.

Maaparandussisteemidega tUhendatud pinnaveekogude seisundit vdib mdéjutada ehitustegevuse
aegne sademevee drajuhtimine territooriumilt ja kaevikutesse kogunenud pdhjavee
vdljapumpamine. Mdélemal juhul on suublasse juhtimiseks vaja saada vee erikasutusluba, samuti
nousolek Pollumajandusametilt maaparandussiisteemi lisavee juhtimiseks. Kui lisavee juhtimiseks
tuleb eesvool voi kuivenduskraav rekonstrueerida, tohib eesvoolu voi kuivenduskraavi lisavett
juhtida, kui parast rekonstrueerimistéid on maaparandussiisteemile kasutusluba antud.

Detailses lahenduses on arvestatud tingimusega sailitada BTT ala servas paiknevad VEP-id ning
arvesse on voetud ka servaefekti valtimiseks soovitusliku 60 m laiuse VEP-e Umbritseva ala
sailitamist. Need alad on samuti kavandatud hooldusvabaks haljasalaks. Sellel haljasalal tuleb
raietegevust valtida.

Muude alalt leitud kaitsealuste taimede osas on inventeerijad olnud seisukohal, et taimede kaitseks
tdiendavaid meetmeid pole vaja rakendada. Siiski tuleb siin arvestada ka looduskaitseseaduses (LKS)
seatud piiranguid. LKS § 48 Ig 4 jargi rakendub piiritlemata (st valjaspool kaitstavat ala) lll liikide
elupaikades isendi kaitse. § 55 Ig 8 tapsustab, et keelatud on Ill kaitsekategooria liikide havitamine
ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist selles elupaigas.

Labiviidava hiidrogeoloogilise uuringu detailsete tulemuste pdhjal koostati eriplaneeringu teises
etapis veevotu lahendus, mis arvestab BTT kavandatava veevdotu mdoju Purtse joe vooluhulgale
madalvee perioodidel ja tagab nii pdhjavee kui pinnavee saadavuse teistele tegevustele. Kuna
vajalikuks voib osutuda lisavee votmine piirkonna teistest kaevandustest / karjaaridest voi
mereveest, ei saa veevotu lahenduse selgumiseni kinnitada veevotu trassi ja heitvee drajuhtimise
trassi kulgemise lahendust.

Puhastatud heitvee Soome lahte suunamiseks eelistati lahendust, kus saab kasutada OU Jirve
Biopuhastus puhastatud heitvee trassi. Esmased kokkulepped OU-ga Jirve Biopuhastus on
saavutatud, et leida lahendus, mis oleks piisav nii OU Jarve Biopuhastus kui BTT tarbeks. Lisaks v&ib
osutuda vajalikuks saada Ontika MKA piiranguvoondis kaitseala valitsejalt (Keskkonnaamet)
ndusolek OU Jarve Biopuhastus 600 mm toru rekonstrueerimiseks (EP KSH | etapis andis
Keskkonnaamet kooskdlastuse suundpuurimise meetodi kasutamisega minna modda Pangametsa
sihtkaitsevoondist). Rekonstrueerimisel on kavas asendada olemasolev toru 1000 mm toruga,
millest tulenevalt on vaja projekteerimisetapis valja selgitada, kas olemasoleva toru paigaldamiseks
paekiviplatoole rajatud kaevise laius ja sligavus sobib jdmedama toru paigaldamiseks, Kohtades, kus
Ontika Maastikukaitsela piiranguvoondis tekib vajadus kaitse-eesmarkide kahjustamist valtida,
kasutatakse suundpuurimist. Stivamerelasu asukoht on praeguse OU Jirve Biopuhastus viljalasu
laheduses. Uut mdju merepdhjale ning merepdhja elustikule ei teki.

Lahtuvalt kaasnevast raskmetallide heitest on vaja segunemispiirkonna kehtestamine siivamerelasu
iimbruses. Uue viljalaskme segunemispiirkonna masramisel tuleb arvestada OU Jarve Biopuhastus
heitvee valjalaskme koodiga IVO01 maéaratud segunemispiirkonnaga (kuni 31.12.2024 on méaaratud
segunemispiirkond baariumi, okttlfenooli ja tsingi osas), st tuleb arvestada vGimalusega, et kaks
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segunemispiirkonda kattuvad. Seejuures on ka oluline arvestada vdimalust, et Jarve Biopuhasti
heitvesi voidakse avariiolukorras suunata BTT valjalasku.

Projekteerimisetapis kaaluda detailse lahenduse faasis esteetilist-tajutavat keskkonda parendavaid
meetmeid, st kaaluda hoonetele ja rajatistele valisilmele tingimuste seadmist nagu morfoloogiline
sobitamine (korrata nt iseloomulikke jooni imbritsevas maastikus); varvi voi materjali sobitamine
sh ka nt rohekatused, kohalikud materjalid; tehase lGmbruses kogukonnale vajalike teenuste
arendamine (nt park, puhkeala), tehase territooriumil puhkealad tootajatele (nt GUmbritsevas
maastiku iseloomujoonte, varvi, tekstuuri vms jargi tehase valisilme kohandamine) jms.

BTT ala labib RMK Penijoe-Aegviidu-Kauksi matkatee. Kuna tegemist on Eesti siseselt olulise
matkateega, leiti suletavale 18igule asendustrajektoor. See suunati médda alast lddnepoole jaavaid
metsateid.

BTT kaitises toimuda vdivad avariiliste sindmuste tagajarjed ei ulatu valjapool kaitist asuvate
objektideni. Tootmiskompleksi to6otajaid ja vara voivad eelkdige ohustada siindmused, mis on
seotud flulsikaliste ohtudega (tulekahju teke, tehnoloogilises protsessis olevate gaaside-aurude
sUttimisega kaasneda voiv plahvatusoht). Seni kuni ei ole teada, kuidas tehnoloogilise ja ehitusliku
projektiga on lahendatud seadmete paigutus ja leevendusmeetmed, saab lahtuda ldistest
tuleohutusnduetest, mis on lldjuhul piisavad, et nende alusel maaratleda ohutuid ladustuskaugusi.
Kuid osa tootmisprotsessiga seotud detaile selgub alles seadmete projekteerimise etapis. Seetdttu
seatakse BTT ohtlike kemikaale kaitlevate lksuste paigutamisel ja projekteerimisel eesmargiks
valtida kaitisesiseste doominoefektide tekkevdimalust.

3.14. Servituudi seadmise vajadus
Servituudid seatakse asjadigusseaduses satestatud korras.
Tehnovorkude isiklikud kasutusdigused seatakse kaitsevoondite ulatuses.

Illustreeriva pohimottelise lahenduse alusel on vajalik seada servituut:

= Kohtla metskond 2 kinnisasjale krundi nr 1 kasuks krundile juurde padasemiseks ja krundilt nr 1
lahtuvatele vGi sinna suunduvatele tehnovorkudele (elekter, side, gaas, heitvesi, vesi, kaugkite);

= Torviku kinnisasjale krundi nr 1 kasuks seda teenindavale raudteeharule;

= Krundile nr 1 vorguvaldajatega kasuks: elekter, side, gaas.

Planeeritud objektide servituudialade p&himdétteline asukoht on ndidatud joonistel nr 6 ja 7.
Servituudialad tdpsustuvad projekteerimise kaigus, kui selguvad servituuti vajavate objektide
tapsed asukohad.

3.15. Tehnovorkude kaitsevoondid

Tehnovorkudel ja -rajatistel on kaitsevoondid, mis on ehitisealune ning seda (imbritsev maa-ala,
mille ulatuses on kinnisasja omanikul kohustus taluda vodrast ehitist ning mille piires on kinnisasja
kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks®.
Tehnovorkude kaitsevoondites tegutsemine peab vastama asjakohastes digusaktides maaratule.

3.16. Planeeringu elluviimine

3.16.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringualal ei asu ega selle vahetusse ldhedusse ei jaa kultuurimalestisi, parandkultuuriobjekte,
looduslikke plihapaiku ning puuduvad vaartustatud hooned, milj6dalad ja vaartuslikud maastikud.

50 ehitusseadustiku §701g1
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Arvestades planeeringuala asukohta nimetatud objektide suhtes, ei ole olemasoleva informatsiooni
valguses pOhjust eeldada ebasoodsat mdju kultuurivdaartustele ega vaartuslikule maastikule. Siiski
tuleb pinnasetoodel olla tdhelepanelik ja arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1) on leidja
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

BTT rajamisega lisandub hinnanguliselt 250 uut otsest té6kohta ja vihemalt 1000 kaudset tookohta
tootmiskompleksi teenindavas vaartusahelas. Skandinaaviamaade kogemus nditab, et suure
ettevotte rajamisel kaasneb piirkonnas palgakasv. Tdiendavad tookohad ja mdju ettevétluse
arengule loovad piirkonnas noudluskasvu kinnisvara ja infrastruktuuri jargi. Planeeritava tegevusega
kaasnev positiivne md&ju on pikaaegne.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha negatiivsete sotsiaalsete mdjude ilmnemist, kuna
planeeringualale ei ole kavandatud objekte, mis tooks kaasa sotsiaalseid hairinguid (n-6 mentaalsed
madjud, sotsiaalset vastuolu tekitavad objektid) v6i ohustaks piirkonna turvatunnet, sest kavandatud
tootmisotstarbeline tegevus on planeeritud kiiladest piisavalt kaugele ning puhverdatud
metsamaaga.

BTT rajamisel tekib véimalus vaarindada suur osa seni eksporditavast madalakvaliteedilisest puidust
Eestis. Sellel on kaudne positiivne mdju Eesti metsamajandusele tdanu stabiilse kohapealse
paberipuidu ja puiduhakke tootleja tekkele. Tanaseni on antud sortimentide realiseerimine séltunud
ekspordindudluse heitlikkusest ja pikemast transpordivahemaast. Kohapealse vaarindaja
puudumise tottu on Eestis kasvanud ka antud toorme kasutus energeetikas kaskaadkasutusprintsiibi
vastaselt. Teiseks vahendab kohapealne tarbimine toorme transpordikulu ja susiniku-heidet
vahemaa vahenemise arvelt. Kolmandaks véimaldab toorme kohapealne vaarindamine parendada
Eesti LULUCF®! susinikusidumist labi puittoodete ja p&levkivielektritootmise asendusefekti.

BTT rajamine toetab rohepddret. BTT rajamise naol luuakse seni pdlevkivi kaevandamisele ja
tootlemisele pdhinevas piirkonnas eeldused Uleminekuks taastuval toorainel pdhinevale
tootmistegevusele, millega kaasnevad ka positiivsed mojud Eesti kasvuhoonegaaside bilansile.
Lisaks tselluloosile toodetakse elektri- ja soojuseenergiat ning biokeemia tooteid, BTT on
tehnoloogiliselt tdestatud lahendus fossiilsetest kitustest toodetud elektri asendamiseks
ilmastikutingimustest séltumatu taastuvenergiaga. Seejuures kaasneb muudatus piirkonna
kaugkuttesiisteemide soojusenergiaga varustamisel — pdlevkivist toodetava soojusenergia osakaal
peab jarjest vihenema, see asendatakse BTT protsessidest (ilejddvast soojusest saadud energiaga.
Projekti realiseerimisega kasvaks Eesti taastuvelektri tootmine 28% vorra vorreldes 2022. aastaga,
millest pool suunatakse vabale turule. Planeeritava tegevusega kaasnev positiivne moju on
pikaaegne.

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei takistata teiste Umbruskonna kinnisasjade senist voi seni
teadaolevaid tulevasi maakasutusvoimalusi. Planeeritud tegevus ei méjuta seega teadaolevalt
Uhtegi asjakohast strateegilist planeerimisdokumenti negatiivselt.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud modjud on seotud ptk-s 3.15.2 toodud
elluviimise nduetega. Majanduslikult mojutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline
vOimekus.

Mojud looduskeskkonnale hinnati keskkonnamd&ju strateegilise hindamise raames. Seletuskirja ptk
3.13 nimetatud keskkonnatingimuste taitmisel ei ole olulise keskkonnamdju tekkimine téenaoline,
sh arvestades koosmdju piirkonnas toimuvate tegevustega ja méjude voimalikku kumulatiivsust.
Koikides valdkondades tdidetakse Gigusaktide ndudeid ning jargitakse Kraft-tselluloosi tootmise
PVT-d, sh PVT-ga seotud ressursikasutust ja PVT jareldustega kehtestatud heite piirvaartusi. Tehase

5t maakasutuse, maakasutuse muutuse ja metsanduse ehk LULUCFi sektor (ingl. k. Land Use, Land Use Change and Forestry)
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rajamine ja kaitamine ei pohjusta moju Natura 2000 alade kaitse-eesmarkidele. BTT projekt ei ole
praeguse teadmise juures vastuolus Eesti kliimaeesmarkidega ning puudub oluline modju
kliimamuutustele. Samuti ei ole kavandatav tegevuse tundlik kliimamuutuste suhtes. Piirililene
maoju puudub.

Kaitisega seotud Shuheidet, veeheite, jadtmetekke jm seiret korraldatakse vastavalt keskkonna-
kompleksloatingimustele. Keskkonnakvaliteedi seire on seotud siivamerelasule Zn ja vajadusel
teistele raskmetallidele segunemistsooni kehtestamisega. Segunemistsooni piiril hinnatakse
raskmetallide sisaldus merevees. Seirepunktid maaratakse keskkonnakompleksloaga.

3.16.2. Planeeringu elluviimise tingimused

Kohaliku omavalitsuse eriplaneering on ehitusprojektide koostamise ja maakorralduslike toimingute
teostamise alus.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule (EhS).

Krundi ehitusdigus realiseeritakse planeeritud tegevusest huvitatud isiku poolt tema tahte kohaselt.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatavad hooned ja kaasnevad rajatised ei kahjustaks naaberkinnisasjade kasutamise
vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
hivitab kinnistu igakordne valdaja, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Planeeringualale kasutusdiguse andmine toimub vastavalt riigivaraseaduses ja metsaseaduses
satestatule.

Planeeringuala krundi moodustamine teostada koost66s Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK)
Kinnisvaraosakonnaga.

Riigikaitseliste ehitiste t6ovoime tagamiseks on lile 28 meetri kdrguste ehitiste osade plistitamine
lubatud alles parast riigikaitseliste kompensatsioonimeetmete tdiemahulist rakendumist, mis
eeldatavalt toimub 2026. aastal. Enne kompensatsioonimeetmete rakendumist on lubatud kuni 28
meetri kdrguste ehitiste osade plistitamine. Tdpsemat teavet vastavate kompensatsioonimeetmete
rakendumise aja ja mahu kohta annab Kaitseministeerium.

Vastavalt EhS § 120 Idike 1 punktile 1 tuleb lle 28 meetri kdrguste ehitiste plstitamise soovi korral
kooskolastada projekteerimistingimuste voi ehituslubade eelndud Kaitseministeeriumiga.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile nGusoleku saamiseks.

Riigitee ristmiku imberehitamiseks tuleb EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiameti kdest nduded
projekti koostamiseks.

Riigitee nr 1 ja kohaliku tee nr 4370023 Aa-Kohtla tee ristmiku projekteerimise ja iGmberehitamise
korraldab ja finantseerib planeeritud tegevusest huvitatud isik. Riigitee nr 1 valdajaga lepitakse
kokku miratokke rajamise kulude jaotus, kuna ka olemasolevas olukorras on osadel
ristmikuldhedastel kinnistutel tletatud liiklusmiira piirtase.

Riigitee nr 1 ja korvalmaantee nr 13121 Voorepera—Saka ja nr 13194 Aa— Aa rand ristmike
projekteerimise ja Umberehitamise korraldamine ja finantseerimine lepitakse kokku kohaliku
omavalitsuse ja planeeritud tegevusest huvitatud isiku vahel.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb Transpordiamet kaasata menetlusse.
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Transpordiamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku voi
kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 Ig 1 kohasele halduslepingule) séImitud kokkuleppe
alusel. Kokkuleppe jargi kohustub huvitatud isik voi kohalik omavalitsus korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepadasutee, riigitee ristmiku Gmberehitamise ning sellega seotud tehnovdrkude
ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping sOlmitakse hiljemalt enne
ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa valjastamist.

Vastavalt ihistranspordiseaduse § 13 Ig 4 korraldab kohalik omavalitsus Uhistransporditaristu
objektide planeerimist, rajamist ja korrashoidu. Planeeringu realiseerimisega kaasnevate uute
bussipeatuste rajamine lepitakse kokku kohaliku omavalitsuse ja planeeritud tegevusest huvitatud
isiku vahel.

Vastavalt EhS § 73 I6ikele 3 on lisaks raudtee omaniku ndusolekule muuhulgas vajalik Tarbijakaitse
ja Tehnilise Jarelevalve Ameti luba raudtee kaitsevoondis ehitise ehitamisel.

Raudteerajatiste ehitus- ja kasutusload valjastab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet.

Torujuhtme paigaldamiseks avalikku veekogusse (sisemerre) on vajalik Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jarelevalve Ametilt taotleda ka EhS § 113* kohane hoonestusluba.

RMK Penijoe-Aegviidu-Kauksi matkatee lGmberplaneerimine teostada arendajal koost6ds RMK
kilastuskorraldusosakonnaga ja selleks vajalikud projekteerimis- ja ehituskulud kannab arendaja.

Véljaspool planeeringuala asuva maaparandussisteemi rekonstrueerimiseks/ehitamiseks tuleb
Pollumajandus- ja Toiduametilt taotleda maaparandussiisteemi projekteerimistingimused, mis on
ehitusprojekti aluseks.

Maaparandussisteemide ehitusprojektid koostada koostd6s maaomanike voi nende esindajatega
ning nendega kooskdlastada. Kuivendusslisteemide toimimise tagamiseks vajalikud projekteerimis-
ja ehituskulud kannab arendaja.

Nii maaparandusststeemi ehitus- kui kasutusloa annab P&llumajandus- ja Toiduamet, samuti tuleb
Pollumajandus- ja Toiduametile esitada ehitamise alustamise teatis.

Projekteerimistingimuste taotluse vdib esitada ning uurimistodd ja vajadusel rekonstrueerimist6od
vOib teha enne muu ehitise ehitusloa voi muu loa (nt keskkonnaluba) taotlemist, selle ajal voi parast
seda, aga tuleb arvestada, et muu ehitise ehitamisega voib alustada alles parast rekonstrueeritud
maaparandusehitistele P&llumajandus- ja Toiduameti poolt kasutusloa valjastamist ning
planeeringuala maaparandussiisteemi maa-alalt valja arvamist.

Planeeringualaga piirnevate maaparandussisteemide toimimise tagamiseks koostatav
maaparandussisteemide imberehitusprojekt tuleb kooskdlastada RMK-ga.

Planeeringuala juurdepaasuteede rekonstrueerimisprojektid tuleb kooskolastada RMK-ga.

Planeeringu elluviimiseks vajalike infrastruktuuride projektid tuleb kooskdlastada RMK halduses
oleva riigimaa osas RMK-ga.

Kui planeeringu elluviimiseks vajaliku taristu rajamine labib looduskaitsealasid, sh Natura 2000
alasid vGi voib mojutada nende kaitse-eesmarke, tuleb teede, torustike jm projektid ja asjakohasusel
detailplaneeringud kooskdlastada kaitseala valitseja (Keskkonnaametiga).

Planeeringuala raadamiseks riigimaal taotleb metsateatise RMK Kirde regioon. Selleks tuleb esitada
taotlus koos raadamisala DWG formaadis kihiga aadressile kirde.regioon@rmk.ee. Raie ja raiutud
puidu kaitlemise tingimused tuleb leppida RMK Kirde regiooniga kokku tdiendavalt. Raadamisala
piiride sissemarkimine looduses on arendaja (ilesanne. Vastavalt riigildivuseaduse ja
keskkonnatasude seaduse muudatustele rakenduvad alates 1. juulist 2024 metsateatise riigiloiv ja
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keskkonnatasuna raadamistasu, milliste tasumise kohustus RMK-le tekib kdesoleva projekti
elluviijal.

Detailses lahenduses on kajastatud pohimdottelised tehnovorkude lahendused ja -lihenduste
skeemid ning juurdepddsu suundade skeem. Tdpsed tehnovdrguvarustuse/-ihenduste ja
juurdepaasuteede lahendused tuleb anda projektidega. Planeeritud tehnovorkude projekteerimine
ja rajamine toimub arendaja ning tehnovdrkude valdaja koosto6s. Tehnovdrkude valdajatelt tuleb
tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte vbivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad
vOi isikud. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt osapoolte kokkulepetele.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):

1. Vajadusel planeeritud krundi alusel katastriliksuse moodustamine koost60s
maaomaniku voi tema esindajaga®. Krundist katastriliksuse moodustamise vajadusel
peab katastriiiksus olema moodustatud enne mistahes hoonele vdi rajatisele ehitusloa
taotlemist.

2. Kogu planeeringuala ulatuses vertikaalplaneerimis- ja valjaspool planeeringuala
maaparandussisteemi rekonstrueerimisprojekti koostamine koost66s maaomaniku voi
tema esindajaga.

3. Viljaspool planeeringuala maaparandussiisteemile ehitusloa valjastamine.

4, Viljaspool planeeringuala maaparandussiisteemile kasutusloa valjastamine.

5. Planeeringuala maaparandussiisteemi maa-alalt valja arvamine.

6. Riigitee nr 1 ja kohaliku tee Aa-Kohtla tee ristmiku projekteerimine.

7. Planeeritud tootmiskompleksi teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste
(juurdepaasutee jm) projekteerimine koost6ds maaomaniku voi tema esindajaga.

8. Servituutide (isiklike kasutusdiguste) seadmine.

9. RMK Penijoe-Aegviidu-Kauksi matkatee/loodusraja nn Gimbertdstmine planeeringualast
valjapoole.

10. Planeeritud tootmiskompleksi teenindamiseks vajalike tehnovorkude ning rajatiste
(juurdepaasutee jm) ehitamine.

11. Hoonete projekteerimine ja neile ehituslubade valjastamine.

12. Riigitee nr 1 ja kohaliku tee Aa-Kohtla tee ristmiku imberehitamine.

Seoses BTT mastaapsusega on lubatud planeeringut ellu viia ka etapiviisiliselt, sel juhul on vajalik
vélja tootada asjakohane elluviimise etappide kava.

Vastavalt KSH aruandele ei ole eraldi seiremeetmeid planeeringu realiseerimise ajal p&hjust seada.
Kaitisega seotud Shuheidet, veeheite, jadtmetekke jm seiret korraldatakse vastavalt keskkonna-
kompleksloa tingimustele. Seire hdlmab eelkdige heiteseire. Keskkonnakompleksloa tingimustes
maaratakse ka Aidu karjaarist veevotuga seotud seiremeetmed: maksimaalne veealandus karjaari
veetasemes, sh sGudekanalis umbes 1 m: kevadise suurvee ajal tGstetakse veepinda kérguseni
42,5...43 m/abs.

52t https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-meelespea-p549.html



50 Viru Keemia Grupp AS biotoodete tootmiskompleksi eriplaneeringu detailne lahendus

Keskkonnakvaliteedi seire on seotud slivamerelasule Zn ja vajadusel teistele raskmetallidele
segunemistsooni kehtestamisega. Segunemistsooni piiril hinnatakse raskmetallide sisaldus
merevees. Seirepunktid maaratakse keskkonnakompleksloaga.
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Joonised
(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)

1 Situatsiooniskeem kontaktvoondi

funktsionaalsete seostega M 1:20 000
2 Tugijoonis M 1:1500
3 Tugijoonis M1:1500
4 Pdhijoonis M1:1500
5 Pdhijoonis M1:1500
6 Tehnovorkude joonis M1:1500
7 Tehnovorkude joonis M1:1500
8 Tehnovorguskeem M 1 :80 000
9 Juurdepaasu suundade skeem M 1:20 000



