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SISSEJUHATUS

Kehtna Vallavolikogu algatas Kehtna valla uldplaneeringu ja Uldplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise 21.11.2018 otsusega nr 69.

Uldplaneeringu koostamise p&hieesmark on valla ruumilise arengu pdhimétete kujundamine
ning selle alusel planeeringuala lldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse
juhtotstarvete, méaaramine.

Kehtna valla tldplaneeringu koostamisel vdetakse aluseks need planeerimisseaduse 8§75 satestatud
Uldplaneeringu ulesanded, mille lahendamine on oluline Kehtna valla ruumilistest vajadustest lahtuvalt.

Uldplaneering koostatakse kogu Kehtna valla territooriumile.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse labi planeeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnam@ju ja maarab vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades uldplaneeringu eesmérke
ja kasitletavat territooriumi'. KSH tulemused kajastuvad uldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneeringu koostamisel lahtutakse Kehtna valla ja kdrgema taseme arengudokumentidest ning
asjakohastest Gigusaktidest.

Uldplaneering koosneb:

= seletuskirjast (kdesolev dokument);

= kaartidest
valla maakasutusplaan M 1:30 000;
Kehtna aleviku valjavéte M 1:5000;
Jarvakandi alevi véaljavdote M 1:5000;
Kaerepere aleviku valjavote M 1:5000;
Keava aleviku valjavdote M 1:5000;
Lelle aleviku valjavéote M 1:5000;
Eidapere aleviku valjavdéte M 1:5000;
Ingliste kila valjavéte M:5000.

Uldplaneeringu koostamise konsulteerimiseks sdlmis Kehtna Vallavalitsus konsultatsioonilepingu
konsultatsiooniettevdttega Hendrikson ja Ko OU ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimiseks konsultatsiooniettevdttega OU Lemma. Uldplaneeringu lahenduse véljatoétamine toimus
Kehtna Vallavalitsuse ja -volikogu, ametkondade, kohalike huvigruppide ja konsultantide koost66s.

1 KSH aruanne on toodud lisas 1.
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1 PLANEERINGUS KASUTATUD MOISTED JA

LUHENDID

Kehtna valla Gldplaneeringus on kasutatud alltoodud madisteid ja lihendeid.

M@oisted

Abihoone Pdhihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur, katlamaja,
pesukdok, tookoda, ateljee vms).

Ehitusjoon Hoonete paiknemise kaugus teest/tAnavast vdi maaiksuse

Hajaasustusala

Hoonestuslaad
(planeerimisseaduse
maoistes)

Hoonete suurim lubatud

ehitisealune pind krundi
pindalast

Inimmddtmelisus

Kergliiklustee

Kohalik keskus

Kompaktse
hoonestusega ala

tee/tdanavapoolsetest piiridest.

Hoonestuse paiknemine hajusamalt kui tiheasustusega alal.
Ouede asetus nii lksteise kui teede ja kdlvikute suhtes vdib
varieeruda. Hoonestatud duemaad vdivad paikneda kas piki teid,
polluservi, veekogude kaldail, Uksteise kdrval vOi Uksteisest
kaugemal, olenevalt kilatitbist ja/vdi hoone asukohas
véljakujunenud hoonestuslaadist.

Piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis vaib
seisneda hoone kérguses, mahus, krundijaotuses, hoonete
paiknemises uksteise suhtes v&i krundil/duemaal.

Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa alune pind, mille
sisse loetakse hoone juurde kuuluv rbédu, lodza, varikatus.
Hoonealuse pinna sisse loetakse nii ehitusloakohustuslikud kui
ehitusloakohustuseta hoonete pinnad.

Inimmddtmelisus  on  ruumikujundamise  pBhimbte, mis
keskendub sellele, kuidas luua meeldiv ruumikogemus jalgsi ja
rattaga liikujale. Meeldiv ruumikogemus sdltub erinevatest
tajudest (nt ndgemine, kuulmine, haistmine), ohtlikkusest voi
turvatundest mida ruum loob, ruumis sotsialiseerumise v&i
viibimise v6imalustest, mida liikuja kogeb jalgsi (-5 km/h) v&i
rattaga (~15 km/h) liikudes. Ruumikogemust saab suunata nt
hoonestuse kdrguse ja fassaadi detailirohkuse, avaliku ruumi ja
haljastuse mitmekulgsuse ja -funktsionaalsuse, loogiliste ja
turvaliste jalakaiguteede jt planeerimisvétete kaudu.

Jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, tdukeratta ja
tasakaaluliikuriga liiklemiseks ettendhtud eraldi tee vdi teeosa.

Keskus, mis pakub valdavalt kohalikke pdhiteenuseid ning tagab
teenuste kéattesaadavuse suurematest keskustest eemal
paiknevates piirkondades. Need on keskused, mis vdivad, kuid
ei pruugi olla oluliseks kohaliku tasandi tookohtade pakkujaks.

Alad, kus elamud jms hoonestus koondub ruumiliselt kokku.
Kompaktse hoonestusega alad on sarnased tiheasustusega
aladele hoonete ruumilise koondumise poolest, kuid kompaktse
hoonestusega aladel ei arendata alati valja Uhistaristuid nagu
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Mdbisted

tiheasustusega alal. Kompaktse hoonestuse alade eesmark on
eelkdige suunata hoonestust. Kompaktse hoonestuse aladel ei
nahta ette &igusaktidest tulenevate tiheasustusega alade
tingimuste taitmist.

Koormusindeks Krundi pindala suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu
antakse minimaalne lubatud krundipind Kkorterelamu Kkorteri
kohta. Nt 4 korteriga korterelamu krundi suurus peab olema
véhemalt 800 m?, kui koormusindeks on 200. Koormusindeksi
eesmark on tagada piirkonnale iseloomuliku asustustiheduse
séilimine.

Krunt Detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus

Lahikeskus Keskus, mis pakub valdavalt kohalikke lihtteenuseid. Kohaliku
keskusega vdrreldes pakub suhteliselt vaiksemat hulka
teenuseid, kuid on oluline Uksikute kohalike pdhiteenuste
pakkumisel.

Piirkondlik keskus Keskus, mis teenindab vaiksemat rahvastikku kui maakondlik
keskus (Rapla linn) ning pakub vaiksemat hulka teenuseid ja
tookohti. Piirkondlikku keskust eristab madalama tasandi
kohalikust  keskusest see, et pakutakse erinevaid
kvaliteetteenuseid.

Paikesepark Paikesepargiks loetakse maapinnale paigutatud paneele, mille
eesmargiks on energia tootmine vOrku mulmiseks.
Paikesepargiks loetakse ettevbttele vajaliku energiatootmise ala
kavandamist, mis ei mahu olemasolevale tootmisterritooriumile.
Paikesepargiks ei loeta hoone katustele, seintele, aedadele ja
tootmiskomplekside tootmishoovidesse paigutatud
paikesepaneele.

Roheline vBrgustik Looduslike  ja  poollooduslike alade ning muude
keskkonnaelementide strateegiliselt kavandatud ja 6koloogiliselt
toimiv vorgustik, mis on loodud ja mida hallatakse eesmaérgiga
tagada looduslike protsesside toimimine, pakkuda
mitmesuguseid  ©kosusteemiteenuseid ning leevendada
kliimamuutuste méju.

Tiheasustusega ala Aleviku ja kila osa, kus hooned paiknevad Uksteisele |ahedal.
Hoonestatud alad liidetakse Uldjuhul Ghiste tehnovdrkudega,
juurdepads tagatakse sidusa ja naaberalade vajadusi arvestava
teedevbrgu ja ka kergliikluse kaudu. Maa- ja ruumikasutuse
planeerimisel pdoratakse tahelepanu Uldkasutatavate rohealade
(haljastuse/pargialade/puhkealade jm) planeerimisele ja
kujundamisele.

Tundlikud alad/hooned/ Tundlikud aladeks/hooneteks/maakasutuseks on elamualad,
maakasutus puhkealad ja hiskondlike hoonete ja rajatistega alad.
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Mdoisted

Tuulepark Tuulepark on kahest ja enamast elektrituulikust ning
elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga Ghendavatest
seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Vaiketuulik Seade, mis muundab tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate
vahetus laheduses ning on pustitatud elektrienergia tootmiseks
eelkdige oma majapidamise tarbeks, kogukdrgusega kuni 30 m.

Ouemaa Elamut ja abihooneid Umbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva duemaa ulatus on fikseeritud Eesti topoloogilises
andmekogus.

Lihendid

DP Detailplaneering

EKV Ehituskeeluvddnd

KSH Keskkonnamdju strateegiline hindamine

PlanS Planeerimisseadus

RB Rail Baltic raudtee

op Uldplaneering

UVK Uhisveevark ja -kanalisatsioon
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2 ULDPLANEERINGU VALJATOOTAMISE
ALUSED

Uldplaneeringu véljatdotamisel arvestatakse erinevate komponentidega: eelnevalt valjatootatud
arengukavade ja planeeringutega nii valla kui krgemal tasemel ning valla visiooniga. Valla arengu
suunamisel arvestatakse ka olemasoleva olukorraga ja arenguvajadustega. Oluliseks osas
planeeringulahenduse valjatddtamisel on valla erinevad vaartused: looduslikud, kultuurilised,
majanduslikud jt objektid ja alad, mis annavad vallale tema eripara.

Arvestades erinevate komponentide koosm@ju maarab Uldplaneering ruumilise arengu p&himétted,
maa- ja veealade kasutus- ja ehitustingimused ning tédpsemad tingimused edasiseks detailsemaks
planeerimiseks ja projekteerimiseks.

RilGIJA MAAKONNA TASE

KORGEMA TASEME ARENGUDOKUMENDID

OMAVALITSUSE ULDISEM TASE

VALLA VAARTUSED VALLA VISIOON
VALLA VARASEMAD
°§$ﬁ§,ﬁ§" PLANEERINGUD JA
ARENGUKAVAD
ARENGUVAJADUSED NAABER-
OMAVALITSUSTE

PLANEERINGUD

OMAVALITSUSE DETAILSEM TASE

. ULDISED
ULDISED RUUMIGA PROJEKTEERIMIS-
DETAILPLANEERINGUD ARHITEKTUURI-
SEOTUD OTSUSED TINGIMUSED NoUDED

Joonis 1. Uldplaneeringu valjatdétamise alused

2.1 Kehtna valla arenguvajadused

Kehtna valla arenguvajadused tulenevad valla ja laiematest arengusuundumustest:

e sidilitada ja jatkusuutlikult edasi arendada véljakujunenud asustusmustrit, toetada
elanikkonna séilimist valla kdikides osas

e kujundada kvaliteetne elu- ja ettevdtluskeskkond kooskdlas looduskeskkonnaga
e soodustada ettevdtluse teket ja elamuehitust valla erinevates piirkondades
e kasutada ara Rail Baltica arengueeliseid
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2.2 Kehtna valla keskkonnavaartused

Kehtna vallale iseloomulikud véaartused on looduslikud, kultuurilised, majanduslikud ning
sotsiaalsed nahtused, objektid ja alad?. Vaartustest lahtumine tagab valla eriparaga arvestamise
maakasutuse ja ehitustegevuse maaramisel.

Kultuurilis-ajaloolised vaartused on Keava linnus, valla mitmed mdisad — nt Kehtna, Keava, Lelle,
Eidapere ja Ingliste. Vaartuslikud on kujunenud kultuurmaastikud ja erinevad asulad — nt ajaloolise
miljddga Kumma kuila, klaasitootmise ajalooga Jarvakandi ja Eidapere todlisasulad, Ingliste
miljodvaartuslik asula jt. Piirkondlikult on tugev paikkonnatunne.

Piirkonna vaartuseks on ka mitmekilgsed loodusmaastikud: naiteks mdhnastikega Keava maed ja
Panga maed ning Loode-Eesti kdrgeim tipp Palukila Hiiemagi ja Reevimagi, rabad ja
maastikukaitsealad (Kdnnumaa MKA). Puhkevdimalusi pakuvad Palukiilas suusarajad, Keava magede
terviserajad, Mukri raba matkarada. Nii loodus- kui kultuurmaastikud ja objektid on turismi- ja
puhkemajanduse tdmbekohtadeks-vaatamisvaartusteks. Vaartuseks on puhas keskkond.

Sotsiaalne taristud koonduvad valla paikkonnakeskustesse, millest suurimad on Kehtna alevik ja
Jarvakandi alev. Oluline roll on Kehtna Kutsehariduskeskuse asumisel Kehtna alevikus, Valtu
spordimaja paiknemine Kaerepere alevikus. Vaartuseks on rahulik ja turvaline keskkond ning tegusad
kogukonnad.

Ettevotluskeskkonna vaartusteks on Jarvakandi kui klaasipealinn — klaasitootmise traditsioon,
muuseum ja  klaasiklaster, viljakad  p6llumajandusmaad, pollumajandusettevétted  ja
loomakasvatusetraditsioonid (sh tduaretus), metsad ja puidutodtius, valjakujunenud tootmisalad.
Tegutsevad Laukataguse, Lokuta ja Toosikannu puhkekeskused.

Olulised on head rongitihendused linnaliste keskustega: Rapla, Tallinna ja Viljandiga; Rail Balticu
arengukoridor, kergliiklusteed.

Paikkondade vaartused on eraldi vélja toodud ka valla arengukavas.

2.3 Kehtna valla visioon

Kehtna valla arengu pika- ja luhiajalised eesmaérgid ning nende elluviimiseks kavandatud tegevused on
sOnastatud Kehtna valla arengukava 2019-2023“ (vastu voetud 2018).

Vastavalt arengukavale on Kehtna valla visioon:

1. Kehtna on noorte perede jaoks atraktiivse elulaadiga vald ja sobilik elukeskkond.

2. Keskealiste jaoks on vallas olemas huvitavad ja kaasaegsed t6dkohad, head elutingimused ja
toimiv infrastruktuur.

3. Vanemaealistele on vallas vélja arendatud sotsiaalhoolekande teenused. Vallas on suur ja
modernne hooldekodu.

4. Vald on kdigi jaoks atraktiivne ja hasti planeeritud elukeskkond koos véljaarendatud teenustega.

5. Vald on kutsuv ja sobilik elupaik Rapla ja Tallinna inimestele, elavneb elamute rajamine kdikdes
valla asulates ja piirkondades.

6. Vallas on korralik mustkattega teedevdrk, hasti toimiv ja praktiline Uhistransport ja
vajaduspdhiselt tellitav sotsiaaltransport.

7. Kehtna on puhtast loodust austava ja keskkonnas@braliku elulaadiga vald. Toimub
passiivmajade ehitamine. Kasutusel on taastuvenergia.

2 Valla keskkonnavaartused on kaardistatud 7.02.2020 toimunud valitdo ja valla arengudokumentide
pdhjal? ning vaartusi on tadiendanud planeeringu juhtrihm.
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Vallas on hea haridusvork, toimub koostd6 kutsehariduskeskuse ja ettevétetega. Lasteaedade
vorgustik tagab kohad kd&ikidele valla lastele.

Kehtnas on mitmekilgse, innovaatilise ja eriparase kutsevalikuga kutsehariduskeskus, mis
toimib ka rahvusvahelise raskemasinate dppekeskusena.

Vald on korrastatud pdllumajanduskeskkonnaga ning eduka pdllumajandusega,
loomakasvatusharud on vélja arendatud, toiduainetetd6stus ja omatoodangu kauplus toetavad
nende saaduste realiseerimist.

Piirkonnad on Uhtlaselt arenenud, kogukonnad on tugevad ja rahvakultuur hoitud.
M@oisahooned ja pargid on restaureeritud ja kasutusele vdetud. Vallas asuvad vanad ja
amortiseerunud hooned on lammutatud.

Jarvakandis on kaasaegne td6stuspark ja Rail Balticu trassi raudteejaam koos tédstuspiirkonda
Uhendava haruteega.

Jarvakandi ja Eidapere on kujunenud Uhtseks teeninduspiirkonnaks, mida Ghendab korralik
Eidapere — Aleti — Jarvakandi tee.

Kehtna haridusasutuste baasil on rajatud kompleksne haridus- ja spordikeskus ning asulas on
kauplus-teeninduskeskus.

Vallas toimib atraktiivne pere-, jalgratta- ja loodusturismi piirkond Inglistest kuni Jarvakandini
koos vastava teenindusega ja vajalike tugiteenustega.

Sporditegevus on reguleeritud ja mitmekilgne, spordirajatised on renoveeritud, staadionid ja
valised rajatised on aktiivses kasutuses. Valtu Spordimaja on moderne spordikeskus koos
majutusasutuse ja veekeskusega.

Vallas toimuvad traditsioonilised vabariikliku kblapinnaga kultuurisindmused, konverentsid ja
spordivdistlused.

Kehtna on vabariiklikult tuntud rasketehnika, klaasikunsti, rahvusliku kokakunsti ja puidutt6
edendamise vald.

Toimub tihe koostt6 Rapla vallaga ja v6imalik on Uhinemine.

Uldplaneering arvestab valla visiooniga (ldplaneeringu tipsusastmes ja vastavalt planeeringu
vBimalustele ning lahendatavatele teemadele.
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3 RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED

Ruumilise arengu pdhimdtted on valla kdige Uldisemad arengu pdhimdtted, mis tuginevad ptk 2 vélja
toodud planeeringu véljatddtamise alustele. Ruumilise arengu pdhimdtted annavad reeglid edaspidiseks
asustuse suunamiseks, maakasutuseks ja ehitamiseks valla territooriumil. Ruumilise arengu pdhimdtted
ka pdhjendavad planeeringus seatud tapsemaid tingimusi.

Ruumilise arengu pdhimdtete pdhjal maaratakse nii Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbed (ptk 5)
kui ka tadpsemad tingimused erinevate teemavaldkondade suunamiseks (ptk 6). Ruumilise arengu
pdhimdtted on planeeringu oluliseks osaks — erinevate arendustegevuste kaalumisel on oluline esmalt
kaaluda, kas kavandatav tegevus on koosk6las valla laiemate ruumise arengu p&himdtetega.

Asustus

Kehtna valla asustuse suunamisel lahtutakse olemasolevast asustusstruktuurist, valjakujunenud
keskustest ja paikkondlikest arengueeldustest.

Asustuse Uldisel suunamisel hoitakse valjakujunenud asustusstruktuuri. Kompaktse struktuuriga
alade puhul — tiheasustusega aladel ja kompaktse hoonestusega aladel — lahtutakse eelkdige
alade tihendamisest ja asulate arenguvdimaluse loomiseks kohati méddukast laienemisest.

Vdljaspool kompaktseid alasid ehk hajaasustusalal jargitakse valjakujunenud hajusat
asustusstruktuuri. Hajaasustusalal on v8imalik kavandata elamuid, Gihiskondlikke hooneid v&i ettevotteid
vastavalt valjakujunenud ajaloolisele asustusele ja kilatliibile ning loodus- ja kultuurikeskkonna
vaartustele.

Kehtna vallas on tugev paigatunnetus: moodustub kuus paikkonda ajalooliselt véljakujunenud
keskuste umber. Kehtna paikkondadeks on Kehtna-Keava, Kaerepere, Eidapere-Lokuta, Lelle,
Ingliste ja Jarvakandi. Paikkondade elujbulisuseks on oluline toetada kdikide paikkonna keskuste
arengut.

Enim erinevaid teenuseid ja t66kohti koondub Jarvakandi alevisse ja Kehtna alevikku, mis on
maakonnaplaneeringuga maaratud vastavalt piirkondlikuks ja kohalikuks keskuseks.

Kehtna alevik on valla haldus- ja hariduskeskuseks, kus toimivad nii tddstus- kui
pdllumajandusettevétted. Aleviku arengusuunaks on jatkuv avalike ja erateenuste pakkumine ning
edasiarendamine labi tehnika 6ppe- ja harjutuskeskuse rajamise.

Jarvakandi alevi arengusuunaks on tugevnemine to0stus- ja logistikakeskusena Rail Balticu trassil,
mille tuumaks on Jarvakandi ajalooline klaasitddstus. Jarvakandi on Eesti ,klaasipealinn®.

Kaerepere, Keava, Lelle ja Eidapere alevikud on lahikeskusteks, mille roll on eelkdige pakkuda
koduldhedasti teenuseid ja tddkohti. Ingliste ja Lokuta on paikkondlikeks keskusteks, mis on era- ja
kogukonnainitsiatiivil p8hineva tegevuse ja ettevGtluse arendamise kohaks vastavalt kogukonna
vBimekusele.

Keskustes asuvatele teenustele ja tddkohtadele tagavad ligipaasu head Gihendusteed ja -vdimalused:
heas korras teed, kergliiklusteed, bussi- ja/v6i rongiihendused. Nii t66alaselt kui teenuste tarbimise
osas on oluline tagada mugavad, kiired ja turvalised Uhendusvdimalused suuremate keskuste Rapla
linna ja Tallinnaga, mis pakuvad k6rgema taseme teenuseid ja td6kohti.
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Valla keskustes on oluline podrata tédhelepanu heale elukeskkonnale, mis on inimmddtmeline,
arvestab erinevate elanikegruppide vajaduste ja liikumisvdimalustega. Elukeskkonna kvaliteedi
tagamisel tuleb lahtuda kvaliteetse ruumi loome p&himdotetests.

Ettevotlus
Ari- ja teenindusfunktsiooniga maa-alade arendamine on eelistatud olemasolevates keskustes.

Valla tootmine ja ettevBtlus suunatakse eelkfige olemasolevatele ja kavandatavatele
ettevdtlusaladele Kehtnas, Jarvakandis ja Kaereperes. Tootmise arendamisel eelistatakse
tootmisharusid, mille m&ju ei ulatu tootmishoonest véljapoole. M&jude ilmnemisel (hairingud, tegevuse
ohtlikkus) on oluline neid leevendada vdi kavandada tootmistegevus eemale tundlikust maakasutusest.
Kdikide ari- ja tootmismaade kavandamisel on oluline tagada kaasaegsed taristud ja juurdepaasud.

Vaiksemates keskustes ja hajaasustusalal soodustatakse ettevotluse arengut nii traditsioonilise
pollumajanduse kui ka tootmise ja teenuste valdkonnas. Hajaasustusalal ei arendada tootmist kdrge
loodusvaartusega aladel. Kdrge kultuurivaartusega aladel tuleb arvestada vaartuste sailimisega.
Ettevotluse arendamisel hajaasustusalal jalgitakse ka, et piirkonnas sdiliks kdrge kvaliteediga
elukeskkond.

Puhke- ja turismimajanduse arendamist soositakse kogu vallas, eelkdige k&ikidel vaartuslikel
maastikel. Puhkemajanduse toetamiseks arendatakse valja avalikult kasutatavad matkateed.

Pdllumajandusliku tootmise puhul hoitakse véaartuslikud pdllumajandusmaad kasutuses sailitades
pollumajandusmaastike avatuse. Uute pdllumajanduslike tootmishoonete kavandamisel ja maastikul
paigutamisel arvestatakse vdimalike tootmisest tulenevate mojudega nii elukeskkonnale kui maastikele.

Kohalikel ressurssidel pdhineva taastuvenergeetika tootmine on soositud kogu vallas.
Tuulenergeetika kavandamiseks on vallas leitud sobivad alad, teiste energialiikide arendamine on
sobivusel vbimalik kogu vallas. Taastuvenergeetika erinevate liikide kavandamisel tuleb jalgida
vastavalt seatud arendustingimusi.

Loodus- ja kultuurikeskkond

Suur osa vallast on vaartustatud loodus- vOi kultuurmaastikena, lisaks asuvad vallas erinevad
vaiksemad kultuurivaartuslikud alad ja objektid.

Valla roheline v@rgustik toimib nii 6koloogiliste ja puhkevdimalusi pakkuva vdrgustikuna. Vorgustiku
toimimise eelduseks on selle sidususe ja toimivuse hoidmine.

Vallas asuvad mitmed vaartuslikud maastikud. Vaartuslikel maastikel ehitamisel l&htutakse
konkreetsel alal vaartustatud elementidest ning jargitakse nende sailimiseks seatud tingimusi.

Valla miljoévaartuslikel aladel vaartustatakse vaiksemal skaalal piirkonniti tekkinud asustust ja
hoonestust. Miljoévaartuslikel aladel lahtutakse miljodaladele seatud tingimustest.

Vallas vaartustatakse ja sailitatakse erinevaid kultuurivééartuslikke objekte.

Valla olulisemate puhkealadena toimivad Keava méaed, Palukiila hiiemagi, Mukri raba ja Aleti-N&lvasoo
piirkond.

3Vt Ruumiloome ekspertriihm. Lépparuanne ja aruande lisa 4
https://www.riigikantselei.ee/sites/default/files/riigikantselei/strateegiaburoo/lisa_4_kvaliteetse_ruumi
_miinimumkriteeriumid.pd


https://www.riigikantselei.ee/sites/default/files/riigikantselei/strateegiaburoo/lisa_4_kvaliteetse_ruumi_miinimumkriteeriumid.pdf
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Taristud

Valda labib valjaarendatav Rail Baltic rahvusvahelise reisijate- ja kaubaveo trass, jaamaga
Jarvakandis. Eesti-sisese olulise raudteeiihendusena toimib Tallinn—Viljandi liin, millele tagatakse head
ligipaasud ja parkimisvdimalused Keava ja Lelle alevikes.

Keskkonnas@bralikuma liilkumisviisi arendamiseks kavandatakse ja ehitatakse vélja kergliiklusteed
keskuste siseselt ja keskuste omavaheliseks sidumiseks. Looduses likumise vBimaldamiseks rajatakse
ja hoitakse korras valla terviserajad ja matkateed.

Valla erinevate osade seostatuse parandamiseks tOstetakse teede kvaliteeti ning Uhenduste
parandamiseks kavandatakse |8iguti uued kohalikud teed.

Elamu-, ari- ja tootmismaade kavandamisel arvestatakse tehniliste taristute rajamise vajadusega.
Tehnovdrkude ja -rajatiste arendamine toimub vastavalt nii valdkonna arengukavale kui ka
arendusvajadusele.

@ «enTna
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4 ASUSTUSE ULDINE SUUNAMINE

4.1 Tiheasustusega alad

Tiheasustusega alal lahtub ruumiline planeerimine kompaktsuse pdhimdttest: hooned rajatakse
Uksteisele lahedale, hoonestatud alad liidetakse (ldjuhul Uhiste tehnovérkudega, juurdepéasuks
rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.

Tiheasustusega alade maaramisel toetuti keskuste vérgustikule (sh sotsiaalsed ja tehnilised taristud),
rahvastikutihedusele ja asulate arenguperspektiivile, ehitatud keskkonna iseloomule ja
maakonnaplaneeringus toodud linnalise asustuse aladele.

Tiheasustusega alad on maaratud Jarvakandi alevis ning Kehtna, Kaerepere, Keava, Lelle ja
Eidapere alevikes.

Tiheasustusega alade erineva otstarbega maade kavandamise tédpsemad tingimused on esitatud
peatikis 5 juhtotstarvete kaupa ja peatiikis 6 teemade kaupa.

Tiheasustusala Uldjuhul planeeringu kehtestamise jargselt ei muudeta. Erandjuhul, kui soovitakse
rajada 1-2 uut elamut ning need sobivad asustuse loogilise jatkuna olemasoleva tiheasustuse
laienduseks ning on liidetavad Uhtsete teede ja taristutega, on vallavalitsusel Gigus tiheasustust
laiendada. Laiendatud alasid arendatakse edasi vastavalt tiheasutusalal kehtivatele tingimustele.
Laiendamist eeltoodud tingimustel ei loeta tldplaneeringu muutmiseks.

Tiheasustusega alade piirid on kantud maakasutusplaanile.

4.2 Kompaktse hoonestusega alad

Planeeringuga on maaratud kompaktse hoonestusega aladeks juba valjakujunenud kompaktse
hoonestusega Ingliste ja Lokuta killasidamed, kus eesmargiks on kujunenud kompaktsust hoida.

Kompaktse hoonestusega aladeks maaratud alevike laiendusalad. Samuti on kompaktse
hoonestusega aladeks maaratud kaks kehtestatud detailplaneeringuga ala, kus nahakse ette
kehtestatud planeeringute realiseerimist.

Aladel toimub kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel (nt vaikeelamu-, tootmis-, ari-,
Uhiskondliku hoone maad). Teatud juhtudel vdib vallavalitsus nduda detailplaneeringu koostamist (vt ptk
4.4). Erineva funktsiooniga maade arendamise tapsemad tingimused on esitatud peatikis 5
juhtotstarvete kaupa ja peatikis 6 teemavaldkondade kaupa.

Uuteks kompakiseteks aladeks loetakse hoonestust kolmest ja enam pdhihoonest (elamu,
tootmishoone), mis on Uksteisel lahemal kui 80 m.

4.3 Hajaasustusala

Hajaasustusala on maa-ala valjaspool méaratud tiheasustusega alasid ja kompaktse hoonestusega
alasid.

Maakasutus hdlmab valdavalt kilade pdllu- ja metsamaad (haritav maa ja looduslik rohumaa,
metsamaa, Buemaa), lisaks esineb hajusalt puhke-, elamu-, &ri- ja tootmismaid jm maakasutust.

Hajaasustusalal ehitamisel jargitakse véljakujunenud asustusstruktuuri — kiilades ehitatakse vastavalt
valjakujunenud kulatdpidele.
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Aladel toimub kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel (nt vaikeelamu-, tootmis-, ari-,
Uhiskondliku hoone maad). Teatud juhtudel vdib vallavalitsus nduda detailplaneeringu koostamist (vt ptk
4.4),

Erineva funktsiooniga maade arendamise tapsemad tingimused on esitatud peatikis 5 juhtotstarvete
kaupa ja peatiikis 6 teemavaldkondade kaupa.

4.4 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesméark on ladbi avaliku planeerimisprotsessi tagada arendatava
keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kus v6ib eeldada laia avalikku ja/v8i kattuvate huvide ringi.

1. Tuginedes planeerimisseadusele on detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks
vastavalt PlanS’ile:

= Jarvakandi alev
= Kehtna alevik

= Lelle alevik

= Kaerepere alevik
= Keava alevik

= Eidapere alevik

Detailplaneeringu koostamine on antud aladel kohustuslik planeerimisseaduses toodud
juhtudel.

2. Uldplaneeringuga maaratakse detailplaneeringu koostamise kohustus tiheasustusega
aladele. Detailplaneeringukohustus on PlanS’is toodud juhtudel.

3. Detailplaneeringu koostamine on ndutav jargmistel juhtudel*:

" maa-ala jagamine ehitamise eesmargil neljaks ja enamaks krundiks/katastrilksuseks.
= rasketehnika harjutuskompleksi kavandamisel

® tootmisalade kavandamisel

= tuulepargi vdi Uksiku toostusliku tuuliku kavandamisel

4. Detailplaneeringu koostamise vajadust tuleb kaaluda®:

= juhul kui hajaasustusalal kavandatakse 3 ja enam uut elamut, mille vahekaugus on alla
80m

=  milj6oaladel ja vaartuslikel maastikel paikseparkide, vesiehitiste, mobiilimastide jms
domineerivate rajatiste kavandamisel
Vallavolikogu vB8ib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu koostamise alal vdi
juhul, mida planeerimisseaduses ja Uldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel l[ahtutakse muuhulgas jargmistest péhimétetest:

= kaasnevad hairingud naaberaladele,

= kavandatava arendustegevuse mdju kogu piirkonna arengule ja sellest tulenev vajadus
laiema avaliku protsessi jarele.

4 DP ndue tuleneb kavandatava tegevuse véimalikest méjudest naaberaladele

5 DP kaalumise vajadus tuleneb sellest, et tekib uus kompaktse hoonestusega ala, millel véib olla
vajalik lahendada taristuid terviklikult. DP kaalumise vajadus on seatud ka vaéartustatud aladel
vBimalike domineerivate objektide kavandamise suunamiseks
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5 MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED

Maa-alade planeerimine

Maa-alade ruumilise planeerimise eesmargiks on kindlaks maarata, kuidas maad ja ruumi edaspidi
kasutatakse: kuhu ja milliseid hooneid/rajatisi vdib ehitada, millised alad jadvad ehitistest vabaks ja
kuidas neid tulevikus kasutatakse (nt vaartuslikud péllumajandusmaad) jne.

Uldplaneeringuga méaaratakse maa-aladele maakasutuse juhtotstarve, ldhtudes valla ruumilise
arengu pdhimotetest.

Juhtotstarve on uldplaneeringuga méaaratud ala kasutamise valdav otstarve, mis annab perspektiivse
ruumi- ja maakasutuse podhisuunad. Juhtotstarve naitab maa-ala peamist funktsiooni. Néaiteks
kavandatakse uldplaneeringuga elamu maa-ala juhtotstarbega alad tulenevalt piirkonna iseloomust ning
arenguperspektiivist, kuid antud alale vdib kavandada ka muud maakasutust, mis toetab piirkonna
arengut ja aitab kujundada kvaliteetset elukeskkonda. Elamu maa-alale vdib seega kavanda ka ala
teenindamiseks vajalikke kaubandus- ja teenindushooneid, Uhiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid,
haljasalasid vdi parkmetsa, manguvaljakuid.

Maakasutuse juhtotstarvetega alad on dldplaneeringu joonisel maaratud Uldplaneeringu
tdpsusastmes, nende piire tdpsustatakse vajadusel detailplaneeringuga vdi projekteerimistingimuste
véljastamisel®.

Juhtotstarvete tingimused Kkehtivad kogu vallas — nii tiheasustusega aladel, kompaktse
hoonestusega aladel kui ka hajaasustusalal, vajadusel on juhtotstarvete juures alade kaupa tingimusi
tdpsustatud. Kuna valdavaks maakasutuseks v6ib vallas lugeda vaikeelamute kavandamist, on
vaikeelamu maa-ala tingimused toodud vélja tdpsemalt alade kaupa (vt ptk 5.1.1 ja 5.1.2).
Hajaasutusalal ptk 5.1.2 toodud tingimused kehtivad nii hajaasustusalal asuvatel elamumaa
katastritiksustel kui ka duemaadel, mis asuvad maatulundusmaal (st pole elamumaana katastrisse
kantud).

Planeeringu maakasutuskaartidel on juhtotstarve ndidatud tiheasustusega aladel ja kompaktse
hoonestusega aladel. Hajaasustuses Uldjoontes juhtotstarbeid ei ndidata, v.a otstarbed, mille vdimaliku
mdju tbttu on nende paiknemist vajalik teada (nt tootmise ja méetddstuse maa-alad).

Juhtotstarbe maaramisel on tegemist tulevikku vaatava ehk perspektiivse maakasutusega, mistdttu
ei kaasne Uldplaneeringu kehtestamisega kohest katastriiksuse sihtotstarbe muutust. Kuni kavandatu
elluviimiseni (Iabi detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste véljastamise) saab maaomanik oma
maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel.

Alade arendamisel tuleb juhtotstarvete kohta toodud tingimuste k&rval jalgida ka teemade |8ikes
esitatud tingimusi (vt ptk 6 alapeattkid).

5.1 Vaikeelamu maa-ala (EV)

Vaikeelamu (Uksikelamu — Uihe p&hisissepaésuga elamu; kaksikelamu — kahe p&hisissepdésuga elamu,
ridaelamu — mitme pdhisissepddsuga elamu) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Vaikeelamu maa-alale vdib ehitada:

= (ksikelamuid;
= kaksikelamuid.

6 Tapsustamiseks loetakse piiride nihutamist-korrigeerimist tapsema kavandamise tapsusastmes.
Téapsustamine ei tahenda alade olulist laiendamist.



Kehtna valla tldplaneering 19

= ridaelamud vallavalitsuse kaalutletud otsuse alusel

= vaikeettevotluseks sobivaid hooneid, millega ei kaasne hairinguid elamu-, puhke- ja
Uhiskondlikele naaberaladele;

®= muid elamuid ja piirkonna elanikke teenindavaid ning keskkonda sobituvaid hooneid ja
rajatisi, sh tehnoehitisi.

Uldplaneeringu kohaselt sailivad olemasolevad elamu maa-alad. Elamuehitus toimub kompaktsuse
pdhimdttel (tiheasustusaladel ja kompaktse hoonestuse aladel) v8i hajususe pdhimdttel
(hajaasustusalal).

5.1.1 Tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega alad

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.

Tiheasustusega aladel lahtuda eelkdige elamualade tihendamisest ja mdddukast laienemisest
— hooned kavandatakse tihjadele kruntidele, mis v6imaldab maksimaalselt ara kasutada
olemasolevaid taristuid ja teid. Vallavalitsuse néusolekul v8ib hoonestada ka elamute vahele
jaavaid vaikeseid haljasalasid, pdllumajandusmaid jt vaikseid maatksusi.

Lahtuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada avaliku ruumi (puhke- ja/voi
pargialad, manguvéljakud) olemasolu. Jarvakandi alevis ja alevikes on puhkealade hea
kattesaadavuse kauguseks 300 m ehk 5 minuti jalakdigu kaugus.

Jalakaimise ja jalgratta kasutamise vdimaldamiseks kavandada siduda uued elamualad
kergliiklusteedega.

Uute kruntide moodustamisel arvestada asulate valjakujunenud krundistruktuuriga ja
hoonestusjoonega.

Uue hoonestuse kavandamisel ja olemasolevate Umberehitamisel arvestada piirkondliku
arhitektuuritraditsiooniga ning kultuurivaartuslike objektide ja aladega — vaartuslike maastike,
miljoovaartuslike alade ja kultuurivaarustlike objektidega (vt lisaks ptk 6.1).

Uute elamute rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja vajalikud taristud
(nt reoveepuhastus, kite, liikluslahendus, elektriliinid).

Elamuid kui mura- ja saastetundlikke hooneid ei kavandada uldjuhul teede kaitsevoondisse,
tulenevalt liiklussagedusest vBib olla vajalik ka laiema puhvri seadmine v6i muratdkete
kavandamine. Puhvervoondi tdpne ulatus selgitada vélja mirahinnangu alusel.

Elamute kavandamisel vahetult tootmisala kérvale tuleb arvestada, et k&ikide tootmisalalt
levivate hairingute (nt mura, I6hn) leevendamine ei pruugi olla vBimalik. Elamuid ei kavandata
ohtlike ettevotete ohualadesse’.

Maa-alade jagamisel peab olema tagatud juurdep&ds avalikult kasutatavalt teelt. Teede
kavandamisel ja liikluse korraldamisel jélgida ka lisaks ptk 6.3. toodud tingimusi.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

Minimaalne krundi suurus on:

Krundi minimaalne e Jarvakandi alevis 1500 m2
suurus e Kehtna, Keava ja Kaerepere, Eidapere ja Lelle alevikus
1500 m?

7 Kuna ohtlike ettevdtete asukoht vdib muutuda, tuleb elamute kavandamisel ldhtuda kavandamise
aegsetest ohtliku ettevftte asukohtadest. Andmed on kattesaadavad Maa-ameti ohtlike ettevdtete
kaardirakendusest.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

e Kompaktsetel aladel 2000 m?

Ridaelamu puhul arvestada vahemalt 200 m?2 (ihe boksi kohta

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil

Lubatud on 1 eluhoone ja kuni 2 abihoonet.
Paigutus krundil vastavalt asula véaljakujunenud ehitusjoonele ning
pea- ja abihoone paigutamise tavadele

Hoonete lubatud
maksimaalne
kdrgus/korruselisus

12 m maapinnast

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
pindalast

25%

Krundi haljastatav/
looduslikuna sailiv osa

Minimaalselt 25%

Parkimine

Omal krundil

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Ehitamisel (sh rekonstrueerimine, renoveerimine, juurdeehitised)
arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
traditsiooniga (ehitusmaht, katusekuju, viimistlusmaterjalid).
Kasutada fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale (nt puit, kivi)

Piirded

Lubatud on haljaspiirded vdi véhemalt 30%-lise labipaistvusega
piirded kdrgusega kuni 1,5 m. Vallavalitsuse kaalutlusotsusel on
pohjendatud juhtudel lubatud rajada kérgemaid/labipaistmatumaid
piirdeid (nt mira summutamiseks)

Liikluskorraldus

Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade Idikes toodud tingimused

5.1.2 Hajaasustusala

Hajaasustusalal toimub ehitamine valdavalt péllu-ja metsamaal, véhestel juhtudel kavandatakse
elamumaaks muu otstarbega alasid.

Hajaasustusalal on ajalooliselt valja kujunenud erinevad kulatltbid, mis erinevad selle poolest, kuidas
dued omavahel ning teede ja kdlvikute suhtes paiknevad.

Kehtna vallas leidub rida- ja ahelkila ning hajakila vorme. Kohati on vormid segunenud ja selget
kilatiupi ei eristu.
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@ Ridakilas paiknevad

6ued paiknevad enamasti lsna

tihedalt Uksteise korval,

moodustades kompaktse, T W
Umbritsevatest kdlvikutest Y S
eralduva killaala. Kujult on o
ridakilad  Gsha  varieeruvad.

Vaikesed ridakilad on pea alati :
sirged, kuid pikemad, jargivad 5

looduses esinevaid kdverjooni.

Tiheda ridakila naiteks

Kumma kila.

on o

Hoéreda ridakila naiteks on Kalbu
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@ Ahelkilas

paiknevad
6ued piki teid, pdlluservi ja
veekogude kaldaid. Erineb

ridakiiladest eelkdige kompaktse
kilaala puudumisega. Ahelkilas
asuvad Bued Uksteisest mBnevdrra
kaugemal (100-200 m), nii et
nende vahele jaab vaiksemaid voi
suuremaid pdllu- ja heinamaatiikke
ning kopleid. Teatud tingimustel
vOib ridakula muutuda ahelkilaks
ja vastupidi.
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dued korraparatult ja  hajali e ..
maastikus  erinevate  kdlvikute
vahel. Selgelt teistes kélvikutest bt
eristuvat kilaala ei teki. ~
4! ‘\
Laeste kGla
N
= Karpla kila
- J

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.

w

10.

Hajaasustusalal jalgida valjakujunenud asustusstruktuuri:

1.1. Jalgida véljakujunenud kilatidpi. Kulattibi méaéarab uede paigutus ja kaugus teistestest
ja teedest ning duede paiknemine kdlvikute suhtes.

1.2. Jalgida valjakujunenud krundistruktuuri.

Esmajoones on soovitav rajada elamud vanadele talukohtadele.

Maa-alade jagamisel peab olema tagatud juurdepéés avalikult kasutatavalt teelt.

Piirdeaedu v08ib rajada rohevdrgustiku aladel vaid elamu duemaa ja aiamaalviljapuuaia imber

(maksimaalselt on aiaga piiratava ala suurus 0,4 ha), lUlejaanud osas peab katastriliksus

jadma tarastamata, et tagada ulukite vaba liikumine.

Uute elamumaade olmereovee kohtkaitluslahenduste planeerimisel tuleb arvestada veekaitse

nduetega. Heitvee pinnasesse immutamisel tuleb rangelt arvestada piirkonna joogiveehaarete

paiknemisega. Kaitsmata pdhjaveega aladel ei ole lubatud reovee immutamine.

Uute hoonete ehitamisel, olemasolevate hoonete laiendamisel ja abihoonete ehitamisel tuleb

arvestada piirkondliku ehitustavaga ja piirkonda sobivusega.

Vaartuslikele pdllumajandusmaadele ei ole soovitav uut hoonestust rajada.

Vaartuslikele maastikele hoonestuse rajamisel tuleb arvestada maastike vaartuse

sdilitamisega.

Elamuid kui mira- ja saastetundlikke hooneid ei kavandada uldjuhul teede kaitsevoondisse,

tulenevalt liiklussagedusest vdib olla vajalik ka laiema puhvri seadmine vdi muratdkete

kavandamine. Puhvervéondi tdpne ulatus selgitada vélja mirahinnangu alusel.

Léhnahairingu valtimiseks ei ole soovitav farmide l&hedusse elamuid kavandada. Elamu

soovitatavas kauguseks sigala sdnnikuhoidlast on vahemalt 500 m ja veiselautadest vahemalt

300 m.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (v6i katastriiksuse)
minimaalne suurus, hoonete 5000 m?
vahekaugus
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

P6hihoone omavaheline
kaugus

Min 80 m, v.a juhtudel kui kilattitbis valjakujunenud duede
paigutus on tihedam (nt ridakilas, sumbkilas)

Hoonete suurim lubatud arv ja
paigutus krundil
(katastritiksuse)

Lubatud on 1 eluhoone kuni 4 abihoonega

Paigutus krundil jargib piirkonna tava

Hoonete lubatud maksimaalne
kdrgus/korruselisus

12 m maapinnast

Arhitektuursed, ehituslikud ja
kujunduslikud tingimused

Arvestada véljakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
traditsiooniga (maht, katusekuju- ja kalded,
viimistlusmaterjalid).

Kasutada fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale (nt puit)
ja piirkonnale traditsioonilisi materjale (nt paas)

Piirded

Lubatud on haljaspiirded ja piirded traditsioonilistest
materjalidest. Labipaistmatud piirded ei ole lubatud dle 1,5
m, v.a muratdkkeks

Liikluskorraldus

Juurdepéaéasud tagada Uldjuhul olemasolevate teede kaudu

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele
teemadele rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud
tingimused

5.2 Korterelamu maa-ala (EK)

Kolme ja enam korteriga korruselamu ning ridaelamu ehitamiseks ette naéhtud maa-ala ning

arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu elamuid teenindava

maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Korterelamu maa-alale vdib ehitada:

= Kolme ja enama korteriga korruselamuid

= Ridaelamu vallavalitusse kaalutlusotsuse alusel

= kaubandus-, teenindus- ja majutushooneid;

= buroo-, thiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

= muid elamuid ja piirkonna elanikke teenindavaid ning keskkonda sobituvaid hooneid ja
rajatisi, sh tehnoehitisi.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused:

1. Korterelamud kavandada kvaliteetsete arhitektuuriliste ja maastikuarhitektuuriliste lahendustega
ning sobitada Umbritseva keskkonnaga.

1.1. Lahtuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada kvaliteetne avalik ruum
(haljasalad, puhkeala, ménguvéljakud).

1.2. Rajada mitmekesine haljastus, sailitades maksimaalselt kdrghaljastust ja rajades vaikevorme.
Véimalusel séilitada maksimaalselt olemasolevat kérghaljastust.
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Korterelamute esimesi korruseid on lubatud kasutusele votta arilistel vdi Uhiskondlikel
funktsioonidel. Maa-alal on lubatud teenindavate ehitiste (prigimajad, jalgrattaparklad, vajalikud
tehnorajatised vms) rajamine.

Jalakdimise ja jalgratta kasutamise vdimaldamiseks Uhendada korterelamud
kergliiklusvbrgustikuga, tagada korterelamute juures rattaparklad.

Korterelamu maa-alal on lubatud teenindavate ehitiste (prigimajad, jalgrattaparklad, vajalikud
tehnorajatised vms) rajamine.

Kavandada parklates 6li- ja liivaputdurid juhul, kui parkimiskohti kavandatakse 20 ja enam.

Elamuid kui mura- ja saastetundlikke hooneid ei kavandada Uldjuhul teede kaitsevoondisse,
tulenevalt liiklussagedusest vdib olla vajalik ka laiema puhvri seadmine v&i miratbkete
kavandamine. Puhvervddndi tapne ulatus selgitada vélja mirahinnangu alusel.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ vOi projekteerimistingimuste andmiseks

Méaéaratakse detailplaneeringuga.
Krundi minimaalne
suurus Ridaelamu puhul maaratakse detailplaneeringuga, sh arvestada
koormusindeksiga vahemalt 200 m2 tihe boksi kohta

Hoonete lubatud suurim arv mé&aratakse detailplaneeringuga.
Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil Paigutus krundil séltub kavandatava hoone asukohast. Vajadusel
jargida olemasolevat hoonestusjoont

Hoonete lubatud
maksimaalne
kdrgus/korruselisus

Korruselisus maaratakse vastavalt asula olemasolevale
maksimaalsele korruste arvule

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi Maaratakse detailplaneeringuga
pindalast

Krundi
haljastatav/looduslikuna | Minimaalselt 25%, millest pool kdrghaljastusega
sdiliv osa

Parkimine lahendada omal krundil.

Parkimin . o . . .
a © Voimalusel lahendada parkimine hoone kiiljel vdi hoovis

Arhitektuursed,

ehituslikud ja Naturaalseid materjale imiteerivate materjalide kasutamine ei ole
kujunduslikud lubatud
tingimused
Piirded Lubatud on haljaspiirded

Kavandada jadtmekonteinerite jaoks jadtmemaja vdi varjavad
Heakord piirded

Liikluskorraldus,

L Juurdepaéasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu
ligipdasetavus

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele

Muud tingimused rakenduvad ptk 6 teemade Idikes toodud tingimused

5.3 Uhiskondliku hoone maa-ala (AA)

Valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone juhtotstarbega maa-ala.

Uhiskondliku hoone maa-alale vdib ehitada:
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= kohaliku omavalitsuse ja riigiasutuse hooneid;

=  bilroo- ja administratiivhooneid,;

® haridus-, teadus- ja koolieelse lasteasutuse hooneid;

= tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandehooneid;

= teatri-, klubi-, kino-, muuseumi-, galerii- ja raamatukoguhooneid;
= sakraal- ja tavandihooneid;

= spordihalli, vdimlat;

= eritingimusi ndudvate tervishoiu- ja hoolekandeasutuste hooneid;

= muid piirkonda teenindavaid ning keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi, sh
tehnoehitisi.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused

1.

Uhiskondlike hoonete kui tundlike hoonete kdrvale mitte kavandada tootmishooneid vms héiringuid
(nt mira, 16hn, vibratsioon, oluline liikluskoormus) p&hjustavat maakasutust.

Uhiskondliku hoone maa-alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja
materjalikasutusega hooneid ja rajatisi.

Suuremates asulates tuleb tihiskondlikud hooned Ghendada kergliiklusvérgustikuga, hoonete juurde
kavandada ilmastikukindlad valgustatud rattaparklad ja valgustus.

Tagada barjaaride vaba ja turvaline liikumise vdimalus kdikidele kasutajagruppidele hoonete
Umbruses ja sissepaas hoonetele (nt kaldteed, késipuud, karestatud astmed vms).

Pdorata téhelepanu inimmao&tmelise ruumi loomisele ja haljastusele: nii kdrghaljastuse séilitamisele
kui ka vaikevormide olemasolule.

Kui Gldkasutatavad hooned on kultuurvaartuslikeks objektideks v6i asuvad kérge kultuurivaartusega
objektide ja alade laheduses tuleb jalgida, et hooned sobituksid timbritseva maastiku ja objektidega.

Kasutada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi (nt parklates vett labilaskvad pinnad jt
sademeveelahendused).

Léhnahairingu valtimiseks ei ole soovitav farmide lahedusse Uhiskondlike hoonete kavandamine.
Hoone kaugus sigala sénnikuhoidlast peab olema vahemalt 500 m ja veiselaudast 300 m.

Kehtna aleviku kdrval on Metsadére kilas kavandatud rasketehnika harjutuskompleks, mis oma
olemusel peamine eesmark on hariduslik, kuid otstarve erineb tavaparastest lUldkasutatavatest
hoonetest.

9.1. Ala vBimaliku mdju leevendamiseks on ala Umber kavandatud kaitsehaljastus. Koostada
murahinnang ning vajadusel rajada muratdkkevallid v8i kasutada muid muratdkke meetmeid.

9.2. Ala arendamisel on oluline arvestada v&imalikult inimm&dtmelise ruumi loomisega — nt hea
juurdepéas kergliiklusteedega, liigendatud kilastaje parklad, mitmekilgne haljaslahendus.

9.3. Alal vajalik hoonestus kavandada kdrge arhitektuurse kvaliteediga ja maastikuarhitektuursete
lahendustega.

9.4. Kompleksi tipsem kavandamine toimub I&bi detailplaneeringu.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v6i projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (vOi Maaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
katastriiiksuse) piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
minimaalne suurus pdhimdtetega

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
Hoonete suurim lubatud tegevuse iseloomust

arv ja paigutus krundil
Paigutus krundil séltub kavandatavast tegevusest
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ voi projekteerimistingimuste andmiseks

Hoonete lubatud
maksimaalne Hoonete kdrguse maaramisel lahtuda valjakujunenud hoonestusest
kdrgus/korruselisus
Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
pindalast

Krundi haljastatav/
looduslikuna séiliv osa

30%, erandina on keskuse maa-alal on lubatud vaiksematel
kruntidel kuni 40%

Minimaalselt 20%, millest pool kérghaljastusega

Parkimine Omal krundil.
Parkimisvajadus méaérata vastavalt hoone otstarbele
Arhitektuursed, Hoonete fassaadidel kasutada looduslikke viimistlusmaterjale (nt
ehituslikud ja puit, Kivi)
kujunduslikud
tingimused
Uldjuhul on lubatud ainult madalad haljaspiirded. Vajadusel voib
piirded rajada 30%-lise labipaistvusega piirded kérgusega kuni 1,5 m.
Pdhjendatul juhtudel v&ib rajada piirdeid vastavalt vajadusele (nt
lasteasutused, hooldekodud vms)
Ehitustegevuse kavandamisel keskuse maa-alal tuleb kaaluda
Haljastuslahenduse voi arhitektuuri- ja maastikuarhitektuuri voistluse korraldamist (nt
maastikuarhitektuurse koolimaja kavandamine).
lahenduse koostamine Muul juhul vallavalitsuse kaalutlusotsusel, kui tegemist on
keskusasulates olulise ruumi loova hoonega
Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jagtmemaja voi varjavad
Heakord

piirded
Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu.

Tagada mugav ja ohutu ligipaasetavus kergliiklejale ja

Liikluskorral i [ j
uskorraldus, Uhistranspordi kasutajale.

ligipdasetavus
Arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt
kaldtee rajamine)

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade I8ikes toodud tingimused

Muud tingimused

5.1 Segaotstarbega maa-ala (S)

Segafunktsiooniga alal on v@imalik kavandada piirkonna ruumi toimimiseks olulisi funktsioone:
vaikeelamuid vdi kortermaju, arihooneid, Uldkasutatavaid hooneid ning neid teenindavaid rajatisi.
Samuti on lubatud puhke- ja rohealade ning vajadusel kaitsehaljastuse kavandamine.

Uldplaneeringus on segafunktsiooniga maa-alad maéaratud valla keskustes, kus soovitakse
maakasutusele anda suurem paindlikkus. Segaotstarve vdib realiseeruda ihe vdi teise otstarbena,
samuti on lubatud otstarvete kombineerimine (nt elamu-ja arihoone).

Uldised kasutus- ja ehitustingimused:

1. Ala otstarve vOi otstarbed otsustatakse vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel ja kohapdhiselt.
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2. Segaotstarbega alal tuleb vastavalt soovitud otstarbele jalgida soovitud juhtotstarbe kasutus- ja
ehitustingimusi. Juhtotstarvete kombineerimisel maarab tdpsemad tingimused samuti vallavalitsus
kohapdhiselt.

5.2 Ari maa-ala (A)

Ari maa-ala iseloomustab erinevate &ri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning neid teenindavate
rajatiste olemasolu. Ari-, teenindus- ja kaubandushoonete maa-ala on elanike teenindamiseks ning
téokohtade pakkumiseks ja valdavalt avaliku juurdepaasuga.

Ari maa-alale véib ehitada:

= kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid;

=  biroo- ja pangahooneid;

=  postkontorit;

" tanklat;

® turu hooneid ja rajatisi;

= tervishoiu- ja hoolekandeasutuste hooneid;

= muid piirkonda teenindavaid ning keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi, sh
tehnoehitisi.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Olemasolevatel elamupiirkonnaga piirnevatel aladel on soovitav arendada eelkdige
kaubanduse- ja teenindusega ning biiroohoonetega seotud ettevétlust. Aritegevus ei tohi
oluliselt m@jutada elukvaliteeti (nt mura, liikluskoormus jms).

2. Uute é&rihoonete rajamisel kasutada maksimaalselt &ra olemasolevaid taristuid ja teid
(reoveekaitlus, kute, liikluslahendus, elektriliinid), vajadusel naha ette tdiendavad tuletdrje
veevdtukohad ja juurdepéasud.

3. Teenuseid ja tookohti pakkuva hoone puhul ndha ette jalgrataste turvaline ja mugav
parkimisvBimalus (raamkinnitus, valgustus, vdimaluse korral ilmastiku eest kaitstus) ning
tagada kergliiklejatele barjdaridevaba juurdepaas. Teenindus- ja kaubandushoonete puhul
arvestada erinevate liiklejate gruppide liikumisvdimekusega.

4. Arihoonete puhul pdorata tahelepanu, et hoonete arhitektuurne lahendus sobituks (imbritseva
keskkonnaga.

5. Korge kultuurivdartusega objektide ja alade l&heduses tuleb jalgida, et hooned sobituksid
Umbritseva maastiku ja objektidega. Kui arihooneks on k8rge kultuurivaartusega hoone, tuleb
jalgida ptk 6.1.2 ja 6.1.3 seatud tingimusi.

6. Hoonete kavandamisel naha ette haljaslahendused (k&rghaljastus, vaikevormid), haljasalasid
kasutada samaaegselt sademevee pinnasesse immutamise aladena.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v6i projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (vOi
katastritiksuse)
minimaalne suurus

Mé&éaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades piirkonna
ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise uldiste p6himd&tetega

Hoonete lubatud suurim arv maératakse lahtuvalt kavandatava

Hoonete suurim lubatud .
tegevuse iseloomust.

arv ja paigutus krundil
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

Paigutus krundil sdltub kavandatavast tegevusest ja vdimaliku
negatiivse moju leevendamise vajadusest (nt Kkaitsehaljastuse
rajamise vajadus vms)

Hoonete lubatud
maksimaalne
kdrgus/korruselisus

Lahtuda véaljakujunenud hoonestuse kérgusest.
Vajadusel on lubatud rajada kdrgemaid hooneid valla kaalutlusotsuse
alusel

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
pindalast

Krundi haljastatav/
looduslikuna séiliv osa

50%

Minimaalselt 20%, millest pool kérghaljastusega

Omal krundil.

Parkimisvajadus madarata vastavalt hoone otstarbele.
Tiheasustusega ja kompaktsetel aladel valtida vdimalusel parkimise
rajamist ténavapoolsele kiljele ning lahendada parkimine hoone
kiljel v6i hoovis, et luua jalakaijasdbralikum ruum.

Parkimine

Suuremad parklad ligendada haljastusega

Liigendada hoone mahud ja fassaadid ning sobitada hooned
Umbritseva keskkonnaga. Valtida monotoonsete fassaadide
kavandamist.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud

tingimused Eelistada fassaadil looduslikke viimistlusmaterjale nt puitu ja kivi
Lubatud on haljaspiirded v&i 30%-lise labipaistvusega piirded

Piirded kérgusega kuni 1,5 m. Pdhjendatud juhtudel on lubatud ka kdrgemad
piirded (nt turvalisuse eesmargil)

Heakord Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jaatmemaja voi varjavad piirded

Liikluskorraldus Juurdepéaéasud tagada Uldjuhul olemasolevate teede kaudu
Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele

rakenduvad ptk 6 teemade Idikes toodud tingimused

Muud tingimused

5.3 Ari- jatootmise maa-ala (AT)

Ari- ja teenindusettevdtte ning kaubanduse ja tootmise maa-ala on segafunktsiooniga maa-ala, kuhu on
vOimalik rajada nii ari-, teenindus- ja kaubandushooneid kui ka olulisi hairinguid mitte p8hjustavat
tootmist ning kaitsehaljastust. Segafunktsioon v8imaldab maa-ala paindlikumat kasutust, lahtudes
tulevikus tapsustuvatest arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal v8ib toimuda aritegevus véi
tootmistegevus vdi nimetatud funktsioonid kombineerituna.

Ari- ja teenindusettevdtte ning kaubanduse ja tootmise maa-alale v&ib ehitada:

= kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid;
=  blroo- ja pangahooneid;

=  postkontorit;

= tanklat;

= turu hooneid ja rajatisi;

= tehnoehitisi;

= tootmis- ja tbostushooneid ning -rajatisi;

= ladusid,
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= jaatmekaitluse hooned ja rajatisi
= kaitsehaljastus.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

Lubatud on arendada keskkonnasdbralikku ari- ja teenindusettevdtteid ning tootmist, mis ei
pdhjusta olulisi hairinguid (nt husaastet, ebameeldivat Idhna, mira jms). Keskkonnahairinguid
pdhjustava objekti rajamisel tuleb ldhtuda eesmargist vahendada keskkonnahairinguid
vdimalikult suures ulatuses, arvestades kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku
kaugust elamutest ja Uhiskondlikest aladest.

Ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevétete kavandamisel tuleb arvestada ettevéttest lahtuvaid
riske ja ohte ning vajadusel véltida ettevdtete ohutsoonide kattumist tundlike aladega (nt elamud
ja uhiskondlikud hooned, puhkealad). Riigimaanteede &&rde kavandamisel tuleb arvestada
elutdhtsate teenuste toimepidevuse sdilitamisega.

Ari- ja tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete maastike maju
vahendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema valisiimega
hooneid.

Korge kultuurivaartusega objektide ja alade laheduses tuleb jalgida, et hooned sobituksid
Umbritseva maastiku ja objektidega.

Uute hoonete rajamisel kasutada vdimalusel ara olemasolevaid taristuid ja teid (reoveekaitlus,
kute, liikluslahendus, elektriliinid), vajadusel néha ette (tdiendavad) tuletfrje veevétukohad ja
juurdepéaasud.

Teenuseid pakkuva hoone puhul kaaluda Uhendust kergliiklusvrgustikuga ning naha ette
jalgrataste turvaline ja mugav parkimisv8imalus (raamkinnitus, valgustus, v8imaluse korral
iimastiku eest kaitstus).

Uutel ja rekonstrueeritavatel ari- ja tootmisaladel tuleb votta kasutusele tehnilisi lahendusi
sademevee pinnasesse immutamiseks, samuti tagada sademevee nduetekohane kvaliteet (6li-
, bensiini- ja liivaputdurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid). Sademevee juhtimine
riigitee kraavidesse on lubatud ainult péhjendatud juhtudel koost66s Transpordiametiga.
Hoonete rajamisel sdilitada vGimalusel olemasolev kdrghaljastus vdimalikult suures ulatuses.
Vajadusel rajada tdiendavat kdrghaljastust mdjude leevendamiseks. Kaitsehaljastus
kavandatakse hairingu tekitaja  s.o ari- vOi tootmisettevotte maa-alale.
Haljaspuhvrite rajamisel arvestada, et haljastuse laius puhvertsoonina toimimiseks peab
Uldjuhul olema minimaalselt 30—-50 m.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ vOi projekteerimistingimuste andmiseks

katastritiksuse)
minimaalne suurus

Krundi (voi Maaratakse  tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades

piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
pdhimdtetega

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil

Hoonete lubatud suurim arv maératakse lahtuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust.

Paigutus krundil sdltub kavandatavast tegevusest ja vdimaliku
negatiivse moju leevendamise vajadusest (nt kaitsehaljastuse
rajamise vajadus vms)

Hoonete lubatud
maksimaalne
kdrgus/korruselisus

12 m maapinnast

Vastavalt vajadusele vBib vallavalitsuse kaalutlusotsusel rajada ka
kdrgemaid hooneid




30

Kehtna valla tldplaneering

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

Hoonete suurim lubatud

looduslikuna sailiv osa

ehitisealune pind krundi | 50%
pindalast
Krundi haljastatav/ Minimaalselt 20%, millest pool ko&rghaljastusega. Vajadusel

arvestada kaitsehaljastuse kavandamisega territooriumil

Parkimine

Omal krundil.

Suuremates asulates lahendada vBimalusel parkimine hoone kiiljel
vdi taga. Suuremad parklad ligendada haljastusega.
Vajadusel tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvdimalus

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud

Kasutada fassaadil vahemalt osaliselt looduslikke viimistlusmaterjale
(nt puitu)

tingimused

Lubatud on haljaspiirded v&i 30%-lise labipaistvusega piirded
- kérgusega kuni 1,5 m. Pdhjendatud juhtudel on lubatud ka kérgemad
Piirded ja labipaistmatud piirded (nt turvalisuse eesmargil, mira

summutamine)

Kavandada vajadusel jaatmekonteinerite jaoks jaatmemaja VvOi
Heakord

varjavad piirded

Liikluskorraldus

Juurdepééasud tagada Uldjuhul olemasolevate teede kaudu

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade |8ikes toodud tingimused

5.4 Tootmise maa-ala (T)

Tootmise maa-ala on tootmishoonete
tootmishoonete ja -rajatiste maa.

ja neid teenindavate rajatiste, sh pollumajanduslike

Tootmise maa-alale vdib ehitada:

= tootmis- ja todstushooneid ning -rajatisi;

= |adusid;

= kokkusobivaid kaubandus-, teenindus- ja arihooneid,;

= tanklat;

= tehnoehitisi, sh jaadtmekaitluse hooneid voi rajatisi;

= kaitsehaljastust.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused

1. Uute tootmishoonete rajamisel kasutada vdimalusel &ra olemasolevaid taristuid ja teid
(reoveekaitlus, kute, liikluslahendus, elektriliinid), vajadusel ndha ette tdiendavad tuletbrje
veevotukohad ja juurdepéésud.
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Negatiivset m6ju omava (6husaaste, mira, kiirgus, vibratsioon, ebameeldiv I16hn ning ohtu
suurendava, liiklussageduse kasv) tootmisega maad planeerida elamu- ja puhkealadest
piisavasse kaugusesse, et tagada tundliku maakasutusega puhvervéénd.
Tundlike aladega piirnemisel on tootmismaa arendaja kohustus hairingute leevendamiseks
rajada kaitsehaljastus tundliku ala ning tootmismaa vahele. Kaitsehaljastus kavandatakse
hairingu tekitaja s.0 tootmisettevotte maa-alale. Ulenormatiivse mira leevendamiseks peab
kaitsehaljastus olema vahemalt 50 m lai. Soovitatav on kasutada segapuistut (okas- ja
lehtpuud).
Pdéllumajandusliku jm tootmise puhul tuleb arvestada, et kaitsehaljastuse rajamine ei pruugi
k&iki hairinguid (nt I6hn) oluliselt leevendada, mistdttu tuleb tootmine paigutada piisavalt
kaugele hairingutundliku otstarbega aladest. Uusi farmikomplekse ei rajata alevisse ja
alevikesse, samuti ei laiendata antud asulates oluliselt olemasolevaid farmikomplekse.
4.1.Léhnahairingu valtimiseks ei kavandata farme elamualade ega teiste tundlike objektide
lahedusse. Vahemaa tundlikust alast peab olema sigalate s6nnikuhoidlatel vahemalt 500
m ja veiselautadel vahemalt 300 m.
Pd&llumajandusliku tootmise puhul tuleb valtida reostusohtu ning tagada pdhjavee kaitstus.
Transpordivood suunata véimalusel elamu-, puhke- ja thiskondlikest aladest mddda.
Teenuseid pakkuva hoone puhul ndha ette jalgrataste turvaline ja mugav parkimisv8imalus
(raamkinnitus, valgustus, vdimaluse korral ilmastiku eest kaitstus).
Tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete maastike méju vahendamiseks on
soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema vélisiimega hooneid.
Kdrge kultuurivaartusega objektide ja alade laheduses tuleb jalgida, et tootmishoone voi -
kompleks sobituks Gmbritseva maastiku ja objektidega.
Ohtlikke ja suurdnnetuse ohuga ettevotteid ei ole lubatud planeerida elamualadele lahemale kui
kavandatava ettevdtte ohuala raadius. Kavandamisel riigimaanteede &arde tuleb arvestada
elutadhtsate teenuste toimepidevuse sdilitamisega.
Uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel tuleb vdtta kasutusele tehnilisi lahendusi sademevee
pinnasesse immutamiseks ning tagatakse lahendused sademevee puhastamiseks (&li-,
bensiini- ja liivapludurid tle 10 parkimiskoha puhul, sademevee vahemahutid, annusmahutid).
Sademevee juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult pdhjendatud juhtudel koostdds
Transpordiametiga.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ vOi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (voi Maéaratakse  tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
katastriiiksuse) pirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
minimaalne suurus pohimtetega

arv

Hoonete suurim lubatud

Hoonete lubatud suurim arv maératakse lahtuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust.

Paigutus krundil sdltub kavandatavast tegevusest ja vdimaliku
negativse mdoju leevendamise vajadusest (nt kaitsehaljastuse
rajamise vajadus vms)

ja paigutus krundil

kor

Hoonete lubatud
maksimaalne Vastavalt vajadusele vdib vallavalitsuse kaalutlusotsusel rajada ka

12 m maapinnast

gus/korruselisus kérgemaid hooneid

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi | 50%
pindalast
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

Minimaalselt 20%, millest pool kdrghaljastusega.
Krundi haljastatav/ _ _
Olenevalt kavandatavast tegevusest vOib vallavalitsus n6uda

looduslikuna sailiv osa kaitsehaljastuse kavandamist

Omal krundil.

Parkimisvajadus méaarata vastavalt hoone otstarbele. Vdimalusel

Parkimine lahendada parkimine hoone kiljel véi taga.

Suuremad parklad ligendada haljastusega.

Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus

Arhitektuursed,

ehituslikud ja Kasutada fassaadil vahemalt osaliselt looduslikke viimistlusmaterjale
kujunduslikud (nt puitu)
tingimused

Lubatud on haljaspiirded vdi 30%-lise labipaistvusega piirded
- kérgusega kuni 1,5 m. Pdhjendatud juhtudel on lubatud ka kérgemad
Piirded ja labipaistmatud piirded (nt turvalisuse eesmargil, mira
summutamine)

Liikluskorraldus Juurdepaéasud tagada dldjuhul olemasolevate teede kaudu

o Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
Muud tingimused rakenduvad ptk 6 teemade I8ikes toodud tingimused

5.5 Méaetoostuse (TM) ja turbatbostuse maa-ala (TR)

Méaetbostuse maa-ala on karjaari vdi kaevanduse maa vdi turbatootmisala, mis on mdeldud maavara
valjamiseks ja tootlemiseks ning millele vdib rajada selleks tegevuseks vajalikke hooneid vdi rajatisi.
Vajadusel vBib kavandada méaetdostusega seotud jaatmete kaitlemiseks hooneid voi rajatisi.

Kaesoleva planeeringuga maetdostusmaid téiendavalt ei kavandata. Kaevandamise vajaduse
iimnemisel tuleb lahtuda alltoodud tingimustest.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.

w

Maardlate kasutuselevtul valtida véimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel pdllumajandusmaadel,
vaartuslikel maastikel ja rohelises vorgustikus. Juhul, kui kaevandamine on véltimatu, tuleb see
korraldada selliselt, et tekiks vBimalikult vdhe moju rohelisele vdrgustikule, maastiku ilmele ning
puhkeotstarbelise, metsa- ja pdllumajandusliku kasutuse huvidele, rakendades maksimaalselt
vBimalikke leevendusmeetmeid. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused leevendavate
meetmete rakendamiseks.

Hea elukeskkonna sdilitamise nimel ei ole maardlate kasutuselevétmine soovitatav elamu- ja
puhkealade l&aheduses.

Turba kaevandamiseks tuleb eelistada juba kuivendusest rikutud alasid.

Maardlate kasutuselevotul vdi maardlas uute Kkarjdaride rajamisel tuleb enne maavara
kaevandamise lubamist selgitada vélja keskkonnamdju vdimalik ulatus (vastavavalt vajadusele
keskkonnam@ju hindamise labiviimine; mira, tolmu ja vibratsiooni mddtmine v8i modelleerimine,
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hidrogeoloogilised uuringud jne) ning rakendada asjakohased meetmed kaasnevate
keskkonnam@jude valtimiseks vdi leevendamiseks.

5. Maardlate avamisel tuleb teed sadiltada vahemalt endises seisundis ja tagada
juurdepéasuvdimalused. Teede seisundi hoidmine on kaevandamisest huvitatud osapoole
kohustus.

6. Kaevandamisprotsess on soovitav labi viia vdimalikult lUhikese ajaperioodi jooksul, kasutades
Umbruskonda vahe héirivat tehnoloogiat.

7. Kasutuselevdetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada. Karjaarid tuleb korrastada
enne kaevandamisloa kehtivuse 18ppemist vastavalt kehtivatele digusaktidele ning kujundada kas
rohe- v8i puhkealadeks, veekoguks, taastuvenergeetika alaks, metsastada vms, véttes arvesse ka
naaberalade iseloomu ja kasutusperspektiivi. Korrastusviisi kokkuleppimisel on oluline mh koost66
Keskkonnaameti ja kaevandusettevdtte vahel.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

Méaaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
pdhimobtetega

Krundi (v0i katastriilksuse)
minimaalne suurus

Hoonete suurim lubatud arv

. . . Lubatud on ajutised hooned vastavalt kavandatavale tegevusele
ja paigutus krundil

Parkimine Omal krundil

Arhitektuursed, ehituslikud
ja kujunduslikud tingimused
ja haljastustingimused

Vastavalt tegevusele voib olla vajalik leevendada mdojusid
kaitsevalli vbi haljastuse rajamise/séailitamisega

Heakord Vastavalt korrastuskavale

Liikluskorraldus Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu
Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade |8ikes toodud tingimused

Muud tingimused

5.6 Jaatmekaitluse maa-ala (OJ)

Jaatmekaitluse maa-ala on jaatmete kaitlemise ja ladustamise ehitise ning loomsete jaatmete kaitluse
ehitise maa-ala.

Kehtna vallas tegutseb kaks keskkonnajaama: Jarvakandi alevis ja Kehtna alevikus. Olmejaatmete
kogumiseks on korraldatud jadtmevedu.

Biolagunevate aia- ja haljastusjaatmete kompostimiseks kavandatakse planeeringuga kompostimisala
Kehtnas. Jarvakandis, Kaereperes ning Lelles ndhakse ette kompostimiskohad®.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

8 Kalmistutel kavandatakse haljasjaatmete kogumiseks kogumiskonteinerid.
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1. Kehtna vallas toimub jadtmehoolduse arendamine vastavalt kehtivale jaadtmekavale®.

2. Tagada hea ja mugav ligipdas mootorséidukitega.

3. Jaatmekaitluskoha rajamisel ja kaitlemisel jalgida keskkonnandudeid. Jaatmekaitluskoht tuleb
kavanda selliselt, et see ei tekitaks keskkonnahdiringuid ja negatiivset m&ju elanikkonnale.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ v8i projekteerimistingimuste andmiseks

Méaaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
Krundi minimaalne suurus piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
pBhimdtetega

Hoonete kavandamisel lubatud suurim arv méaratakse
lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust.
Paigutus krundil séltub kavandatavast tegevusest

Hoonete suurim lubatud arv ja
paigutus krundil

Hoonete lubatud maksimaalne
kdrgus/korruselisus

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi Maaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
pindalast

Krundi haljastatav/
looduslikuna séiliv osa

Maaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust

Méaaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust

Arhitektuursed, ehituslikud ja Hooned sobitada Umbritseva keskkonnaga. Fassaadil

kujunduslikud tingimused kasutada looduslikke materjale

Liikluskorraldus Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu
Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele

Muud tingimused teemadele rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud
tingimused

5.7 Tehnoehitise maa-ala (OT)

Tehnoehitise maa-ala on kanalisatsiooni- ja reoveepuhastiehitise, veetootmise ja -jaotamisehitise, gaasi
vOi biomassi tootmise ja jaotamise ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia
tootmise ja jaotamise ehitise ning sideehitise maa-ala. Maa-alal on lubatud jaatmete kaitlemiseks
hoonete ja rajatiste kavandamine.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Tehnilise taristute véaljaarendamisel lahtuda valdkondlikest arengukavadest (vt ptk 6.4).
Muude objektide kavandamisel l&htuda vastavatest digusaktidest.

2. Taastuvenergeetika — véiketuulikute ja paikeseparkide jms — arendamisel léahtuda
tingimustest, mis on toodud ptk 6.4.8.

3. Hoonete kavandamisel sobitada hooned Umbritseva keskkonnaga, eelkdige vaartuslikel
maastikel ja miljoovaartuslikel aladel.

9 Kehtna valla jaatmekava 2018-2023 (2018)
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi minimaalne suurus piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise (Uldiste

Méaaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades

pdhimdtetega

Hoonete suurim lubatud arv ja | kayandatava tegevuse iseloomust.
paigutus krundil

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt

Paigutus krundil séltub kavandatavast tegevusest

Hoonete lubatud maksimaalne
kdrgus/korruselisus

Méaaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi Maaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
pindalast

Krundi haljastatav/

looduslikuna sailiv osa

Maaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust

Arhitektuursed, ehituslikud ja Hooned sobitada umbritseva keskkonnaga. Fassaadil

kujunduslikud tingimused kasutada vdimalusel looduslikke materjale

Liikluskorraldus Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu
Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele

Muud tingimused teemadele rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud
tingimused

5.8 Puhke- ja virgestuse maa-ala (PV)

Puhke- ja virgestusala piires on vdimalik pustitada rajatisi nagu seikluspark, mangu- ja pallivaljak,
laululava, kulaplats, teemapark, vabadhumuuseum, tervise- ja liikumisrajad, staadion ning muu
puhkuseks, sportimiseks voi kultuuritegevuseks sobilik rajatis. Lubatud on véaikeses mahus maa-alast
ka vastava otstarbega hoonete rajamine.

Puhke- ja virgestusala funktsiooni taidavad ka veekogud ning nende &érsed supluskohad.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused

1.

Tagada mugav ligipdds  kergliiklejale, suuremates asulates (hendada alad
kergliiklusvdrgustikuga.

Kdikidele traditsioonilistele supluskohtadele, mis asuvad avalikult kasutatava veekogu aares,
tuleb tagada juurdepéés avalikult kasutatavate teede kaudu. Suplusvee kvaliteet peab vastama
Bigusaktides toodud nduetele.

Alad varustada vajalike taristutega (pingid, prigimajandus, parkimine), sh arvestades erinevate
sihtrihmade vajadustega. Traditsioonilistes supluskohtades tagada elementaarsed taristud (nt
prugikastid).

Vajadusel tagada parkimine ala kasutusest lahtuvalt.

Alale vdib pustitada puhkemajanduslikku teenust osutavaid hooneid (toitlustus, majutus,
hooajalised muugikohad, sporditarvete laenutus v6i -hoidla vms). Hoonete asukoha ja
kasutamise otstarbe tdpsemal mé&aramisel tuleb vaadelda puhkeala tervikuna, arvestades
maastiku reljeefi ja puhkeala eesmarki.
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6. Alevis ja alevikes tagada puhkevdimalused 5—-10 minuti jalgsitee kaugusel.

7. Avalikus kasutuses méangu- ja spordi véljaku rajamisel tuleb lahtuda heast ehitustavast ja
erinevate sihtrihmade — lapsed, noored, erivajadustega kasutajad — vajadustest (paigutada

istepingid, luua ohutud

likumisvBimalused vms). Manguvéljakud peavad vdimaldama

mitmesuguseid tegevusi, soodustama loovust, olema esteetilised ja hooldatud.

8. Rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate
maastikuliste vaartuste ja ptk 6 esitatud arendustingimustega.

9. L&hnahairingu valtimiseks ei ole soovitav farmide ldhedusse puhkealade kavandamine.
Puhkeala kaugus sigala s6nnikuhoidlast peab olema vahemalt 500 m ja veiselaudast 300 m.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (vOi katastritiksuse)
minimaalne suurus

Méaaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
pdhimdtetega

Hoonete suurim lubatud arv ja
paigutus krundil

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt
kavandatava tegevuse iseloomust.

Paigutus krundil s6ltub kavandatavast tegevusest

Hoonete lubatud maksimaalne
kdrgus/korruselisus

Méaéaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
pindalast

Méaaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust

Krundi haljastatav/
looduslikuna sailiv osa

Méaaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust

Parkimine

Tagada autoparklate olemasolu ning jalgrataste turvaline ja
mugav parkimisvéimalus.

Parklad liigendada haljastusega

Arhitektuursed, ehituslikud ja
kujunduslikud tingimused

Hooned sobitada Umbritseva keskkonnaga.

Hoonete fassaadil kasutada looduslikke materjale

Liikluskorraldus

Juurdepaasud tagada uldjuhul olemasolevate teede kaudu

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele
teemadele rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud
tingimused

5.9 Haljasala ja parkmetsa maa-ala (HP)

Haljasalad on kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga avalik valiruum linnalises asulas. Parkmetsad
on loodusliku metsa- ja/v6i rohumaa baasil kujundatud rohealad. Haljasaladele ja parkmetsadesse on
lubatud ehitada vaiksemaid virgestusotstarbelisi ehitisi.
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Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.

Alal on lubatud teenindavate rajatiste (teede, jalgratta- ja jalgteede, tehnovdrkude,
puhkerajatiste vms) kavandamine.

Alade hoonestamist ei planeerita, v.a. juhul kui tiheasustuses jadvad olemasolevate
vaikeelamu vahele véaikesed hoonestamata aktiivse kasutuseta haljasala krundid.
Hoonestamine kooskdlastada vallavalitsusega.

Ala arendamisel ja rajatiste maastikku paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate
maastikuliste tingimuste ja vaartustega (nt miljodalade tingimustega ptk 6.1.2 ja vaartuslike
maastike tingimustega ptk 6.1.1).

5.10 Kaitsehaljastuse maa-ala (HK)

Kaitsehaljastuse maa-ala all mdistetakse 6husaaste, mira, tuule jms mdjude vahendamiseks rajatud
kdrghaljastust.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.

Kaitsehaljastus tuleb vajadusel rajada éari- ja tootmise ja tundlike alade vahele
tootmistegevusest lahtuvate mdéjude leevendamiseks. Haljastuse kavandamine v@imaldab
parandada ka tootmisterritooriumite sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades
visuaalseid héiringuid. Kaitsehaljastus kavandatakse reeglina mdju tekitava ettevétluse maa-
alale.

Vajadusel tuleb kaitsehaljastus rajada maantee ja tundlike alade vahele liikluse mdju
leevendamiseks.

Kaitsehaljastuse puhul tuleb arvestada ala piisava laiusega: Ulenormatiivse mira
leevendamiseks peab kaitsehaljastus olema vahemalt ca 50 m lai. K&rghaljastuse toimimiseks
mira leevendajana on soovitav segapuistu kasutamine, mis koosneb igihaljastest ja
lehtpuudest (kuna see omab paremat efekti), lisaks puudele istutada ka tihe pddsastik.

Kaitsehaljastuse maadel ei ole ehitustegevus lubatud, vdalja arvatud kaitsehaljastuse,
tehnovdrkude ja miratdkete rajamiseks.

Kaitsehaljastuse  rajamisel riigimaanteede  &ares tuleb vastavalt maanteede
projekteerimisnormidele tagada kilgnahtavus ja ristumiskohtadel kaugnéhtavus.

5.11 Liikluse ja liiklust teenindava ehitise maa-ala (L)

Liikluse ja liiklust teenindava ehitise maa-ala on tee, tdnava voi véljaku, raudtee, lennuvélja, sadama ja
reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala.

Liikluse maa-alana kasitletakse olemasolevat ja planeeritavat taristut — teid, tdnavaid, kergliiklusteid ja
-sildasid. Olemasolevad ja perspektiivsed taristud on kantud maakasutuskaardile.

Hobilennunduse lennuvéljakuks nahakse maa-ala ette Kaerepere aleviku juures ulikergs8idukite
(ulikerglennukite, girokopterite ja -plaanide) lennurajaks ja sdidukite hooldusalaks.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.
2.

Teede ja taristute arendamise tingimused on toodud ptk 6.3.

Uute taristuobjektide projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate mdéjudega ning
tagada vastavus mira-, 6husaaste ja vibratsiooni normidele.

Lennuvéljaku kavandamisel tuleb tagada ohutus ja koosk®flastada tegevus Lennuametiga.
Tegevuse kavandamisel arvestada Rapla vallas asuva Kuusiku lennuvalja piirangupindadega,
mis ulatuvad Kehtna valda.
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5.12 Raudtee maa-ala (LR)

Raudtee maa-ala on raudtee ja seda teenindavate ehitististe maa-ala.

Raudtee maa-ala on ette nahtud Jarvakandi alevis perspektiivset todstusraudtee haru teenindava maa-

alana.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.
2.
3.

Ala kavandamisel arvestada klg- ja pikindhtavuse tagamisega ohutuse tagamiseks.
Vajadusel piirata raudtee maa-ala labipaistva aia vdi tiheda hekiga.

Toostusraudtee haru kavandamisel tuleb tagada koostoime k&rvalasuva puhke-ja
virgestusalaga ja puhkevdimaluste sailimine.

5.13 Kalmistu maa-ala (K)

Kalmistumaa on kalmistu ja matmisega soetud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium) maa-ala.

Planeeringuga taiendavat kalmistu maa-ala ette ei nahta.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.
2.
3.

Kalmistule tagatakse parkimisvéimalused ja vGimalusel juurdepaas kergliiklusteega.
Kalmistu haljasjaatmete kogumiseks rajatakse kalmistute juurde kogumiskonteinerid.

Kalmistul ndhakse ette kalmisturahu hoidmise eesmargil vdhemalt 50 meetri laiune vé6nd
kalmistu valispiirist. Voondisse on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis voib
pdhjustada kalmistul mira, vélja arvatud kalmistut teenindav ehitis.

5.14 Aianduse maa-ala (AM)

Aianduse maa-ala on linnalise asustusega aladel vaikesemahuline aiasaaduste kasvatamise maa.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.

Aianduse maa-ala kavandamisel l|ahtuda aiajdatmete kogumisel ja kaitlemisel valla
jaatmekavast.

Lubatud on sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitusloakohustuseta ehitised
(kasvuhoone, varjualune vms).

Lubatud on piirkonda teenindava tehnilise taristu rajamine.

5.15 Garaazide maa-ala (LG)

Garaazide maa-ala koosneb ehitistest mootorséidukite hoidmiseks, jooksvaks remondiks ja hoolduseks
ning garaazide juurdepéésuteedest.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused
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Seni kasutusel olevad garaazid sailivad. Uldplaneeringuga on lubatud garaaZide maa-alasid vétta
kasutusele uuel otstarbel. Uue maakasutuse soovi korral tuleb ldhtuda maa-ala Umbritsevatest
otstarvetest ning kavandatava juhtotstarbe kasutus- ja ehitustingimustest.

Tagada garaazide maa-ala heakord.

5.16 Riigikaitse maa-ala (RR)

Riigikaitseliste ehitiste (hoonete ja rajatiste) maa nii s6javaeosa, kaitsejdudude, péésteteenistuse, piiri-
ja tollipunkti, piirivalveasutuse ja korrakaitseasutuse tarbeks.

Kehtna vallas asuvad riigikaitselised maa-alad sailivad. Riigikaitselist piiranguvddndit maa-aladele ei
rakendu.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused:

1.

Kasutusest valjalangenud riigikaitselisi maa-alasid on vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel véimalik
kasutusele votta uuel otstarbel. Sobiva juhtotstarbe maarab vallavalitsus.

Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada:

2.1. koik riigikaitselise ehitise piiranguvdondisse jddvad vG8i ulatuvad planeeringud ning
projekteerimistingimused vdi nende puudumisel ehitusloa eelnéud vdi ehitusteatised;

2.2. kui kavandatakse lle 28 m k&rguseid ehitisi;

2.3. kui kavandatalse valla territooriumil mistahes kdrgusega elektrituulikuid ja tuulikuparke, samuti
paikeseelektrijaamasid.

2.4. Koostood Kaitseministeeriumiga tuleb alustada vdimalikult varases staadiumis, et tagada
riigikaitseliste ehitiste toovoime.

Valla metsa-alasid kasutatakse riigikaitselise valjadppe korraldamiseks. Valjadppe toimumise ajal
tuleb Umbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest tegevusest tulenevate
keskkonnahairingutega (nt mira leviku vBimaluse) ning raskes®idukite ja inimeste likumisega.

5.17 Pollumajandus (MP) ja metsa (MM) maa-ala

Pdllumajandusmaa on pdllumajanduslikuks tootmiseks kavandatud ning metsamaa metsaga kaetud
maa v6i metsamajandusliku potentsiaaliga maa-ala. Pdllumajandus- ja metsamaa moodustab valdava
osa valla territooriumist.

Péllumajandusmaale vBib kavandada vaikeelamuid, &ri- ja tootmishooneid ning muid vajalikke hooneid
ja rajatisi.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1.

Pdllu- ja metsamaale vBib hajaasustuse pdhimdttel rajada thepereelamuid (koos abihoonetega),
puhkerajatisi, thiskondlikke hooneid.

Soodustamaks ettev6tlust vdib hajaasustusalal pbllumajanduse ja metsa maa-alale rajada ari- ja
tootmisettevdtteid ning muu otstarbega hooneid ja rajatisi juhul, kui need jargivad peatiikis 3 toodud
laiemaid p&him&tteid ning soovitud juhtotstarbele vastavaid tingimusi ptk-s 5.

Pdllumajandusmaad tuleb séailitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena. Vaartuslikel
pdllumajandusmaadel jatkata pdllumajanduslikku tegevust. Vaartuslik péllumajandusmaa on haritav
maa (pdllumaa), pisirohumaa voi pusikultuuride all olev maa (vt ptk 6.2.4.)
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Kui pdllu- ja metsamaad kattuvad teiste vaartustatud aladega — nt vaartuslikud maastikud,
miljoévaartuslikud alad, rohevdrgustike — tuleb arvestada vastavalt aladele seatud tingimustega.

Kasutusest valja langenud ja lagunevad tootmishooned korrastada ja votta kasutusse,
renoveerimispotensiaalita hooned lammutada.

Valla metsaressursse kasutada mitmekulgselt ja séastlikult, et tagada nii majanduslik tulu kui ka
metsade bioloogiline mitmekesisus.
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6 SUUNATAVAD TEEMAVALDKONNAD

Alade arendamisel tuleb alltoodud teemavaldkondade tingimuste k8rval arvestada ka juhtotstarvete
I6ikes toodud tingimustega (vt ptk 5 alapeattikid).

6.1 Kultuurivaartuslikud alad ja objektid

6.1.1 Vaartuslikud maastikud

Maastikud on elukeskkonna oluline osa, mis aitavad kaasa kohaliku kultuuri ja majanduselu
kujunemisele. Vaartuslike maastike maaratlemise Uldiseks eesmargiks on kultuuripérandi hoidmine,
traditsioonilise asustus- ja maakasutusmustri ning pdllumajandusmaastiku avatuse sailimine; vaadete
avamine ja séailimine vaartuslikele maastikuelementidele; maastikulise mitmekesisuse séilitamine
pdllumajanduslikel aladel ja maaelu toetamine.

Vaartuslike maastike maaramisel lahtuti alade esteetilist, kultuurilis-ajaloolistest, looduslikest,
identiteedi- ja puhkevaartust.

Vaartuslikud maastikud on maakonna tasandil maaratud Rapla maakonnapaneeringuga 2030+10,
Kéesoleva planeeringuga on tapsustatud vaartuslike maastike piire ja kasutamistingimusi, ihe maastiku
puhul tehakse ka maakonnaplaneeringu muutmise ettepank.

Uldplaneeringuga on vahendatud Palukilla—K&dva vé&artusliku maastiku piire ulatuses, mida
loetakse maakonnaplaneeringu muutmiseks. Kuna Palukila-Kédva vaartusliku maastiku hulka on
algselt haaratud ulatuslikud asustamata kaitsealused loodusmaastikud, on UP raames leitud, et
piirkonnad ei vaja kahekordset regulatsiooni. Palukila—K&dva vaartusliku maastiku uus piir on kantud
maakasutuskaardile.

"  PALUKULA-KADVA (osaliselt kohaliku tahtsusega). Palukiila Hiiemagi on Loode-Eesti kdrgeim tipp —
106 m. Hiiemé&e korval paiknevad veel mitmed ligi 100 meetrini kiiindivad kiinkad. Hileméelt p&hja mineva
tee dares Keava ja Loosalu soode vahel paiknevad ilusad heinamaad.

Maakonnaplaneeringutega méaaratud maakondliku tédhtsusega vaartuslikud maastikud on:

"  KUMMA-KAEREPERE. P8line Kumma ridakila on hésti séilinud ajaloolise hoonestusega ja seda
Umbritseva kultuurmaastikuga. Estonia mégi ja paisjarv. Maastik imber Kaerepere asula.

= KEAVA-KONNUMAA. Keava mdis, Keava linnamagi, linnusetagune abilinnus. Linnaaluste kila, Pdneva
relieefiga Keava méed, Keava raba, laukad Keava rabas ja laudtee rabalaugaste vahel. Kdnnumaa
maastikukaitseala ja selle maaliline imbrus.

Kohaliku tahtsusega vaartuslikud maastikud on:

® INGLISTE (potentsiaalse maakondliku tdhtsusega): Ingliste mdis ja m&isa park, m&isnike von
Stahlide perekonnakalmistu, vesiveski. Romantiline kiilamiljoo, j6esaared ja paisjarv.

" VASTJA. Pdline killa lidase parna ja ohvrikiviga. Hasti séilinud 1920.-1930. aastate maastikustruktuur.
Vastja Vabariigi lood. Korts.

" EIDAPERE. Kaunis ja hasti hooldatud alevik ning pdllumajandusmaastik. 19. saj parit klaasivabriku
asukoht. Nn tddliste barakid, mis on kill kdesoleval ajal vaga kehvas seisundis.

® LELLE. Mandrijaa servamoodustiste voondit pidi kulgeb nii asustus kui teedevdrk. Servamoodustised
muudavad maastiku vaheldusrikkaks. Uks Kd&nnumaale iseloomulikumaid piirkondi. Lelle mdis ja
vabakujuline mdisapark (10 ha) asub lavaoosi harjal ja nélvadel, ulatuslikud muruvéljad vahelduvad reljeefi

10 Maakonna vaartuslikud maastikud on algselt maaratud 2003. aastal kehtestatud Rapla maakonna
teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®.
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rGhutavate puudegruppidega. Kastna Hiiemagi koos plihapuuga. Lelles asub apostliku digeusu kirik ja 2
kalmistut.

" KOOGISTE-KORBJA. Piirkond on tuntud metallitddkoja jargi, kus valmistati auruviljapeksugarnituure. Ala
piirides on sailinud nii ajaloolist killamaastikku kui ka uudismaad (nn Siber). Kérbja mdisast on alles vaid
endised pargitammed. Metallisulatuse ajalugu.

" KEHTNA-KALBU. Kehtna on valjakujunenud keskasula, pargis asub mdisakompleks ja liigirohke mdisa
park tiikidega. Maastiku idaosas on suurtootmisele omane pdllumajanduslik kultuurmaastik. Kalbu on
tudpiline ridakila, mille naabruses asub Nadalama kula, kus on Rummu Jiri stinnipaik.

Uldplaneeringuga maératakse lisaks valla vaartuslik maastik:

" REONDA-ELLAMAA teelbigult avaneb ida suunas avar vaade p6llumaadele ja liigendatud maastikule.
Sellline omapérane pdllumaade jaotus péarineb algselt vana-aegsest aletamisviisist, millest tuleneb ka palju
siinseid murru-I6pulisi kohanimesid.

Vallas asuvad ilusad teelkdigud on samuti maératud maakonnaplaneeringuga.

Vaartuslikud maastikud ja ilusad teelBigud on kantud Uldplaneeringu maakasutuskaardile.

Uldised tingimused vaartuslike maastike séilimiseks ja vdartuste suurendamiseks

1.

2.

© N

Séilitada ajaloolist maakasutust, pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid vaartuslikele
maastikuelementidele.

Pdllumajandusmaad tuleb sdilitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena: sdilitada ja
hooldada maaparandussiisteeme, véltida tiheasustuse tunnustega uute elamugruppide tekkimist
pollumajandusmaadele.

Séilitada traditsioonilisi maastikuelemente ning -struktuure, tagada kaunite vee- ja teeldikude
labitavus.

Voimaluse korral taastada traditsioonilisi maastikuelemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad,
puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsad jms).

Hoonestuse planeerimisel vaartuslikule maastikule sdilitada vdimalikult olemasolevat ajaloolist
asustust, arvestades ajaloolise teede- ja tdnavatev8rgu ning ehitustraditsioonidega. Tédstushooned
sobitada maastikku selliselt, et need ei rikuks maastiku ilmet.

Uute ehitiste kavandamisel arvestada antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise ehituslaadiga.
Parandkultuurmaastikel sailitada talude ja példude vahel metsatukad ja veekogude looduslikkus.
Metsamaastikus on vajalik arvestada péarandkultuuriobjektide asukohtadega, tagamaks nende
sdilimist juhul, kui kavandatakse raadamist vdi maastiku vaartusi oluliselt ohustada véivaid tegevusi.
Igale vaartuslikule maastikule on soovitatav luua tema vaartusi arvestav maastikuhoolduskava,
kusjuures maastikuhoolduskava koostamisel arvestada lisaks kultuurilistele ja looduskaitselistele
aspektidele ka maastiku kui kohalike elanike elu- ja tookeskkonnaga (sotsiaalse ja majandusliku
keskkonnaga).

6.1.2 Miljoovaartuslikud alad

Kehtna valla tldplaneeringuga méératakse miljoovaartuslikeks aladeks jargmised alad:
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. Kehtna aleviku Staadioni tn 2, 4, 6 elamud ja imbritsev ala

. Kehtna Peetri kirik imbritseva alaga

. Kehtna mdisasida

. Kehtna MTK peahoone (Kooli tn 1)

. Kumma kula ajalooline keskus

. Ingliste mdisasida

. Jarvakandi koolimaja (N©&lva tn 16) l&hiimbrusega

. Jarvakandi kultuurihall, klaasimuuseum ja endine kino imbritseva alaga
. Jarvakandi Uue ja Ndlva tanava elamud

10. Jarvakandi Pauluse kirik (Vana-Asula tn)
11. Jarvakandi Rahu tdnava 6, 8 ja 10 stalinistlik hoonestus
12. Jarvakandi Rahu tn 11 ja 16 kortermajad
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13. Jarvakandi Vana-Asula tn 2, Tehaste tn 2 hooned ja Tehaste tn 7 maakivivundament
14. Lelle mdisasida

15. Lelle jaamahoone kompleks

16. Eidapere jaamahoone kompleks

17. Keava méisasida

Iga ala vaartused ja kasutamistingimused on toodud uldplaneeringu raames |abi viidud tédiendavas
analuiisis Kehtna valla miljodalade analtis (vt lisa 2).

6.1.3 Kultuurivaartuslikud objektid

Kehtna valla kultuuriparandiks on erinevate ajastute kultuurivaartuslikud objektid

Kultuuriparandi vaartustamine, kasutamine ja kaitsmine toimub erinevate meetodite kaudu -
Uldplaneeringu raames ei ole vajalik ega otstarbekas koéiki objekte kaitse alla votta kuna kaitsealune
staatus ei taga alati objektide paremat seisukorda vdi séilimist. Uldplaneeringu eesmérgiks on objekte
teadvustada ja anda igale objektirihmale sobivad kasutustingimused.

Jargnevalt on vélja toodud valla erinevad kultuuriparandi objektid vastavalt kaitse korraldamisele.
Kultuurimélestised

Riikliku kaitse all olevad kultuurimélestised. Kultuurimalestiste riiklikku registrisse on kantud 60
malestist!?;

= 5 ajaloomaélestist, mille seas kalmistud, hishauad ja Kalbu kulakooli hoone
= 26 arheoloogiaméalestist, mille seas Palukila Hiiemagi, kultusekivid ja kivikalmed, kalmistud,
linnus, asulakoht jt.

= 29 ehitismalestist, mille valdavalt moodustavad Ingliste, Keava ja Kehtna erinevad
mdisahooned, samuti mdisapargid ja Lelle digeusu kirik

Kultuurimélestiste kaitse lahtub muinsuskaitseseadusest, malestised on taustainfona kantud
planeeringukaardile. Ajakohane info méalestiste ja kaitsevoondite kohta on leitav méalestiste registrist!2,

XX sajandi arhitektuuriparandi objektid

Kehtna vallas leidub kiimme xx sajandi arhitektuuriparandi objekti nii tsaari-, vabariigi- ja nGukogude
perioodist!®. Antud hooned ei ole riikliku kaitse all, kuid samas on tegemist oma ajastu arhitektuuri hasti
esindavate objektidega, mistbttu on eelkdige oluline hoonete sailimine.

Tabel 1. XX sajandi arhitektuuriparandi objektid

UP’ga mairatud
Nr Nimetus Aadress Periood miljédalal
1 Rahu tn elamud?** Rahu tn, Jarvakandi i Jah
5 ;
Lelle jaamahoonete Lelle tsaariaeg Jah
kompleks
3 Elamu Tdostuse 10, Lelle tsaariaeg Ei

11 Malestised on leitavad register.muinas.ee.

12 Register.muinas.ee

13 http://register.muinas.ee/public.php?menulD=architecture

1414 XX sajandi arhitektuuriparandi nimekirjas on toodud Uldiselt ,Jarvakandi asula®, naitena on sh
toodud Rahu tanava elamud. UP raames on seega tabelit tipsustatud. Jarvakandi alevis on UP’ga
maaratud ka ehitusparandi vadartustamiseks mitmed miljédvaartuslikud alad.
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UP’ga méairatud
Nr Nimetus Aadress Periood miljédalal
4 Kehtna Kdrgema
Kodumajanduskooli Pargi 3, Kehtna vabariik Jah
internaat
5 . . . .
Eidapere raudteejaam | Eidapere vabariik Jah
6 . . . . .
Koogiste raudteejaam Koogiste vabariik Ei
Administratiivhoone Staadioni 2a, ndukogude Ei
Kaerepere
8 . ~ :
Valtu spordihoone Saare 11, Kaerepere ndukogude Ei
9 —
Elamud Staadioni 2, 4, 6, ndukogude Jah
Kehtna
10 i -
Kehtna Ma_Jandus ja Kooli 1, Kehtna ndukogude Jah
Tehnoloogiakool

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek lisada XX sajandi arhitektuuriparandi objektide hulka:

= Jarvakandi alevis Rahu tn 2 ja 4. Rahu tn 2 ja 4, mis on arhitektuurselt vaartuslikud 1930.
aastatest parinevad kortermajad
Keava alevikus Keava tee 9, 11 ja 12. Need 1926-1935 aastal pustitatud kolm
mansardviilkatusega puitmaja on silmapaistvalt heade proportsioonidega. Keava tee 12 on alles
ka omapérane kahekorruseline kdrvalhoone.

Parandkultuuriobjektid

Péarandkultuuriobjektideks on eelmiste pdlvkondade elamisviisist jadnud kultuurivaartuslikud objektid
maastikus — nendeks on nii talu- kui mdisakultuuriga seotud hooned ning erinevad rajatised (nt
taluhdarberid, pdlised talukohad, kuitnid, kiviaiad, keldrid, piirikivid, kigeméed; metsa- ja hobuteed,
moisahooned), parimuspaigad ja plhakohad (hiied, allikad, puud), valla- ja koolimajad, kuid ka
transpordi ja tootmise arenguga (nt paemurrud, lubjaahjud; raudteed, jaamad ja raudteetammid) ja
Ndukogude perioodiga seotud objektid (nt metsavennakohad). Parandkultuuriobjektideks loetakse ka
ajaloolisi kohanimesi.

Kandes piirkonna kohalugu on parandkultuuriobjektid olulised kohalikul tasemel. Uldplaneeringuga ei
voeta parandkultuuriobjekte kohaliku kaitse alla, kuid nende sailimiseks oluline teadvustada nende
olemasolu ja asukohta ning toetada nende séilimist, vdimalusel eksponeerimist, kasutuses hoidmist ja
taaskasutusse votmist.

Kultuurivaartuslike objektide kaitse- ja kasutamistingimused

1. Riiklike kultuurimalestiste:

1.1. lahialas lahtuda edasises tegevuses (tdpsemal planeerimisel, projekteerimistingimuste
andmisel) malestisi sdastvast p6himéttest ning arvestada avaliku huviga.

1.2. kaitsevoondi eesmargiks on tagada maélestise sailimine valjakujunenud maastiku- voi
asulastruktuuris ja sailitada malestist vaarivas keskkonnas. Véltida tuleb maéalestist ja seda
Umbritsevat keskkonda kahjustavaid tegevusi.

1.3. registris olevad hooned hoida vdimalusel kasutuses vdi kasutusest véljas olevatele leida
(uus) sobiv kasutusotstarve ning sailitada/taastada hoonete algne valisilme. Tagada imbruse
heakord ja vaadeldavus.

2. XX sajandi arhitektuuripérandi objektid:

2.1. hoitakse kasutuses ning leitakse koostods valla

kasutusotstarve ja renoveerimise v8imalused;

ja eraomanikega vajadusel uus
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2.2. renoveerimisel sdilitatakse hoonete valisiime;

2.3. tagatakse umbruse heakord ja hoone vaadeldavus.

3. Parandkultuuriobjekte vaartustatakse labi teadvustamise, korrastamise ja v8imalusel kasutuses
hoidmise vastavalt objektide iseloomule:

3.1. hooned on soovitatav heakorrastada v6i leida neile kasutus. Hooneid v8ib kasutusele vdtta
uuel otstarbel (nt jaamahooneid ja meiereisid elamutena vms). Hoonete Umberehitamisel
séilitada vBimalusel hoonete ldilme ja iseloomulikud vélised elemendid,

3.2. teed (nt taliteed, metsateed) hoida labitavana.

3.3. kultuurivaartuslikud puud (nt parimus- ja hiiepuud).

6.2 Loodusvaartused ja -ressursid

6.2.1 Roheline vorgustik

Rohelise vdrgustiku maaramisel on aluseks vdetud Rapla maakonnaplaneering 2030+, Rohelise
vorgustiku eesmargiks on piirkonnale omaste 0©kosusteemide ja liikide sailimine; looduslike,
poollooduslike jt vaartuslike dkoslsteemide kaitsmine ja taastamine. Rohevdrgustik aitab séilitada
elurikkust, reguleerida klimaatilisi muutusi, hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda kujundavaid
protsesse (pdhja-ja pinnavee teke, 6hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne) ja
pakub elanikele puhkevdimalusi.

Roheline vorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest. Tugialad moodustuvad kaitse alla vdetud
kdrgema loodusvaartusega aladest ja metsamassiividest. Rohelise vorgustiku sidususe ja terviklikkuse
tagavad tugialasid (hendavad rohelised koridorid, mis paiknevad nii metsastel aladel Kkui
kultuurmaastikul. Rohevérgu tugialad ja koridorid on jagatud kolmele erinevale tasemele (riiklikud,
maakondlikud ja kohalikud struktuurid), siinjuures tuleb arvestada ka kohalike struktuuride toimimisega
(nt kohalikud rohekoridorid, mis on 0,3-2 km laiad).

Kehtna valla territooriumi labi Rail Balticu (RB) trass, mille planeeringu jargi on Uldplaneeringus
kajastatud:

= suurimetajate labipaasu piirkonnad ja 6koduktide eeldatavad asukohad
= eritasandilised risted maanteega, kus on tagatud ka loomade Ulepaas,
= eritasandilised ristumised vooluveekoguga

Uldplaneering arvestab antud vajadustega rohevdrgustiku tapsustamisel, 6koduktide jm kavandatu
tapsed asukohad selguvad RB projekti kaigus.

Uldplaneeringuga on tapsustatud maakonnaplaneeringus maaratud rohevdrgustiku piire'® ja
kasutamistingimusi.

Rohelise vorgustiku kasutamistingimused

1. Rohelise vorgustiku ala tuleb igal juhul arvestada seda, et roheline vérgustik jaaks toimima:
séilitada tuleb rohelise vBrgustiku terviklikkus, sidusus ja véltida loodusalade killustamist.

15 Roheline vérgustik on esmalt maaratud maakonna teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused“ (2003), mis toob vélja ka md&aramise metodoloogia.

16 Rohevdrgustikust on vélja arvatud tiheasustusalad ja kompaktsed hoonestusalad.
Looduskaitsealused objektid (kaitsealad, pusielupaigad) on haaratud rohevdrgu sisse kui need on
varem asunud osalisel rohev@rgustikus.
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13.
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Looduslike alade osatahtsus rohelise vérgustiku tugialadel ei tohi langeda alla 90% pindalast
ning koridorides alla 70% koridori keskmisest labimdddust, vajadusel tuleb rakendada
kompenseerivaid meetmeid (metsastamine, p8&6sarinde rajamine, puude istutamine jms).
Maastikul peab looduslikus seisundis koridor sailitama vahemalt 100 meetri laiuse alana.

Rohelise vorgustiku tugialade terviklikkus tuleb séilitada (haruldased taimekooslused,
vaariselupaigad, poollooduslikud kooslused jm). Samuti tuleb rohelise vdrgustiku tugialadel
valtida elupaikade seisundi halvenemist, liikide hairimist ning tegevust, mis ohustab piirkonna
Okoloogilist tasakaalu. Rohelise vBrgustiku koridorides séilitatakse olemasolevat looduslikku
kooslust, tagamaks side rohevdrgustiku tuumalade vahel.

Eesmargiks on sdilitada maastikuline ja bioloogiline mitmekesisus — metsakooslused,
poollooduslikud ja looduslikud niidud ja neid Ghendavad koridorid. Soovitav on looduslikku
mitmekesisust suurendavate/tdiendavate ja olemasolevat maastikumustrit toetavate
pdlluservade, kraavide, tee- ja metsaservade ning vaikesepinnaliste biotoopide (kivikuhjad ja
metsatukad pdldude vahel) sailimine.

Rohelise v@rgustiku alal asuva metsamajandus- ja pdllumajandusmaa olemasolevat
sihtotstarvet (maatulundusmaa) muutes hinnatakse selle mdju rohelise vérgustiku toimimisele.
Rohelise vargustiku struktuuri olulist muutmist ettendgeva tegevuse kavandamisel tuleb viia labi
keskkonnamdju hindamine v6i eksperthinnang.

Asustust ja majandustegevust tuleb kavandada p6himdttel, et see ei Idikaks |abi rohelise
vorgustiku koridore. Ehitusalade valikul, sh ka taristu rajamisel, valjaspool olemasolevaid
kompaktseid elamu- ja tootmisalasid, tuleb arvestada rohelise vorgustiku paiknemisega.
Vajadusel tuleb leida asenduskoridor.

Rohelise vorgustiku aladele ehitiste/rajatiste kavandamine on kaalutletud juhtudel lubatud, kui
sellega sdilib rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine. Uute hoonete kavandamine rohelise
vOrgustiku aladele on vdimalik Uhe kinnistu piires kompaktselt paikneva hoonete ansambli
juures. Seni hoonestamata kinnistutel on uusi hooneid vdimalik kavandada juhul, kui
majapidamiste omavaheline kaugus on vahemalt 400 m tagamaks ulukite vaba liikumise.

Rohelise vorgustiku aladel tuleb valtida ulatuslikku maade tarastamist, seda eriti risti
rohekoridoriga. Maksimaalne tarastatava dueala (sh juurdekuuluv nt aiamaa v6i viljapuuaed)
suurus on 0,4 ha. Ulukite liikumistdketena toimivate karjaaedade kavandamisel rohevdrgustiku
aladel tuleb tagada miinimumlaiusena 100 m vabad liikumiskoridorid.

Juhul, kui to6stuse, pdllumajandusettevitete ja taristute rajamine rohelisse vorgustikku on
mooddapaasmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohti ja hinnata nende mdju rohelise
vorgustiku toimimisele ning vajadusel tuleb rakendada vajalikke leevendus- ja
kompensatsioonimeetmeid. Tuuleparkide kavandamisel tuleb jargida ptk 6.4.8 toodud tingimusi.

Rohelise vorgustiku aladel on keskkonnasaastlik majandustegevus lubatud ja soovitatav kui
seadustest ja kaitseala kaitse-eeskirjadest ei tulene teisiti. Metsaalade majandamine toimub
vastavalt metsaseadusele.

Maavarade kasutamisel rohevdrgustiku alal on eesmark negatiivse keskkonnamdju
minimeerimine ning looduslike protsesside ja maastikuilme taastamine parast
majandustegevuse I8ppemist.

Koridoride I8ikumisel riigimaanteega (konfliktikohad) tuleb parandada néhtavust ja kavandada
abindud loomade liikumisvBimaluste sailimiseks. Maanteede ja rohev@rgustiku koridoride
I6ikumispaikades tuleb liiklusvoogude suurendamise kavandamisel rakendada loomade
Ulepaasu véimaldavaid abindusid (planeerida tunnelid, sillad jne).

Okoduktide kavandamisel arvestada, et 6kodukti kavandamine peab olema terviklik ning
vBimaldama loomade labipaasu ka paralleelselt/lahestikku kavandatud taristuobjekte (maantee
ja raudtee) puhul.
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14.

15.

16.

Uute maaparanduslike rajatiste kavandamisel Rapla maakonna rohelise vdrgustiku aladel
hinnatakse nende mdju rohelise vBrgustiku toimimisele.

Suure kilastatavusega rohelise vorgustiku aladel paiknevate puhkealade kasutamine tuleb
korraldada nii, et looduslik keskkond ei saaks ohustatud (tuleb piirata/suunata autode liikumist,
korraldada parkimine, prigimajandus, rajada telkimis-/puhke-/Idkkekohad, k&imlad jms).

Rail Balticu trassil on 6kodukti toimivuse tagamiseks on oluline séilitada 6kodukti suudmete
piirkonnas looduslikud kooslused ja mitte takistada loomade liikkumist. Okodukti suudmete
piirkonnas ei tohi rajada piirdeaedu ja muid ehitisi/rajatisi, mis takistaksid loomade liilkumist
Okoduktile.

6.2.2 Teavituskohustusega metsad

Kéesolevas peatlikis kasitletakse teavituskohustusega metsadena selliseid riigimetsi, mis paiknevad
tiheasustusalade lahedal ning toimivad puhkealadena ning leevendavad ka asulale maantee/raudtee
poolt avalduvat negatiivset moju. Teavitamiskohustusega metsade (nn kérgendatud avaliku huviga ehk
KAH-metsade) ulatus ja kasutustingimused on kokku lepitud koost66s RMK’ga.

Teavituskohustusega metsade alad on maéaratud Kaerepere alevikust pdhjasuunas ja Jarvakandi alevis.
Metsad on kantud maakasutuskaardile.

Korge puhkevaartusega riigimetsa raiete planeerimine

1. Teavituskohustusega metsade majandamisel ja uuendamisel lahtutakse metsaseadusest ja
alljargnevatest pohimotetest:

4.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

uuendus ja harvendusraied kavandatakse 10 aastaste perioodide kaupa v6i kokkuleppel
omavalitsusega. Teostatavatele t6ddele seatakse tingimused koostods omavalitsusega ja
nendest (raietest ja tingimustest) teavitatakse ka raielankide piirinaabreid ja vajadusel ka
kogukonda laiemalt vastavalt RMK sisekorrale;

t6ode teostamisel arvestatakse kokkulepitud ajalisi piiranguid;

raietddd planeeritakse selliselt, et need hairiks inimesi v8imalikult vahe;

raielangid piiitakse sobitada maastikku v8imalikult vahe silmariivaval moel;

vastavalt piirinaabri soovile, kuid arvestades metsamajanduslikku otstarbekust jaetakse
kasvama taiendavalt séilikpuid, puudegruppe ja isegi langiosi, kuid hoonetele ja rajatistele mitte
lahemale kui puu kérgus;

Uldkasutatavatele metsateedele ja radadele raidmeid ei jaeta (va. tee Uletamiseks traktoriga)
ja tekkinud roopad tasandatakse kohe kui ilm v8imaldab;

sanitaarraiet ning noortes ja keskealistes metsades hooldusraiet tehakse lahtuvalt puistu
seisundist ja metsakasvatuslikust otstarbekusest, eraldi teavitust ei korraldata;

eriolukordade — tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste — téttu vajalikuks osutuvatest
uuendusraietest teavitab RMK eraldi ning need vdivad tingida tdiendavate raiekohtade
kavandamist;

uus mets pannakse lankidel kasvama hiljemalt kahe aasta jooksul parast raiet, arvestatav
metsanoorendik on raiealal hiliemalt 10 aasta parast.

Noortes ja keskealistes metsades tehakse hooldusraiet vastavalt metsade vajadustele.
Eriolukordade — tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste — téttu tekkivatest téddest teavitab RMK
kogukonda eraldi ning need vdivad tuua kavandatud t66desse muudatusi.

Tiheasustusaladega piirnevatele alale jadvatel metsamaadel tuleb raietegevust planeerida selliselt,
et alal oleks tagatud kaugemas tulevikus erivanuseliste puistute kogum. Raie koosk®lastatakse
kohaliku omavalitsusega enne metsateatise esitamist.
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6.2.3 Looduskaitsealused objektid

Kehtna vallas asub Keskkonnaregistri andmetel'” 293 kaitstavat loodusobjekti, mille seas on:

= 5 hoiuala (Kastna, Kénnumaa, Mukri, Ndlvasoo ja Tillniidu)

= 20 kaitseala, sh loodus- ja maastikukaitsealad, puistud ja pargid)
= 14 Uksikobjekti (puud-puudegrupid, pinnavormid jt)

= 13 kaitsealuse liigi pusielupaika

= 241 kaitsealuse liigi leiukohta

Rahvusvahelise tahtsusega Natura aladest leidub vallas 2 linnuala ja 9 loodusala.

Kaitsealadel, pusielupaikades ja kaitstava looduse Uksikobjektide puhul [&htub kaitsekord
koostatud kaitse-eeskirjast ning looduskaitseseadusest tulenevatest tingimustest ja piirangutest.
Hoiualade, pusielupaikade ja kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse lahtub looduskaitseseaduses
satestatud tingimustest ja piirangutest.

Kéaesoleva planeeringuga vdetakse kohaliku kaitse alla:

= Eidapere alevikus:
Raimond Kukke malestuskivi;
Eidapere esmamainimise Kivi;

= Nolva kiilas:
Puisniit;
Laimetsa tammed;
= Kenni kilas: August Mandmaa malestuskivi;
® Saunakilas: Tammiku randrahnud;
= Pae kilas: Kurtna talu hiiekoht;
= Ingliste kilas: Jaaliméae lehiste allee ja Kabelimée vérav;
= Kalbu kiilas: Ullo Toomi malestuskivi;
= Kehtna alevikus: Uno Tinitsa malestuskKivi;
= Kaerepere alevikus: Tenno Teetsi malestuskivi;
= Lalli kGlas: Madise allikas.

Kohaliku kaitse alla vbdetavatele objektidele rakendatakse Looduskaitseseaduse 8§ 31 tulenevat
kaitsekorda. Kohaliku kaitse alustele tksikobjektidele rakendub 50 m kaitsevdond.

Asjakohane info looduskaitsealuste objektide kohta on kéttesaadav Keskkonnaregistris. Planeeringu
kaartidel on kajastatud (v.a juhtudel kui kajastamine ei ole seadusega lubatud).

6.2.4 Vaartuslikud pdllumajandusmaad

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise ildine eesmark on tagada
nende sailimine v@imalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pd&llumajanduslikuks
tegevuseks. Vaartusliku pbllumajandusmaana maaramise aluseks on Rapla maakonnaplaneering
2030+.

Vaartuslik pdllumajandusmaa on maatulundusmaa sihtotstarbega péllumajandusmaa (haritava maa ja
loodusliku rohumaa kdlvik) massiiv, mille suurus on vahemalt 2 ha ja mille kaalutud keskmine boniteet
on 44 hindepunkti v6i enam.

17 Register.keskkonnainfo.ee, seisuga 12.08.2020
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Uldplaneeringuga tapsustati maakonnaplaneeringutest tulenevat kaardikihti, arvestades muudatusi
olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas. Valja jaeti kehtestatud detailplaneeringute alad,
Uldplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbega alad, olemasolevad muu juhtotstarbega alad,
tiheasustusalad ja kompaktse hoonestusega alad, duemaad ja metsamaad.

Maakondade pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on méaaratud Uldistatult ja ei [&htu
pdllumajandusmaa kohap8hisest vaartusest (boniteedist). Seetdttu vdib kohati pdllumajandusmaa
boniteet olla madalam kui 44 (nt mullaareaal on vaiksem). Sellest tulenevalt on hilisemas etapis
Uldplaneeringu  elluviimisel lubatud boniteeti tapsustavate kohapdhiste uuringute alusel
Uldplaneeringuga maaratud vaartusliku pdllumajandusmaa paiknemist tapsustada ja pdllumaad
vaartusliku pdllumajandusmaa koosseisust vélja arvata. Uuringu tulemusel vélja arvatud maa-aladele
ei laiene kdesolevas peatiikis maaratud kasutustingimused.

Vaartusliku péllumajandusmaa kaitse- ja kasutustingimused

1. Vaartuslikud péllumaad hoida kasutuses pollumajandusmaana vdi avatud maastikuna,
metsastamine ei ole lubatud.

2. Sailitada ja hoida korras maaparandusstisteemid ja nende eesvoolud avatud. Planeeritavad
tegevused maaparandussisteemi maa-alal v8i maaparandussisteemi eesvooludel
kooskdlastatakse Pdllumajandusametiga (maaparandussisteemi lisavee juhtimisel voi
maaparandussisteemile ehitustegevuse planeerimisel).

3. Vviltida elamualade (v.a Uksikelamute) rajamist vaartuslikule pdéllumajandusmaale.
Uksikelamute rajamisel paigutada ehitised eelkdige olemasoleva tee aarde ja kdlviku piirile,
valtides pollumassiivide tukeldamist. Uute teede rajamist vO@imalusel vdltida, juurdepaas
ehitisele lahendada eelkdige olemasolevaid teid kasutades. Kui juurdepaasuks tee rajamine
vaartuslikule pdllumajandusmaale on valtimatu, rajada tee viisil, mis pdllumassiivi kasutust
voimalikult vahe kahjustaks.

4. Tuulegeneraatorite ja nendega seotud infrastruktuuri paigutamisel vaartuslikele
pdllumajandusmaadele tuleb tuuliku ja sellega seotud infrastruktuuri asukoha valikul arvestada
vaartuslike pdllumajandusmaade paiknemist ning neid vdimalikult véhesel méaral killustada.
Kui  tuulegeneraatori v0i sellega seotud infrastruktuuri rajamine  véaartuslikule
pdllumajandusmaale on véltimatu, siis rajada need viisil, mis péllumassiivi kasutust véimalikult
vahe kahjustaks.

5. M@juvatel pbhjustel ja tdiendava kaalutluse tulemusena on vaartuslikku pdllumajandusmaad
vdimalik kasutada pdllumajandusettevétete, tootmisettevtete ja taristute arendamiseks.

6. Vaartuslikule pdllumajandusmaale ei paigutada paikeseparke.

7. Vaartusliku pdllumajandusmaa voOimalikult suures ulatuses sdilitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, arvestades kaevandamise mdjude
hindamisega. = P8himdtteliselt ei ole vaartuslik  pdllumajandusmaa  takistuseks
kaevandamislubade taotlemisele ja valjaandmisele 6igusaktides satestatud korras ja
tingimustel.

6.2.5 Veealad

Kehtna vallas asuvad mitmed jded, millest suurimateks on Keila, Vigala, Velise ja Sauga jégi. Valla
looduslikud jarved on pigem vaikesed, suuremateks jarvedeks on Ndlvasoo ja Imsi jarv ning erinevad
rabalaukad?'®. Samuti asuvad vallas paisjarved: Estonia, Raagu ja Aleti.

18 Keskkonnaregistris: register.keskkonnainfo.ee
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Valla veekogude puhul tuleb arvestada looduskaitseseaduses satestatud ehituskeelu- ja
piiranguvdodndite laiuste ning votndites seatud tingimustega.

Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on avalik juurdepaas tagatud kas riigiteede, kohalike
teede, detailplaneeringuga planeeritud jalgteede vdi avalikuks kasutuseks maaratud erateede kaudu.

6.2.5.1 Ehituskeeluvoondi vahendamine

Varasemate planeeringutega on ehituskeeluvédndit (EKV) vahendatud detailplaneeringute raames.
Valla seisukohast on vahendamised endiselt asjakohased.

=  Ahekdnnu kiila, Uue-Taadi (29203:001:0702)
= Kalbu kila, Kaldapealse (29202:005:0165)

Varasemalt vahendatud EKV on kantud maakasutuskaardile.

Kéaesoleva uldplaneeringuga tehakse ettepanekud véhendada ehituskeeluvodndit jargmistel
aladel 10 meetrini:

Raagu ja Rummu kinnistul (29202:004:1153, 29201:001:0232) puhkekompleksi rajamiseks.

i Kata anaV Koogimae-kila
Ehituskeeluvé6ndi vahendamise ettepanek
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Joonis 3. R4agu ja Rummu kinnistu EKV vahendamise ettepanek
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kus

alevikus,

= Jarvakandis Vihaku oja &ares elamute kavandamiseks Jarvakandi
Uldplaneeringu pdhimdtete jargselt on otstarbekas olemasolevat asulat mdddukalt laiendada
N@Vata”av

ja anda téiendava elamuehituse vdimalused.

Pargi téngy

= Ehituskeeluvdodndi vahendamise ettepanek

— Ehituskeeluvéond
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Uus tanay.

K8 i téng,
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Joonis 4. Jarvakandis Vihaku oja darne EKV vahendamise ettepanek

6.2.5.2 Uleujutusohuga alad
poolt koostatud ajakohastatud Uleujutusega seotud riskide

Vastavalt Keskkonnaministeeriumi
hinnangule Kehtna valla territoorium riskipiirkondade hulka ei kuulu.

Kohaliku teadmise pd&hjal ei ole vallas teisi piirkondi, kus Uleujutus vdib osutuda probleemiks (ja kus

tuleks nt valtida ehitamist vdi rakendada meetmeid voi erilahendusi).

6.3 Teed ja taristud

6.3.1 Riigimaanteed

Kehtna valla teedevork on véljakujunenud ja asustusega hdlmatud alasid kattev. Valda labivad nr 15
Tallinn—Rapla—Tdri ja nr 27 Rapla—Jarvakandi—Kergu tugimaantee ning mitmed k8rvalmaanteed.

Perspektiivseks teeks méaéarab uldplaneering:

= Rapla ringsoit

Perspektiivsed eritasandilised ristumised:
Rail Balticu raudteega ristuvatele riigimaanteedele on vallas kavandatud eritasandilised

ristumised. Uldplaneeringusse on Rail Balticu lahendus kajastatud vastavalt kehtestatud

planeeringule (vt ptk 6.3.5 Raudtee).
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Teede kvaliteedi parandamise osas kavandatakse mustkatte alla viimist jargmistel
enimkasutatavatel ja sihtkohti thendavatel k6rvalmaanteedel:

® nr 20158 Eidapere—Mukri

= nr 20254 Ahekdnnu tee,

= nr 20249 Lellapere—Kokuta,

" nr 20152 Lokuta—Kehtna,

= nr 20250 Hertu—Porsaku—Keava

Riigiteede kaitsevdondil® laius on maaratud Sigusaktiga. Riigitee 18igud alevi ja alevike — Jarvakandi,
Kehtna, Keava, Lelle, Eidapere ja Kaerepere — piires on ehitusseadustiku mdistes tanavad.

Kuna hoonestusjoon jatkub Kehtna alevikus véljaspool tiheasustusala, teeb tGildplaneering ettepaneku
vahendada nr 20149 Kehtna—Pdlma kérvalmaanteel tee kaitsevoondit 10 meetrini. Ettepanek on kantud
maakasutuskaardile.

Uldised p6himdtted teedevdrgu ja liikluskorralduse arendamisel

1. Kavandatav teedevork peab tagama mootorsdidukite, jalakdijate ja jalgratturite ohutuse ja
kasutamise mugavuse ning juurdepaasu eriotstarbelistele sdidukitele.

2. Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepééas riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepéésu kaudu Uhiselt, igale kinnistule eraldi juurdepdasu riigimaanteele ei
kavandata.

3. Hajaasustusalal ehitustegevuse kavandamisel riigimaanteega kilgneval alal tuleb
juurdepédasuks kasutada eelkdige kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigimaanteega.

4. Teega paralleelselt kulgevaid tehnovdrke Uldjuhul mitte paigutada teekatte alla ja tee muldesse.
Erisused lahendada koostdds Transpordiametiga.

5. Riigimaanteede kaitsevoondisse mira- ja saastetundlikke hooneid Uldjuhul ei kavandata.
Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine tee kaitsevoondisse on péhjendatud juhul kui
asula hoonestusjoon on valja kujunenud v6i seda pikendatakse. Antud juhtudel peab arendaja
arvestama liiklusest tuleneva mira jm kahjuliku m&juga, tagama normidele vastavuse labi
leevendavate meetmete tarvitusele votmise ning finantseerimise;

6. Riigimaantee lahedusse planeeritavatele tiksk8ik mis otstarbega mastide kaugus peab olema
riigitee muldkehast vahemalt v8rdne selle posti v6i masti k6rgusega. Tuulikute rajamisel tuleb
masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus.

7. Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepééas riigimaanteele tagada Uhiselt seni
kinnistut teenindanud juurdepaasu kaudu.

8. Uldjuhul arendusalade sademeveit riigimaantee kraavidesse ei juhita.

6.3.2 Kohalikud teed ja tanavad

Kehtna valla teedevdrk on dldiselt valjakujunenud ja olulist tihendamist ei vaja.

Perspektiivis arendatav tee on Aleti-Jarvakandi tee ja kavandatavad teeldigud Palasi ja Lalli kilas
seoses raudtee Ules6idu sulgemisega. Liikluse turvalisuse suurendamiseks on vajalik teedevdrgu jatkuv
rekonstrueerimine ja korrashoid vastavalt valla teehoiukavale.

19 Kaitsevoond on leitav Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusest:
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Piki Rail Balticu trassi on Rail Balticu planeeringuga ette nahtud:

= eritasandilised ristumised kohalike teedega

= kohalike teede sulgemised (vaiksemad juurdepéédsuteed ja metsateed ristumisel raudteega
labipaéasudena suletakse)

= teede kavandamine/Umberehitamine.

RB planeeringu lahendus on kajastatud ldplaneeringus?°.

Valla teede kaitsevodndi laiuseks darmise sdiduraja valimisest servast 10 m. Kohalike teede ja
tédnavate kaitsevoondite maaramine v8i muutmine toimub vallavolikogu kaalutlusotsuse alusel.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanekud teede avalikuks kasutuseks maaramiseks. Avaliku kasutuse
ettepanekuga teed on kantud planeeringu maakasutuskaardile. Avalikuks kasutamiseks méaératud
erateede kaitsevoondi laius lepitakse kokku maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks maaramisel.

Avaliku kasutuse ettepanekuga teed on maaratud jargmiste kriteeriumite pdhjal:

teenindab kolme vdi enamat aastaringselt kasutuses olevat hoonestusega maaiksust;
teenindab avalikku objekti, mis eeldab ligipadsu mootorsdidukiga;

tagab Uhenduse avalikult kasutatavate teede vahel;

tee Uhendab asulaid v6i tagab Uhenduse riigimaanteega;

teed pidi kulgeb Ghistranspordi vdi koolibussi liin.

agrpLONE

Planeeringu kehtestamise jarel saab teid maarata avaliku kasutusega teedeks samade kriteeriumite
pdhjal vallavolikogu otsuse alusel. Taiendavate avaliku kasutusega teede kandmist tldplaneeringusse
ei loeta p6hilahenduse muutmiseks.

Tanavavalgustuse kavandamine nahakse ette vastavas tegevuskavas. Jarvakandis on vajalik
tanavavalgustuse tdiendamine seoses Rail Balticu kavandamisega.

Liikluskorralduse iildised pdhimdtted

1. Teedevbrk lahendada koostatava detailplaneeringuga tulenevalt krundijaotusest voi
projekteerimistingimustega.

2. Kruntide jagamisel tuleb tagada ligipaas k&ikidele moodustatavatele kruntidele.

3. Mahasditude kavandamine toimub projekti alusel ja tuleb kooskdlastada omavalitsusega.

4. Teedevdrk peab moodustama Uhendatud v@rgustiku, umbtee korral peab tee I8pus olema
Umberpddramise vdimalus.

5. Koos teede/tanavatega tuleb planeerida ja ehitada vélja erinevate sihtgruppide vajadusi
arvestavad jalgteed, mis moodustavad Uhtse vorgustiku olemasolevatega.

6. Kolme aktiivses kasutuses olevat kinnistut teenindavad erateed madarata vdimalusel ja
vajadusel avalikult kasutatavaks ning vajadusel transpordimaaks.

7. Erateede avalikult kasutatavaks maaramine toimub digusaktides satestatud korras.

6.3.3 Parkimine

Avalikud parklad ndhakse ette:

1. Jéarvakandi terviserajad 6. Jarvakandi kalmistu
2. Jarvakandi kooli vBimla 7. Jarvakandi Teenuskeskus, Pargi tn 1
3. Jarvakandi Sulleri puhkeala 8. Jarvakandi Klaasimuuseum, 1.Mai tn
4. Jéarvakandi keskvéljak-bussijaam 2a
5. Jarvakandi kaupluste parklad — Grossi 9. Jéarvakandi, Vana-Asulatn 5

ja Konsum 10. Keava raudteejaam

20 Rail Balticu projektlahenduse valmimisel kajastatakse planeeringus projektlahendust.



54

11.
12.
13.
14.
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16.

17.
18.

19.

20.
21.
22,
23.
24,
25.
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Keava raamatukogu 26. Kaerepere Valtu Spordimaja

ETKU peahoone Keavas 27. Kaerepere vana bussijaam

Keava maed 28. Valtu Seltsimaja ja lasteaed
Kehtna staadioni (staadioni tn, Aiamaa 29. Kaerepere, Staadioni tn 8

ki) 30. Kaerepere kauplus

Kehtna keskvéljak ja Konsum (Oie 31. Kaerepere bussipeatus (Poe tee ki)
parkla ki) 32. Estonia puhkeala

Kehtna maneezihoone Viljandi mnt 33. Ingliste kultuurikeskus

aares 34. Lelle Rahvamaja

Kehtna P&hikooli, Staadioni tn 16 35. Lelle raudteejaam

Kehtna Kutsehariduskeskus 2 tk (Kool 36. Lelle kauplus

tn 1, Staadioni tn 15) 37. Lelle teeristi uus kauplus

Kehtna Eastern Outback (Viljandi mnt 38. Lelle kalmistu

1) 39. Palukila Hilemée puhkeala
Kehtna bussijaam 40. Eidapere kool-kultuurimaja

Kehtna kalmistu 41. Lokuta, Lokuta bussipeatus
Kehtna Kunstide Kool (Lasteaia p8ik) 42. Vahastu teeristi parkla Rapla — Tri
Kehtna Tuletdrjestaadioni mnt dares

Kehtna Vallamaja, Tiigi tn 43. Mukri raba parklad (2 tk)

Raagu veehoidla 44, Aleti puhkeala parkla

Parklate arendamise tingimused

1.

Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jm suure kilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada kilastajate parkimine véljaspool riigiteed ning parkimine
vBimalusel planeerida kavandatud objektiga samale kiljele, et tagada liiklejate ohutus.
Parkimine elamu-, Uhiskondlikel- ja ettevétlusaladel lahendada omal krundil, arvestades nii
mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega.

Avalikke ja olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem osa parkimiskohtadest
vBimalusel hoone kulgedele v&i taha, mis loob kergliiklejale meeldivama liikumiskeskkonna:
jalakéija/jalgrattur padseb vahetult ligi olulistele hoonetele, labimata selleks parkimisalasid.
Jalgrattaparklad rajada Uldkasutatavate alade ja hoonete (suurema kasutuskoormusega
puhkealad, kauplused, raudtee- ja bussijaamad, raamatukogu, kool jms), korterelamute ja
ettevdtlusalade juurde. Rattaparklad peavad olema kasutajale lihtsasti ligipddsetavad ja
mugavad kasutada, raamkinnitust vdimaldavad ja v8imaluse korral iimastiku eest kaitstud.
Kdikide parklate kavandamisel (avalikud parklad, elamu- ja @rimaade parklad jms) tuleb
arvestada inimmo&06tmelisusega — iga 4-5 parkimiskoha jarel kavandada puud voi ligendada
parkimisala hekkidega. ,Automere” tulpi ulatuslike ja haljastamata parklate rajamine ei ole
lubatud.

Parklates kasutada erinevaid sademeveelahendusi sademevee maksimaalseks kohapealseks
immutamiseks: sademevee puhastamine, puhverriba?! ja/vdi vett labi laskvate materjalide
kasutamine?? vastavalt sademevee kvaliteedile ja ala iseloomule. Eelistatud on lahendused, mis
samaaegselt tagavad parklate liigendamise  (inimm&6tmelisuse) ja  toimivad
sademeveelahendustena.

Tootmisalade parklatel tuleb kavandada dli- ja liivaptutdur 10 ja enama parkimiskoha korral,
elamualadel 20 ja enama parkimiskohaga parklate korral.

2l Loodusliku taimkattega kaldpind kdvakattega pinna koérval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena
suunatakse sademevesi.
22 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett labi laskvad tanavakivid.
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6.3.4 Kergliiklusteed, matka- ja terviserajad

Kehtna vallas on rajatud kergliiklusteid peamiselt suuremates asulates ja piki Tallinn—Rapla—Tri
maanteed. Kergliiklusteid on valdavalt planeeringuga ette ndhtud olemasolevate pikendusena asulatest
valjaspool, et Uhendada olulisi sihtkohti — nt supluskoht, kalmistu, puhkeala, bussipeatused jms.
Olemasolev ja kavandatavad kergliiklusteed on kantud maakasutuskaardile.

Perspektiivse matkateena on planeeringusse kantud valla matkatee suunal Ingliste—Keava—Palukula—
Mukri—Jarvakandi, mis Iabib valla olulisemaid vaatamisvaarsusi ning mida saab labida nii jalgsi, ratta
kui autoga. Uldplaneering kajastab ka RMK matkaradu ja olemasolevaid terviseradu.

Jarvakandi N8lvasoo rabas ja Keava rabas on v8imalik kavandada tdiendavad matkarajad.

Kergliikluse arendamise tingimused

1. Jalgratta- ja jalgteede kavandamisel siduda uued teed olemasolevatega, mis tagab mugava ja
ohutu likumisv8imaluse oluliste sihtpunktide vahel.

2. Uldplaneeringu maakasutuskaardil on maaratud (ldine kergliikluse trassivajadus.
Uldplaneeringus ei ole kindlaks maéaratud seda, kummal pool maanteed kergliklustee
konkreetselt kulgeb: kergliiklustee tdpne asukoht maaratakse projekteerimise faasis.

3. Projekteerimistingimused kergliiklustee rajamiseks anda labi avatud menetluse.

4. Kergliiklusteede tapsemal kavandamisel tuleb arvestada sujuva liikluse p&himd&tetega ning
véltida uleliigseid katkemisi ja teelletusi.

5. Suurema liikluskoormusega teedel/tanavatel on soovitav kergliiklustee autoteest eraldada, et
tagada kergliikleja jaoks mugavam ja ohutum keskkond.

6. Sdiduteega paralleelselt kulgevad kergliiklusteed on soovitav rajada mitte halvema kattega kui
kérvalasuv sdidutee.

7. Kergliiklusteel lubatud kasutajagrupid naidatakse konkreetsel teeldigul vastava teekatte
margistusega. Kergliiklustee tuleb tahistada arusaadavalt ja igal aastaajal loetavalt.

8. Kergliiklusteedega koos kavandada vajalikes kohtades jalgrattaparklad (nt koolide,
korterelamute, teenindusasutuste, kultuuriasutuste, puhkekohtade, raudteejaamade juures).

9. Soovitatav on kasutada raamkinnitusega rattaparklaid. Kérge kasutuskoormusega kohtades on
soovitatav ehitada rattaparklatele varikatused ja valgustus.

10. Ristumisel riigiteega kavandada liikluse rahustamise meetmed (tdstetud pinnad, liiklussaared,
pdikekohad, tee kitsendid vms).

11. Valla matkaradade ja terviseradade algus- ja 16pp-punktidesse kavandada parklad.

12. Vajadusel maarata matkateede trajektooridele jAdvad erateed avalikuks kasutuseks.

6.3.5 Raudtee

Valda labivad véljaehitatud Tallinn—Viljandi ja Parnu-Lelle raudteetrass. Reisijatevedu toimub Tallinn-
Viljandi suunal, Keava ja Lelle jaamad ja pargi-ja-reisi parklad on kantud maakasutuskaardile. Pargi-ja-
reisi parklad toimivad multimodaalselt ka bussijaamadena.

Valda labib perspektiivne Rail Balticu trass?3, mis on kajastatud uldplaneeringus. Rail Balticu tapsem
kavandamine toimub eraldi projektiga.

Rail Balticu trassil on ette nahtud:

= perspektiivne jaam Jarvakandis (lahendatakse eraldi detailplaneeringuga)
" teede sulgemised

23 Raplamaa maakonnaplaneering Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine
(2016)
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=  mitmetasandilised ristumised
=  ©dkoduktid jms loomade liikumiseks

Kehtna vallas ristub Rail Baltic trassi koridor riigimaanteede, metsateede, kohalike teede ja erateedega.
Eritasandilised lahendused rajatakse ristumisel jargmiste teedega:

= Kootja tee (metsatee nr 2920036), Seljakula;

= Jarvakandi—Ndlva tee (metsatee nr 2920056) Seljakila;

= Rapla-Jarvakandi-Kergu tee(riigimaantee nr 27) Vahakdnnu ja Ahek8nnu kulade piiril;

= Kehtna-P8lma tee (riigimaantee nr 20149) Kehtna valla Sooaluste ja Lellapere kila ning
Raikkula valla P6lma kulapiiril.

Loomade liikumiseks nahakse ette 6koduktid Selja kiilasse K&nnu metskonnamaadele ja Karpla kilasse
vastu Raikkila valla piiri. Raudtee ristumisel Kootja teega (nr  2920036) rajatakse maanteeviaduktile
roheriba loomadele liikumiseks.

Uldplaneeringuga nahakse Jarvakandi jaama juurde ette pargi-ja-reisi parkla.

Planeeringuga nahakse ette perspektiivne tdéodstusraudtee haru Rail Balticu trassilt Jarvakandi
tootmisalale. Raudteeharu tédpne asukoht selgub projekteerimise kaigus.

Tingimused raudtee kavandamiseks/rajamiseks

1.

o

Raudteejaamades tagada hea ligipdds nii auto kui kergliiklusega ning piisavad ja mugavad

parkimisvdimalused. Rattaparklad on soovitatav ehitada ilmastikukindlad ja valgustada.

Rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukérgus on 30

m ja enam (nt tuulikud, mobiilimastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus raudtee

kaitsevoondi piirist oleks vordne rajatise kogukdrgusega. Tuuliku puhul tuleb masti kérgusele lisada

tiiviku laba pikkus (arvestada kogukfrgusega).

Raudtee &aares asuvate vdi rajatavate haridusasutuste, valispordirajatiste ja elamukruntide

raudteepoolne kiilg piirata ohutuse tagamiseks aia vdi labimatu taimestikuga laste (elamupiirkonnas

ka loomade) ootamatu raudteemaale sattumise valtimiseks.

Raudteeaarse haljastuse kavandamise voi sailitamise korral tuleb tagada nahtavus.

Kergliiklustee ristumistel raudteega tuleb tagada piisav ndhtavus ja liiklusohutus.

Uute elamute planeerimisel raudtee &arde arvestada raudteelt leviva mira ja vibratsiooniga ning

kasutada vajadusel erinevaid mira ja vibratsiooni vahendavaid meetmeid: parandada hoone

valispiirde (sein, aken) heliisolatsiooni, tundlikumad eluruumid paigutada raudtee vastaskiiljele,
kasutada vibratsiooni levikut vdhendavaid materjal ja konstruktsioonilahendusi.

Toostusliku raudteeharu kavandamise osas vt ptk 5.12 Raudtee maa-ala. Raudteeharu

lahendatakse eraldi detailplaneeringuga.

Rail Baltic raudtee kavandamine:

8.1. Rail Balticu trassil on 6kodukti toimivuse tagamiseks on oluline séilitada 6kodukti suudme
piirkonnas looduslikud kooslused ja mitte takistada loomade liikumist. Okodukti suudme
piirkonnas ei tohi rajada piirdeaedu ja muid ehitisi/rajatisi, mis takistaksid loomade liikumist
Okoduktile.

8.2. Erinevad tingimused Rail Balticu kavandamiseks on toodud RB planeeringus.

6.4 Tehnilised vorgustikud

6.4.1 Vesi ja kanalisatsioon

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni siisteemid on vilja arendatud suuremates asulates. Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooniga (UVK) on varustatud Jarvakandi alev, Kehtna, Kaerepere, Lelle, Keava, ja Eidapere
alevik ning Lokuta ja Hertu kiila. Ingliste kiilas toimib Uhisveevarustus.
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Kuna suurematest asulatest on Kehtna, Kaerepere, Keava ja Ingliste p&hjavesi ndrgalt kaitstud ning
Eidapere ja Lokuta keskmiselt kaitstud, on nii pinna- kui p&hjavee kaitseks oluline Gihiskanalisatsiooni
slisteeme parendada ja vajadusel laiendada.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamine toimub kehtiva arengukava jargi24, mis toob vélja edasise
arengu vajadused. Valla kehtivate UVK arengukavade jargi on UVK parendamine ette nahtud kdikides
asulates, kus susteemid on juba rajatud. Ingliste kiilas on kavas kanalisatsioonististeemid rajada.

Vallas on maératud seitse reoveekogumisala: Jarvakandi, Kehtna, Keava, Kaerepere, Lelle, Lokuta ja
Eidapere.

Planeeringuga maératakse perspektiivse tUhiskanalisatsiooni alad asulates, kus kavandatakse
olemasoleva maakasutuse laiendamist, samuti Ingliste kilas.

Véljaspool tihedamalt asustatud alasid on joogiveevarustus lahendatud peamiselt isiklike salv- ja
puurkaevude abil. Reovesi puhastatakse omapuhastitega v8i kogutakse mahutitesse ning viiakse
purgimisteenuse osutajate poolt puhastitesse.

Reoveekogumisalad ja perspektiivsed Uhiskanalisatsiooni alad on kantud maakasutuskaardile.

6.4.2 Sademevesi

Kehtna valla asulates on sademeveekanalisatsioon rajatud pisteliselt Kehtna aleviku keskuses.
Sademeveekanalisatsioon on rajatud Lasteaia ténava piirkonda ning kortermajade ja lasteaia juurde.
Sademeveekanalisatsiooni on rajatud ka Jarvakandis alevis.

Sademevee &rajuhtimiseks on rajatud mitmel pool korrusmajade juurde drenaazisisteemid.
Sademevee ara juhtimiseks on kasutusel ka kraavid, millede kaudu juhitakse liigvesi aleviku laaneosas
olevasse Kuusiku jokke.

Mujal valla suuremates asulates toimub sademevee &ra juhtimine kraavide abil ning immutatakse
haljasaladel.

Sademevee kaitlemise puhul on jarjest olulisem sademevee kohapealne immutamine, et valtida suurte
vooluhulkade koondumist. Konkreetsetes kohtades v@imalikud sademeveelahendused sdéltuvad nii
pinnase iseloomust, reljeefist, vee kvaliteedist kui ka asustuse eriparast?s, samuti véaljatootatud UVK
arengusuundadest.

Tingimused sademeveelahenduste arendamiseks

1. Soodustada sademevee pinnasesse immutamist, valides ala suuruse ja otstarbe jargi sobivad
lahendused. Loodusp®histe immutavate lahenduste (nt imbaiad, roheribad jms) puhul tuleb
sageli arvestada suurema ruumivajadusega.

2. Valtida dldjuhul laiaulatuslike asfalteeritud alade rajamist. Asfalteeritud alad liigendada
roheribade ja vihmapeenardega, vaiksemate parklate puhul kasutada vett labilaskvaid
katendeid.

3. Sademevee juhtimisel veekogudesse tagada veekvaliteedi vastavus Oigusaktidega seatud
kvaliteedinduetele.

4. Eelkdige on tootmisaladel oluline vétta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse
sademevee |60kkoormuse vahendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee
nduetekohane kvaliteet (8li-, bensiini-, livaptidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid).

24 Kehtna valla uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032

25 Allikad: Kobras (2018) Sademevee saastliku kaitlemise pdhimdtted Tartu linnas,
Valiskanalisatsioonivdrk (EVS 848:2013), Alkranel (2020) Mustvee valla tldplaneeringu sisenduuring
— sademevee kaitluse probleemid, tleujutusalad ja maaparandussisteemide toimimise probleemid.
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5. Uute arendusalade sademevee juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult p&hjendatud
juhtudel koosté6s Transpordiametiga.

6.4.3 Tuletdrje veevotukohad

Kehtna valla tuletdrjeveevarustus on lahendatud tuletdrje veemahututite, looduslike veevdtukohtade ja
hidrantidega. Hiudrandid asuvad Kehtna alevikus ja Jarvakandi alevis, ulejdanud vallas on tuletérje
veevarustuse tagamiseks veevotukohad ja mahutid.

Veevotukohad ja hudrandid on kantud maakasutuskaardile.

Tuletdrjeveevarustuse kavandamise tingimused

1. Korrastada olemasolevad mahutid ja veevdtukohad.

2. Tuletdrje veevdtukohtade ja mahutite juurde tuleb tagada avalik juurdepéés ning paastetehnika
Umberpddramise vdimalus.

3. Uue hoonestuse rajamisel ndha alal ette tuletrjevee mahutite valjaehitamine.

6.4.4 Soojamajandus

Kaugkte toimib valla neljas kaugkuttepiirkonnas: Kehtnas, Kaereperes ja Jarvakandis. Kehtna valla
soojusmajandus lahtub kehtivast soojusmajanduse arengukavast. Uldplaneeringusse on kajastatud
kaugkuttepiirkonnad, planeeringuga on tapsustatud Jarvakandi alevi kaugkuttepiirkonna ulatust.

Uldplaneeringuga maaratud kaugkiittepiirkonnas on uusehitisteks planeeritaval maa-alal vérguga
litumine kohustuslik v.a kui juba kasutatakse muid, alternatiivseid kutteallikaid. Vérguga liitumine ei ole
kohustuslik pdhjendatud juhtudel omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel. Vorguga liitumise, v@rgust
eraldumise tingimused ja erisused (millistel juhtudel ei ole v6rguga liitumine kohustuslik) kinnitatakse
valla Oigusaktiga. Kaugkuittega liitumise kohustust &igustab elukeskkonna kaitse vajadus, kuna
kaugkite tagab suurema energiasdastu ja puhtama valishu vdrreldes mitmete alternatiivsete
kuttelahendustega. Liitumise kohustus on maaratud arvestades ka asjaolu, et kaugkittevdrk saab
tbhusalt ja tarbijate huvide kohaselt toimida vaid siis, kui sellel on piisavalt suur tarbimiskoormus.

Kaugkuttepiirkonnas vbivad tarbijad lisaks kaugkittevdrgust saadavale soojusele osta ka
kitusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergiat selle tootjatelt.

Uue kaugkittepiirkonna maaramine ja kaugkuttepiirkondade piiride tapsustamine on vajadusel
Uldplaneeringu kehtestamise jargselt lubatud. Muutmisel vdi tépsustamisel tuleb lahtuda valla
soojusmajanduse arengukava ulevaatamise tulemustest voi uuest arengukavast.

Valjaspool kaugkuttepiirkonda on soojavarustus lahendatud lokaalkttte kaudu.

6.4.5 Elektrivarustus

Kehtna vallas tagavad elektrivarustuse ja laiemad vérguilhendused 110 kV nimipingega 8huliinid.
Vallas asuvad ka Jarvakandi ja Kehtna 110 kV alajaamad.

Pikemas perspektiivis on plaanis rekonstrueerida 110 kV 0&huliinid L025 Rapla-Kehtna, L026
Jarvakandi-Kehtna ja L027 Jarvakandi-Valgu olemasolevas liinikoridoris. Rail Balticu projekti
realiseerumisel tuleb rekonstrueerida need liinid raudtee liitumisprojekti raames. Seoses Rail Balticu
projektiga on vdimalik, et Kehtna valda tuleb rajada raudteed teenindav veoalajaam liitumisega Kehtna
vOi Jarvakandi 110 kV alajaamast.
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Elektrivarustuse kavandamise tingimused

1. Elektriohutusest tulenevalt on tegutsemine piiratud elektripaigaldise kaitsevddndis. Kaitsevéénd on
erinevaid elektripaigaldisi Umbritsev maa-ala, 6huruum vdi veekogu, kus on ohutuse tagamiseks
kitsendatud ala kasutamisvdimalusi. Kaitsevéondi ulatus sdltub elektripaigaldise pingest.

2. Asulate elektrivBrgu arendamisel eelistada pohi- ja jaotusvdrgu viimist maakaablitele, et tagada
meeldivam elukeskkond.

6.4.6 Gaas

Kehtna vallas asuvad VireSi—Tallinn D-kategooria gaasitorustikud ning trassi teenindavad
gaasijaotusjaamad, katoodkaitsejaamad ja kraanisélmed. Gaasitorustiku juurde kuuluvad sidekaablid.

Gaasipaigaldiste lédhialas tuleb maakasutuse kavandamisel arvestada ehitusseadustiku jargsete
gaasipaigaldiste kaitsevoonditega, lisaks tuleb arvestada sidekaablite kaitsevédnditega.

Uldplaneeringu tapsusastmes kajastatakse maakasutuskaardil D-kategooria torustikud.

6.4.7 Jaatmekaitlus

Jaatmehoolduse uldiseks suunaks nii riiklikus kui kohalikes jaatmekavades on esmalt jaatmetekke
valtimine, korduskasutus ja ringlussevétmine, seejarel taaskasutamine (nt jaatmetest energia tootmine)
ja viimasena ladestamine. Uldplaneeringu tasemel on eelkdige vdimalik toetada jaatmete liigiti kogumist
ja seelabi jaatmete ohutuse tdstmist jadtmejaamade kavadamisega. Biojaatmete kohapealset
kompostimist toetavad kompostimisvaljakute kavandamine (nt kalmistu- ja haljasjaatmed,
reoveesetted).

Kehtna vallas tegutseb kaks keskkonnajaama: Jarvakandi alevis ja Kehtna alevikus. Olmejaatmete
kogumiseks on korraldatud jaatmevedu.

Biolagunevate aia- ja haljastusjaatmete  kompostimiseks kavandatakse planeeringuga
kompostimisvaljak Jarvakandis, Kehtnas ja Kaereperes.

Kehtna vallas toimub jaatmehoolduse arendamine vastavalt kehtivale jaatmekavale?®.

6.4.8 Taastuvenergeetika

Energiatootmise keskkonnasaastlikumaks muutmise eesmargil soositakse vallas
taastuvenergeetikalahendusi.

Planeeringuga nahakse ette pdhimétteliselt sobivad alad tuuleparkide arendamiseks?’. Alade leidmise
protsessist ja kaalutlustest annab llevaate KSH lisa 228,

Alad on po6himotteliselt sobivad tdnapdevaste elektrituulikute kavandamiseks. Reaalsed
arendusvdimalused selguvad detailsema planeeringu ja selle raames labiviidavate uuringute ning
md&jude hindamise kaigus. Edasisel planeerimisel ja mdjude hindamisel tuleb arvesse vbtta

26 Kehtna valla jaatmekava 2018-2023 (2018)

27 Sobivusanaliiiisi ja tildplaneeringu protsessi kaudu on labi viidud tuulepargi kui olulise ruumilise
mdjuga ehitise asukohavalik. Tuulepargiks loetakse alates kahest td6stuslikust tuulikust koosnevat
energiajaama koos vajalike rajatistega.

28 Kehtna valla uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande lisa:

Kehtna valla tldplaneeringus tuuleenergia arendusalade kavandamine ja kaasnevad m&jud
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konkreetse(te) tuuliku(te) parameetreid, kohapdhist hetkeolukorda (nt kavandatud uued elamud vms)
ja asjakohaste ametkondade ja trassivaldajate seisukohti (vt alljargnevad tingimused). Edasise
planeerimise kaigus v@ivad uuringute ja mdju hindamise tulemusel alade piirid tapsustuda lahtuvalt
kohapdhisest hetkeolukorrast. Tuulikute pustitamisel ka tapsustatud aladele tuleb jargida kéiki allpool
toodud tingimusi.

Véljaspool tuuleparkide arendamiseks p&himdtteliselt sobivaid alasid v8ib kaaluda tuuleparkide
rajamise v@imalikkust kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu v8i muu hetkel kehtiva 8igusraamistiku

kohase planeeringuga.

Uksikute todstuslike tuulikute jaoks asukohti ei maarata. Asukoha leidmine ja tiksiku téostusliku tuuliku
kavandamine peab arvestama allpool toodud tingimustega.

Vaiketuulikute ja muude taastuvergeetika liikide jaoks alasid ette ei nahta, arendussoovi korral tuleb
jargida alltoodud tingimusi.

Tingimused taastuvenergeetika kavandamiseks

1. Tuuleparkide kavandamine

1.1. Tuuleparke kavandatakse uldplaneeringuga méaaratud aladele ja DP alusel. Tuulepargi taristu
vOib jaada ala piiridest véljaspoole.

1.2. Tuulikute kavandamise algetapis tuleb kiisida Kaitseministeeriumilt I&htetingimusi, et tagada
riigikaitseliste ehitiste toovbime.

1.3. Tuulikute kavandamise kaigus tuleb teha koost66d Lennuametiga lennuohutuse tagamiseks.

1.4. Tuulikute kavandamise kaigus tuleb teha koostddd Keskkonnaametiga, et tagada
loodusvaartustega arvestamine.

1.5. Kohalik omavalitsus vdib méarata tdiendavad koostoopartnereid, kelle arvamusega peab
tuulikute kavandamisel arvestama.

1.6. Tuuliku vdib maaomaniku kirjalikul ndusolekul rajada elamule ja Uhiskondlikule hoonele
lahemale kui 1 km, kuid mitte l1ahemale kui 500 m. Tagatud peavad olema digusaktile vastavad
miranormid.

1.7. Tuulikut ei kavandata uldjuhul hoonele (v.a eluhoone ja thiskondlikud hooned) lahemale kui
1,5 kordne tuuliku kogukdrgus meetrites. Erandi tegemiseks on vajalik kirjalik kokkulepe
maaomanikuga.

1.8. Tuulikut ei kavandata dldjuhul avalikult kasutatavale teele lahemale kui 1,5 kordne tuuliku
kogukdrgus meetrites. Erandina v8ib vahemaad vahendada tuuliku kogukdrguseni meetrites,
selleks on vajalik riskianaltiils ja teeomaniku néusolek.

1.9. Tuulikut ei kavandata tldjuhul raudteele lahemale kui 1,5 kordne tuuliku koguk8rgus meetrites.
Erandina v0ib vahemaad vahendada tuuliku kogukfrguseni meetrites, selleks on vajalik
riskianallidis ja omaniku ndusolek.

1.10. Tuulikute rajamisel tuleb véltida metsa asjatut ulatuslikku raadamist. Uldjuhul tuleb arvestada
metsa raadamisega 1 ha ulatuses Uhe tuuliku kohta, pdhjendatud erandid on v@imalikud
konkreetse asukoha eripéara arvestades.

1.11. Tuulegeneraatorite ja nendega seotud infrastruktuuri paigutamisel vaartuslikele
pdllumajandusmaadele tuleb tuuliku ja sellega seotud infrastruktuuri asukoha valikul
arvestada vaartuslike pdllumajandusmaade paiknemist ning neid v8imalikult véhesel maaral
killustada. Kui tuulegeneraatori vdi sellega seotud infrastruktuuri rajamine vaartuslikule
pdllumajandusmaale on véltimatu, siis rajada need viisil, mis péllumassiivi kasutust vdimalikult
vahe kahjustaks.

1.12. Tuulikute kavandamise kaigus lepitakse huvitatud isiku, omavalitsuse ja kogukonna esindajate
vahel kokku vBimalused kohaliku kasu osas, et kompenseerida vBimalikke hairinguid.

1.13. Tuulepargi infrastruktuuri osad (teed, kaablid, liinid) vdivad paikneda ka valjaspool
Uldplaneeringus maaratud tuuleenergia arengualasid, juhul kui on valditud olulise
keskkonnam@ju esinemine. ORME-na késitletavate tuuleparkide tuulikud, sh tuuliku tiiviku
ulatus, peab jddma tuuleenergia arengualale.

1.14. Tuulepargi tdpsemal kavandamisel tuleb riigiteede, raudtee, elektriliinide ja gaasitrasside osas
arvestada ohutusest tulenevate kaitsevddnditega, mille ulatuse maaramiseks tuleb teha
koosttod asjaomase asutusega.
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1.15. Detailplaneeringu?® ja keskkonnamdju strateegilise hindamise kaigus tuleb labi viia jargnevad
uuringud (tdpne uuringute vajadus pannakse paika tuulepargi méjude hindamise programmis
vOi valjatdotamise kavatsuses):

1.15.1. Tuulikute tapse paigutuse otsustamisel on vajalik valja selgitada mgju lindudele ja

nahkhiirtele (randekoridoridele sh toitumisrénded, kevad- ja slgisranded; elu-,

pesitsus- ja toitumispaikadele). Sealhulgas tuleb pddrata tdhelepanu jargnevatele

asjaoludele:

1.15.1.1. Kui tuuleparke kavandatakse metsamassiivi lahedale, kus on teada must-
toonekure elupaik (kuni 20 km pesapaigast), on vaja enne tuuleparkide
ehitamist selgitada vélja must-toonekure elupaigakasutus nendel aladel ja
mitte kavandada tuuleparke must-toonekure toitumis-, puhke- ega
pesitsusaladele ning nende vahele.

1.15.1.2. Vdimalikud kaudsed mdéjud metsise elupaikadele. Eeskatt tuleb valja
selgitada valla edelaosasse jaava ala puhul tdenéoline metsiste elupaikade
vaheline likumine ja sellega seonduvad v6imalikud mdjud. Samuti on antud
ala puhul tenéoline, et ala ise vBib olla metsise jaoks elupaigana vaartuslik.
Alale tuulepargi kavandamisel tuleb teostada metsise inventuur.

1.15.2. Tuulikute téapse paigutuse otsustamisel on vajalik valja selgitada mdju kaitsealustele

liikidele, vaartuslikele elupaigattilipidele, rohevdrgustiku sidususele ja 6koslsteemide
seisundile ja bioloogilisele mitmekesisusele.

1.15.3. Tuulegeneraatorite paigutamisel metsaaladele tuleb sailitada metsa vaariselupaigad

koos nende valgus- ja veereziimi sailitamise jaoks vajalike puhveraladega.
Konkreetse tuulepargi planeerimisel tuleb hinnata tegevuse méju metsakooslustele nii
okoloogilises, susinikuringe kui ka metsamajanduslikus vaates.

1.15.4. Mlra modelleerimine lahtuvalt konkreetsete tuulikute parameetritest ja paiknemisest,

sh hinnata madalsagedusliku mira moju.

1.15.5. Varjutuse modelleerimine lahtuvalt konkreetsete tuulikute parameetritest ja

paiknemisest.

1.15.6. Visuaalse moju hinnang (sh fotomontaazid vms illustreerivad materjalid, tuulikute

nahtavusanalliis), moju maastikupildile, sh véaartuslikele maastikele, vaadetele,
riiklikule ja kohalikule kultuuriparandile.

2. Uksiku suure tuuliku (k6rgema kui 30 m) kavandamine

2.1. Tuuliku asukoht otsustatakse DP ja KSH kaigus (viies labi vajalikud uuringud, mille vajadus
otsustatakse koostoos Keskkonnaametiga).

2.2. Uksik suur tuulik on véimalik kavandada véljaspoole tuuleparkide jaoks p&himétteliselt sobivat
ala juhul, kui 3 km raadiuses ei paikne teisi suuri tuulikuid.

Uksiku suure tuuliku kavandamisel tuleb jargida koiki tuuleparkide kavandamisele maaratud
tingimusi.

Uksiku suure tuuliku kavandamise aluseks on kirjalik ndusolek kdikidelt maaomanikelt, kelle
maaomand jaab uksikust suurest tuulikust 1 km raadiusesse.

Uksikuid tuulikuid ei kavandata (v.a trassivaldaja vdi ametkonna ndusolekul):

2.3.

2.4,

2.5.

2.5.1.
2.5.2.
2.5.3.
2.5.4.
2.55.
2.5.6.
2.5.7.
2.5.8.

Kuusiku lennuvalja piirangupindadele

Elektriliinide puhvertsooni (vastavalt trassivaldaja seisukohale)
300 m puhvertsooni perspektiivsest Rail Baltic koridorist

300 m puhvertsooni raudteest

300 m puhvertsooni riigimaanteedest

500 m puhvertsooni kalmistutest

Riigikaitseliste objektide piiranguvééndisse

Kultuurimalestiste kaitsevoondisse

2.5.9.1000 m puhvertsooni RMK puhkealadest
2.5.10. Looduskaitselistele objektidele ja nende puhvertsoonidesse3?

2.5.10.1. Kaitsealustele loodusobjektidele, sh projekteeritavatele kaitsealadele
2.5.10.2. 600 m puhvrisse kaitstavatest objektidest, mille kaitse-eesmaérkides on linnu-
vOi nahkhiireliigi kaitse

29 V6i muu detailsema planeeringuliigi

30 Objektid ja nendega seotud piirangud vdivad muutuda, mistdttu on vajalik koosto6
Keskkonnaametiga. Uksiku toostusliku tuuliku kavandamise tingimused véivad kaesoleva
planeeringuprotsessi kaigus tapsustuda.
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2.5.10.3. 600 m puhvrisse Natura 2000 linnualadest
2.5.10.4. 2000 m puhvrisse kotkaste pisielupaikadest
2.5.10.5. 3000 m puhvrisse must-toonekure pusielupaikadest
2.5.10.6. 1000 m puhvrisse metsise pusielupaikadest ja valjaspool kaitstavaid alasid
asuvatest leiukohtadest
2.5.10.7. 1000 m puhvrisse tedre, laaneplii ja kanakulli valjaspool kaitstavaid alasid
asuvatest leiukohtadest
2.5.10.8. Kaksbiotoobilisete sookahlajate (rtit, suurkoovitaja, mustsaba- vigle)
elupaigast
2.5.11. 1000 m puhvertsooni elu- ja thiskondlikest hoonetest
2.5.12. Vvaartuslikele maastikele

3. Véiketuulikute kavandamine

3.1.Hajaasustatud aladel voib pistitada vaiketuulikuid3! oma majapidamise voi ettevotte tarbeks.

3.2.Vaiketuulikute kavandamine vaartuslikel maastikel ja miljgdvaartuslikel aladel on erandiks ning
toimub vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel. Vajadusel koostada eksperthinnang.

3.3.Juhul, kui kavandatava tuuliku varjud langevad naaberkinnistu elamu duemaale v&i hoonete
ehituseks sobivale alale, peab tuuliku pustitamiseks kiisima naaberkinnistu omaniku arvamust.

3.4. Projekteerimistingimuste taotlemisel tuleb lisada mira modelleerimise ja varjutuse hindamise
tulemused (varjukaart).

3.5. Projekteerimistingimused vdiketuulikute kavandamiseks antakse vajadusel labi avatud
menetluse.

3.6. Koostt6d tuulikute kavandamise algetapis tuleb alustada Kaitseministeeriumiga veendumaks,
et tagatud on riigikaitseliste ehitiste toévdime.

4. Maasoojusenergeetika kavandamine

4.1. Maasoojuse kasutamise kavandamisel tuleb vaartuslikel maastikel tagada maastikuilme
sailimine.

4.2. Soojuspuuraukude ja horisontaalsete maasoojussiisteemide rajamine on lubatud kui kaitsmata
pdhjaveega aladel kavandatav siisteem on kinnine (st péhjavesi juhitakse samasse veekihti).

4.3. Maasoojussisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala
krundil vastavalt Gldplaneeringus satestatud haljastuse nduetele.

Maasoojussiisteemi kaugus septikust ja kogumismahutist on vahemalt 5 m, filtervaljakust,
biotiigist, avaveelisest margalast ja imbvaljakust on 10 m.

5. Paikeseenergeetika kavandamine

5.1. Péaikeseparkide kavandamisel tuleb asukoha valikul eelistada véahevaartuslike alade
kasutamist ning endisi jaatmaid — nt endisi karjaaride alasid, tootmisest valjalangenud
tootmisalasid, vaheviljakaid pdllumaid.

5.2. Paikeseparkide kavandamisel vaartuslikele maastikele ja miljoovaartuslikele aladele tuleb
hinnata mojusid, sh visuaalseid mojusid, maastike vaartuste sailimisele ning vajadusel
koostada detailplaneering.

5.3. Miljoovaartuslikel aladel ja vaartuslikel maastikel paigutada pdaikesepaneelid vdimalusel
hoonete hoovipoolsele kiljele.

5.4. Paikeseparke ei ole lubatud rajada vaartuslikule p&llumajandusmaale.

5.5. Paikeseparkide kavandamisel rohelise vdrgustike aladel, v.a Buemaadel, on vaja kaaluda pargi
mdju rohelise vBrgustiku toimimisele.

5.6. Tiheasustusaladel ja kompaktse hoonestusega aladel vdib paikesepaneele paigutada
hoonetele (nt katused, seinad, aiad), oma tarbeks elektrit tootes ka maapinnale. Tootmisaladel
vOib paikesepaneele paigutada nii hoonetele kui ka tootmisGuedes maapinnale.

5.7. Paikeseparkide peab vastama O&igusaktidega kehtestatud elektromagnetilise uhilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele.

31 vaiketuulikute defineerimisel on lahtutud Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni (ETEA) jaanuaris 2012.a korraldatud
vaiketuulikute imarlaual otsusest Eestis vaiketuulik defineerida tuuliku koguk8rgusega kuni 30 m.
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6.4.9 Maaparandussusteemid

Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal (ala, millel paikneb reguleeriv vérk, vastavalt kuivendus-
vOi niisutusvork) tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist ja terviklikkust tagavate
meetmetega vastavalt maaparandusseaduses satestatule ja looduskaitseseadusest tulenevate
veekaitsevoonditega.

Léhtudes maaparandusseadusest  tuleb eesvoolu kaitsevoondis tehtavate toode,
maaparandussisteemi maa-alale muu ehitise ehitamise ja heitvee immutamise, maaparandussisteemi
lisavee juhtimise ning maaparandussiisteemi maa-alal asuva kinnistu maakorraldustoimingu
(sealhulgas siht- v&i kasutusotstarbe muutmise) korral kisida vastavaks tegevuseks
Pdllumajandusameti kooskdlastus. Kohalikul omavalitusel on 8igus lahenduse toimimise kahtluse korral
nduda liigvee arajuhtimislahenduse projekti ja/vdi eksperthinnangut.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussisteemis ega tekitada muu
tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida
korras: need puhastada, visa eemaldada ja vajadusel stivendada.

Maaparandussisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida digusaktidest tulenevaid
ndudeid. Maaparandusstisteemide registrisse mittekuuluvate maaparandusrajatiste korral tuleb kinnistu
omanikul konsulteerida tegevuse osas vallaga ja/v6i Pdllumajandus- ja Toiduametiga.

6.5 Keskkonnatervis

6.5.1 Radoon

Radooni tekkimise aluseks on looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna sees tekkiv
gaasiline radoon vOib jouda maapinnale ja hoonete siseruumidesse. Maodnikord vOib kdrge
radoonisisaldusega olla ka pb6hjavesi ja looduslikud ehitusmaterjalid. Korget looduslikku
radoonisisaldust vdib leiduda peaaegu kdikjal Eestis, kuid peamiselt on radooniohtlik Pdhja-Eesti.
Radoon radioaktiivse ainena pdhjustab tervisehaireid ja soodustab haiguste teket (nt kopsuvéahk,
valgeveresus, luukoe hdrenemine).

Lahtuvalt standardist®? jaotatakse pinnaseShu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski tasemelt
madalaks (< 10 kBg/m?), normaalseks (10-50 kBg/m?), kdrgeks (50—250 kBg/m?) ja eriti kdrgeks (> 250
kBg/m3).

Kehtna valla radoonirisk on valdavalt normaalne (vt joonis 5), valla p6hjaosas Ingliste kila piirkonnas
leidub kdrge riskiga alasid (50—100 kBg/m?3). Samas tuleb tdhele panna, et ka normaalse radooniriskiga
aladel leiduda laiguti alasid, kus tegelik radoonisisaldus on kdrgem.

32 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks, 2017. Eesti Standard EVS 840:2017. Eesti Standardikeskus.
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Joonis 5. Radoonirisk Kehtna vallas (valjavote Eesti Geoloogiateenistuse radooni veebirakendusest)

Radooniohu valtimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ettevaatus- ja
ehituslikke meetmeid:

1. Piirkonnas on soovitatav ehitustegevusel arvestada piirkondliku radooniriskiga.

2. Korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata Ule p6randa konstruktsioon (sulgeda maja alt tulevate
torude ja juhtmete Umbrus jms).

3. Kui radoonisisalduse tase on korge voi eriti kdrge, tuleb kasutusele voétta radoonikindlad
lahendused — paigaldada hoone alla radooni kogumise torud vdi vimaldada vélis6hu juurdepaas
hoone alla; paigaldada ventilatsioonististeem, radoonikiled vms.

4. Radooniohutu keskkonna tagamiseks siseruumides tuleb jalgida EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*.

6.5.2 Mlra normtasemete kategooriad

ValisGhus leviva miira normtasemed on reguleeritud asjakohase digusaktiga®3, milles toodud ndudeid
tuleb taita planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel, samuti muratundlikel aladel olemasoleva
muraolukorra hindamisel. N6udeid ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdep&as ja kus ei ole
pusivat asustust, samuti tookeskkonnas, kus kehtivad to6tervishoidu ja té6ohutust késitlevad néuded.

33 Alates 1. veebruarist 2017. a reguleerib valiséhus leviva miira normtasemeid atmosfaariéhu kaitse
seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maarus nr 71 ,Véliséhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid®
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Eraldi normatiivid on kehtestatud liiklus- ja té6stusmurale. Té6stusmiira eespool nimetatud maaruse
tdhenduses on mira, mida pdhjustavad paiksed muraallikad. Liiklusmira on mira, mida pdhjustavad
regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning veesgidukite liiklus. Regulaarsest liiklusest pdhjustatud
mira normtasemete kehtestamisel on arvestatud keskmise liiklussagedusega aastaringselt voi
regulaarse liiklusega perioodi véltel. Tédstusmira normid on tGldjuhul rangemad kui vastavad liiklusmura
normvaartused, kuna tehnoseadmete mura spektraalseid omadusi (néiteks v8imalik tonaalne ja/voi
ebalhtlase tekkega mira) peetakse mdnevdrra hairivamaks kui tavaparast sdiduvahendite
muraspektrit.

Uldplaneeringuga méaaratakse miira normtasemete kategooriad (kooskdlas atmosfaariohu kaitse
seaduses toodud jaotusega34) vastavalt tldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele jargmiselt:

= | kategooria — puhke- ja virgestuse maa-alad (PV, v.a alad mis toimivad samaaegselt
kaitsehaljastusena toimimaks puhvrina mira, visuaalse ja mentaalse méju puhul),

= || kategooria — vaikeelamu maa-ala (EV), korterelamu maa-ala (EK), aianduse maa-ala
(AM), kalmistu maa-ala (K), haljasala ja parkmetsa maa-alad (HP) ehk rohealad (valja
arvatud rohealad, mis planeeritakse kaitsehaljastusena toimimaks puhvrina mira, visuaalse
ja mentaalse moju puhul), mira suhtes tundlikud Ghiskondlike hoonete (haridusasutused,
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused) alad (AA);

= |ll kategooria — segaotstarbega maa-alad (S), nt ari- ja elamumaa segafunktsioon, ndudeid
ei rakendata segahoonestusalal asuvate mura suhtes véhem tundlike objektide puhul;

= |V kategooria — uhiskondliku hoone (mura suhtes vahem tundlikud Uhiskondlikud hooned
ehk blrood, teenindus- ja ametiasutused jne) maa-ala (AA);

= V kategooria — &ri maa-ala (A), &ri- ja tootmise maa-ala (AT), tootmise maa-ala (T),
maetdostuse (TM) ja turbatbostuse maa-ala (TR), jaatmekaitluse maa-ala (0J),
tehnoehitise maa-ala (OT), ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
nduded, kuna neid ei loeta miratundlikeks aladeks (rakenduvad to6tervishoiu ja tédohutuse
nduded);

= VI kategooria — liikluse ja liiklust teenindava ehitise maa-ala (L), raudtee maa-ala (LR),
garaaZide maa-ala (LG), ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
nduded, kuna neid ei loeta muratundlikeks aladeks.

Lisaks vBib vélja tuua alad, mis ei ole otseselt atmosfaaridhukaitse seaduses toodud definitsioonide
alusel klassifitseeritavad (sisuliselt on nende alade puhul asjakohane rakendada V ja VI kategooria
aladega sarnast lahenemist, kuna toodud alade n&ol ei ole samuti tegemist suure muratundlikkusega
aladega):
= riigikaitse maa-ala (R) — ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016. a maéruse nr 71 nduded,
kuna neid ei loeta miratundlikeks aladeks;
= kaitsehaljastuse maa-ala (HK) — ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
nduded, kuna neid ei loeta muratundlikeks aladeks;
= pollumajandusmaa (MP) ja metsa (MM) maa-ala — ei rakendu keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 nduded, kuna neid ei loeta miratundlikeks aladeks.

Lisaks eespool kirjeldatud muiratundlike alade erinevatele kategooriatele kasutatakse planeeringutes ja
projekteerimisel jargmisi mira normtasemete liigitusi, mis kehtivad k&igi muratundlike alade
kategooriate (1...IV) kohta:
®= mira piirvdartus — suurim lubatud miratase, mille Uletamine po&hjustab olulist
keskkonnahéiringut ja mille Gletamisel tuleb rakendada mira vahendamise abindusid,

34 Erineva miratundlikkusega alade kategooriad (I-VI) on defineeritud atmosfaaridhu kaitse
seaduses, sh on mira normtasemed kehtestatud ainult I-1V kategooria alade kohta, kuna tootmise-
ning lilkluse maa-alasid ei loeta miratundlikeks
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" mura sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Planeeringust
huvitatud isik tagab, et mira sihtvaartust ei Uletata.

Olemasolevas olukorras mira normatiivsuse hindamisel, samuti uute Uksikhoonete projekteerimisel
olemasolevatel hoonestatud aladel, tuleb lahtuda piirvaartuse néuetest.

Mura sihtvaartuse ndude taitmine tuleb vastavalt kehtivatele Gigusaktidele3> votta eesmargiks valjaspool
tiheasustusala v6i kompaktse hoonestusega piirkonda seni hoonestamata aladele uute muratundlike
elamu- v8i puhkealade planeerimisel®®. Sihtvaértuse tagamine on oluline eelkdige hoonete
hoovipoolsetel Guealadel, laste manguvaljakutel ning puhkeotstarbega piirkondades.

Teede- ja tédnavate aarsete hoonete teepoolsel fassaadil on uldjuhul asjakohane lahtuda mira
piirvaartusest ning nii olemasolevate kui planeeritavate hoonete puhul rakendada ehituslikke meetmeid
(akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse t6stmine), mis tagavad
head tingimused hoonete siseruumides.

/ KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUTE
ELLUVIIMINE

Uldplaneeringuga ei muudeta varasemalt kehtestatud detailplaneeringuid, nende realiseerimine toimub
vastavalt kehtestatud lahendusele.

8 KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE
HINDAMISE TULEMUSTEGA ARVESTAMINE

Keskkonnam@ju strateegiline hindamine on teinud ettepanekuid planeeringu tépsustamiseks ja
taiendamiseks.

Jargnevalt on antud Ulevaade ettepanekutega arvestamise kohta. Arvestatud ettepanekud on viidud
planeeringulahendusse.

Kaesolevasse peattkki on koondatud KSH kaigus esitatud keskkonnameetmete soovitused.

= Valtimaks vo@imalikku pdhja- ja pinnavee reostusohtu teeb KSH ettepaneku lisada parklate
sademevee kaitlust puudutava tingimusena, et tootmisaladel Gle 10 parkimiskohaga ja elamu- ning
arialadel Gle 20 parkimiskohaga kfvakattega parklas tekkiva sademevee juhtimisel eesvoolu on
sademevee 8li- ja liivapliduris puhastamine kohustuslik.

Ettepanekuga arvestatakse.

= Uldplaneeringuga kavandatava maakasutusega ei ole oodata koguselise tarbe olulist suurenemist.
Juhul kui piirkonda lisandub vaga suure (lle 500 m3/66p) pGhjaveetarbega ettevétteid, tuleb neil [abi
viia p6hjaveevarude hindamine.

Ettepaneku aluseks on 8igusakt, mist6ttu digusakti nduet tingimusena planeeringus ei korrata.

35 Atmosfaaridhu kaitse seadus ja keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a m&arus nr 71 ,Valisdhus
leviva mira normtasemed ja miurataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid”

36 Kuna ,uue planeeringuga ala“ definitsioon on praktikas jatnud erinevaid télgendamise vdimalusi, ei
ole uldplaneeringu tdpsusastmes Uheselt vBimalik fikseerida ja eristada piirkondi, kus tuleks
rakendada piivaartust voi sihtvaartust. Antud kisimust tuleb vaadata asukohapdhiselt tApsemate
planeeringute (nt detailplaneeringute koostamisel) vdi projektide menetlemisel.
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Maaparandussiisteemidega alade arendamisel on vajalik P&llumajandusameti koosk®&lastus ning
kohalik omavalitus peaks lahenduse toimimise kahtluse korral ndudma liigvee arajuhtimislahenduse
projekti ja/vdi eksperthinnangut.

Ettepanekuga arvestatakse.

Juhul kui Gldplaneeringuga soovitakse kavandada supluskohtasid, siis tuleb arvestada, et neile
kehtivad 03.10.2019. a sotsiaalministri maaruse nr 6337 nduded. Maaruse 63 ndudeid kohaldatakse
kéikidele supluskohtadele, kus kaib ujumas suur hulk inimesi ning milles suplemist ei ole alaliselt
keelatud vdi mille suhtes ei ole antud alalist soovitust mitte supelda. M&&ruse kohaldumise
konkreetsele supluskohale otsustab Terviseamet.

Ettepanekuga arvestatakse osaliselt: Uldplaneering toob vélja olemasolevad supluskohad,
tédiendavaid supluskohti ei kavandata. Kuna digusaktid vBivad muutuda, ei viidata planeeringus
konkreetsele maarusele, vaid lisatakse Uldistatult, et suplusvee kvaliteet peab vastama digusaktides
toodud nduetele.

Uldplaneeringus maéaratud avaliku huviga metsaalade metsamaadel tuleb lisaks avalikule huvile nii
Kaerapere aleviku kui Jarvakandi alevi avaliku huviga metsaaladel tulevikus oodata ka infrastruktuuri
elementide mojusid vdhendavat kaitsehaljastuse funktsiooni.

Seletuskirjas on kajastatud metsaalade rolli taristum&jude leevendamisel, avaliku huviga metsade
alale tdiendavat kaitsehaljastuse juhtotstarvet ei maarata.

= Karjaéaride puhul, mille korrastussuund on veekogu on vdimalik omavalitsusel tulevikus kavandada
alade kasutuselevdttu puhkealadena/supluskohtadena. Oluline on selle saavutamiseks koostd6
kaevandusettevotte ja Keskkonnaametiga saavutamaks soovitud korrastusviisi.

Ettepanekuga arvestatakse.

= Uldplaneering naeb ette eraldi juhtotstarvet jaatmekaitluse maa-ala. Jaatmekaitluse maa-ala on
jaatmete kaitlemise ja ladustamise ehitise ning loomsete jaatmete kaitluse ehitise maa-ala. Reaalselt
toimub jaatmete kaitlemine ka mitmetes tootmisettevdtetes (toormena vdetakse ringlusse
vanaklaasi, vanametalli jms) ning kdigis maetddstusettevitetes. Kdik ettevdtted, kes tegelevad
jaatmete kaitlemisega on jaatmekaitlusettevotted ja nende tegevuskoht jaatmeseaduse alusel
jaatmekaitluskoht. Sellest lahtuvalt teeb KSH ettepaneku kaaluda Uldplaneeringusse selgituse
lisamist, et jaatmekaitlus (sh jaatmekaitluskoha rajamine) on lubatud ka &ri- ja tootmise, tootmise,
tehnoehitise ja maetddstuse juhtotstarvetega aladel.

Ettepanekuga arvestatakse.

= LBhnahdiringu véltimiseks ei ole soovitav farmide lahedusse elamualade ega teiste tundlike objektide
kavandamine. Eesti Gigusaktides puudub pdllumajandusettevdtetele vBi sGnnikuhoidlatele otsene
kuja nBue, kuid soovituslikuks vahemaaks tundlikute aladega on sigalatel sénnikuhoidlast 500 m ja
veiselautadel 300 m38,

Ettepanekuga arvestatakse.

= Murakategooriate kasitlus on soovitav Uheselt arusaadavana Uhildada planeeringuga méaéaratavate
juhtotstarvetega. Selleks, et véltida edasisel planeerimisel, projekteerimisel, tegevuslubade
véljastamisel ja sellega kaasneval murahinnangute koostamisel segadust, millistele juhtotstarvetele
kohaldub vastav mira normtaseme kategooria, tuleks k&ik mdaéaratavad juhtotstarbed liigitada
mirakategooriate vahel.

Ettepanekuga arvestatakse: juhtotstarbed liigitatakse murakategooriate alla, samas tapsustatakse
vajadusel otstarvete jaotust ja erisusi vOrreldes KSH aruandes tooduga.

87 https://www.riigiteataja.ee/akt/108102019004
38 AS Maves. 2005. Sénniku keskkonda saastev hoidmine ja kaitlemine.



68

Kehtna valla tldplaneering

Aladel, kus tootmisala juhtotstarbega ala vdi liikluse ala (sh planeeritav raudtee ala) kilgneb
eskiislahendusel puhke- ja virgestusalaga v6i haljasala ja parkmetsa maa-alaga, on asjakohane
madrata puhke- ja virgestusala v6i haljasala osaliselt kaitsehaljastuse maa-alaks.

Ettepaneku aluseks on vajadus saavutada mirakategooriatele vastav olukord puhkeotstarbelistel
rohealadel kui need piirnevad tootmise vO&i taristutega. Kaitsehaljastust ei maarata, kuid
mirakategooriate maaramise juures (ptk 6.5.2) tapsustatakse, et miranormide rakendamisel PV ja
HP juhtotstarbega aladel on erandid.

Maanteede aéarsetele aladele uusi elamualasid kavandades tuleb séilitada tee ja elamuala vaheline
piisav puhvervéond vdi kavandada miratbke. Puhvervoondi tépne ulatus peaks selguma
murahinnangu alusel.

Ettepanekuga arvestatakse.

UP kohaselt planeeritakse Kaerepere alevikku ohtliku ettevétte (Airok OU Valtu talu viljakuivati
vedelgaasipaigaldis) ohualasse kompaktse hoonestusega vaikeelamu maa-ala. Kaerepere alevikku
vaikeelamu maa-ala edasisel planeerimisel tuleb kasitleda ohtliku ettevétte vBimalikku mdju ja riske
(st selgitada valja, milline oht kaasneb dnnetuse puhul).

Ettepanekuga arvestatakse osaliselt: kuna viljakuivati vedelgaasipaigaldiste asukohad vdivad
muutuda, lisatakse seletuskirja, et elamuid ei kavandata ohtliku ettevftte ohualasse, kuid lahtuda
tuleb elamute kavandamise aegsetest ohtlike ettevdtete asukohtadest.

KSH teeb ettepaneku koridoride osas lisada, et metsamaastikul peab sailitama looduslikus seisundis
koridor miinimumlaiuses 100 m ja avamaastikul véhemalt 200 m. Véiksemad rohekoridorid ei ole
loomade liilkumise seisukohalt kdigile liikidele sobilikud.

Ettepanekuga arvestatakse osaliselt, satestades looduslikus seisundis koridori miinimumlaiuseks
100 m nii metsamaal kui avamaastikul.

Tuuleenergia arengualade edasisel planeerimisel ja mdjude hindamisel tuleb arvestada
jargnevat:

Kehtna vallas esineb must-toonekure pesitsusalasid. Must-toonekurg on vaga haruldane linnuliik,
kelle Uheks ohuteguriks on tuulepargid. Kui tuuleparke kavandatakse metsamassiivi lahedale (kuni
20 km pesapaigast), kus on teada must-toonekure elupaik, on vaja enne tuuleparkide ehitamist
selgitada vélja must-toonekure elupaigakasutus nendel aladel ja mitte kavandada tuuleparke must-
toonekure toitumis-, puhke- ega pesitsusaladele ning nende vahele®.

Ettepanekuga arvestatakse.

Must-toonekure kaitse seisukohalt on selgelt ebasobiv Koogiste kulas paiknev esialgne tuuleenergia
potentsiaalne arenguala, mis jaab lAhemale kui 1 km must-toonekure pesitsuskohast (ala kantud
EELIS-esse eeldatavalt parast alade eelvalikut). KSH teeb ettepaneku vastav ala eelvalikust
eemaldada.

Ettepanekuga arvestatakse.

Arvestades metsise elupaigakasutuse kohta teadaolevat uuemat informatsiooni ning liigi tundlikust
hairingutele, siis teeb KSH ettepaneku suurendada metsise pusielupaikade ja valjaspool
kaitstavaid alasid paiknevate metsise registreeritud leiukohti tmbritsevat puhvrit 1 km-ni.
Puhvri suurendamisel on vélistatud otsesed m&jud metsise elupaikadele.

Ettepanekuga arvestatakse.

39 Must-toonekure (Ciconia nigra) kaitse tegevuskava. Kinnitatud Keskkonnaameti peadirektori
14.02.2018 kaskkirjaga nr 1-1/18/105.
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Tuuleenergia potentsiaalsete arengualade edasisel mdjude hindamisel tuleb pddrata tahelepanu
vBimalikele kaudsetele mdjudele metsise elupaikadele. Eeskatt tuleb selgitada valla edelaosasse
jadvate alade puhul v8imalik metsiste elupaikade vaheline liikumine (valla edelaosa potentsiaalsed
tuuleenergia arengualad paiknevad teadaolevate metsise elupaikade vahel) ja sellega seonduvad
vdimalikud méjud. Samuti on antud alade puhul tdenéoline, et alad ise vdivad olla metsise (ja seega
metsisega sama elupaigaeelistust omavate) jaoks elupaigana vaartuslikud.

Ettepanekuga arvestatakse.

Linnustikule m&ju hindamisel tuleb arvestada nii mdju elupaikadele kui ka randeteedele (nii
toitumisréanded, kui ka kevad- ja stgisranded).

Tingimus on Uldistatult seletuskirjas esitatud, ettepaneku alusel tapsustatakse réndeliike.

Tapsustada uuringuga vastava ala olulisust nahkhiirte elu- ja toitumisalana ning hinnata véimalikke
mdjusid ja leevendusmeetmeid sellest tulenevalt.

Tingimus on Uldistatult seletuskirjas esitatud, ettepaneku alusel lisatakse nahkhiirte elualadele mdju
hindamise vajadust.

M&jude hindamisel tuleb tdhelepanu poddrata lisaks kaitsealustele liikidele ja aladele ka mdjule
Okosuisteemidele ja bioloogilisele mitmekesisusele laiemalt.

MGju arvestamise vajadus Okosusteemidele on seletuskirjas juba kajastatud. Ettepaneku pdhjal
lisatakse mdjuhindamise vajadus bioloogilisele mitmekesisusele.

Md&ju rohevorgustikule vajab hindamist iga konkreetse tuulepargi arenduse mdéjude hindamise
kaigus. Vastja kila lahistel paikneva tuuleenergia arenguala ja rohevorgustiku koridori kattumisala
tekitavad konfliktkoha. Antud rohekoridor on oluline kuna see Uletab Rail Balticu trassikoridori. Antud
piirkonda on kavandamisel loomade labip&as raudteest. Seega on vaga oluline séilitada 6kodukti
piirkonnas ala v8imalikult suur looduslikus. Tuulepargi rajamine 6koduktile suunava rohekoridori
alale halvendaks selgelt 6kodukti toimimist. KSH teeb seega ettepaneku antud koridori alale
tuuleenergia arenguala kavandamisest loobuda.

Ettepanekuga arvestatakse osaliselt: mGju hindamise vajadus rohevdrgule on seletuskirjas vélja
toodud. Vastja-Karpla kiila piirkonna rohekoridoris asuv tuuleala eemaldatakse.

Tuulegeneraatorite  ja nendega  seotud infrastruktuuri paigutamisel vaartuslikele
pdllumajandusmaadele tuleb tuuliku ja sellega seotud infrastruktuuri asukoha valikul arvestada
vaartuslike pdllumajandusmaade paiknemist ning neid v8imalikult vahesel maéaral killustada. Kui
tuulegeneraatori v8i sellega seotud infrastruktuuri rajamine vaartuslikule péllumajandusmaale on
véltimatu, siis rajada need viisil, mis pdllumassiivi kasutust vimalikult véhe kahjustaks.

Ettepanekuga arvestatakse.

Tuulegeneraatorite paigutamisel metsaaladele tuleb sdilitada metsa vaariselupaigad koos nende
valgus- ja veereZiimi sailitamise jaoks vajalike puhveraladega. Konkreetse tuulepargi planeerimisel
tuleb hinnata tegevuse mGju metsakooslustele nii ©6koloogilises, susinikuringe kui ka
metsamajanduslikus vaates.

Ettepanekuga arvestatakse.

Teostada tuleb muira arvutuslik hindamine, milles arvestatakse tuulikute paiknemist ja nende
reaalselt esineda vdivaid miraemissioone. Hinnata tuleb ka madalsagedusliku mira méju vastavalt
uusimale teaduskirjandusele.

Mura modelleerimise vajadus on seletuskirjas vélja toodud. Ettepaneku p&hjal tépsustatakse
tingimuse sdnastust.

Teostada tuleb varjutuse modelleerimine, mis arvestab kavandatavate tuulikute asukohta ja
mddtmeid ning tagatud peab olema elamualadel soovituslike varjutuse kestvuse vaartuste jargimine.
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Varjutuse modelleerimise vajadus on seletuskirjas vélja toodud. Ettepaneku p&hjal tpsustatakse
tingimuse sOnastust. Soovituslike varjutuse kestvuse vaartusi planeeringuga kohustuslikuks ei
maarata.

= Tahelepanu tuleb poddrata mojule maastikupildile, eeskatt vaartuslikele maastikele ja ilusatele
teeldikudele. Vajalik on koostada nahtavusanalliis ning foto (vdi video) montaazid olulistest
vaatepunktidest.

Seletuskiri sisaldab tingimust arvestada visuaalse mdjuga ja sh mdju vaartuslikele maastikele ning
fotomontaazi vms illustreeriva materjali néuet. Tingimuse sfnastust tapsustatakse ettepaneku
pGhjal.

®= Tuulepargi alajaamast 6 km raadiuses esineb elektri otseihenduse ehk nn otseliini rajamise
vBimalus. Sellest lahtuvalt tuleks tuuleenergia arengualade valikul ja nende edasisel arendamisel
lahtuda asjaolust, et eelisarendada oleks sobilik alasid, mis jAdvad olemasolevate ja perspektiivsete
ari- ja tootmismaade lahedusse.

Ettepanekuga ei arvestata, kuna KSH ettepanekutega arvestamise tulemusel on tuulealade arv ja
suurus vdhenenud, mistbttu ei seata tuuleenergeetikaks sobivate alade kasutuselevotul prioriteete.

9 ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Uldplaneeringu elluviimine toimub valdavalt |4bi kohaliku omavalitsuse eelarve ning vdimaliku
koosfinantseerimise. Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele ja
projekteerimistingimuste andmisele.

Teede parendamine ja arendustegevus (tolmuvabade katete ehitus, riigiteede remont ja ehitus) toimub
vastavalt kehtivale teehoiukavale. Liiklusohtlike kohtade likvideerimine toimub vastavalt
liklusohutuseprogrammi pdhimotetele ja elluviimiskavale.

Maakonnaplaneeringu muutmine

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek maakonnaplaneeringu muutmiseks:
planeeringuga on vahendatud Palukillu—-Kadva vaartusliku maastiku piire ulatuses, mida loetakse
maakonnaplaneeringu muutmiseks. Kuna Palukila-Kadva vaartusliku maastiku hulka on algselt
haaratud ulatuslikud asustuseta (sh kaitse alused) loodusmaastikud, on UP raames leitud, et piirkonnad
ei vaja kahekordset regulatsiooni. Palukiila—Kéadva vaartusliku maastiku uus piir on kantud
maakasutuskaardile, maastikuvaartused on jargmised:

= PALUKULA - KADVA (osaliselt kohaliku tihtsusega). Palukiila Hiieméagi on Loode-Eesti kérgeim tipp —
106 m. Hiiemée kdrval paiknevad veel mitmed ligi 100 meetrini kiiindivad kiinkad. Hilemé&elt p6hja mineva
tee dares Keava ja Loosalu soode vahel paiknevad ilusad heinamaad.

Ettepanekud Muinsuskaitseametile

Uldplaneering teeb ettepaneku Muinsuskaitseametile lisada jargnevad objektid XX sajandi
arhitektuuriparandi objektide nimekirja:

" Jarvakandi alevis Rahutn 2 ja4. Rahutn 2ja4
" Keava alevikus Keava tee 9, 11 ja 12

Samuti on otstarbekas korrigeerida XX sajandi arhitektuuripdranidobjektide registris kannet ,644
Jarvakandi asula“ ja siduda kanne asula asemele konkreetsete hoonetega (nt Uldplaneeringus on
vaartustatud kandes toodud Rahu tn elamuid).
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LISAD

Lisa 1. Keskkonnam®ju strateegilise hindamise (KSH) aruanne

KSH aruande eelndu on esitatud eraldi dokumendina.

Lisa 2. Kehtna valla miljd6alade analtis

Anallis on esitatud eraldi dokumendina.
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