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1 VANALINNA MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Hoonestuse
eriparased
jooned:

Tingimused:

Vestervalli, Koidula ja Viru tdnavatega piiratud kvartalite 1950.
aastatel rajatud korterelamud. Lisaks on alasse haaratud Vestervalli
tanava idakuljel paiknev hilisem tUUpprojekti 1-317 jargi rajatud
korterelamute grupp koos hoonega aadressil Vestervalli tn 8 ning
hooned aadressil Koidula tn 7 ja 8.

Perimetraalselt tdnavate dares paiknevad, kaldkatuse ja krohvitud
fassaadiga valdavalt 1950. aastatel rajatud 3-korruselised
korterelamud (arhitektuur ldhedane ennesdjaaegsele 1930ndate |l
poole esindustraditsionalistlikule laadile). Vahesel maaral esineb alal
ka samuti perimetraalselt paigutatud 1960. aastatel tUlpprojekti 1-
317 jargi rajatud hooneid (arhitektuur lahtub paljuski 1930. aastate
funktsionalismist), mis nii viimistluselt kui planeeringuliselt varasema
hoonestusega kvartaleid sobivalt toetavad. 1950. aastatel rajatud
hoonetel on sissepadsude kohale reljeefselt kirjutatud ehitamise
aasta. Lisaks paikneb alal ka 4 enne 1940. aastat rajatud hoonet, mis
sobituvad ala Uldise miljodga ning rikastavad seda. Omapaérane ja
linnaehituse ajaloo seisukohalt Narvas ainulaadne on Viru 18 krundi
hoonestus ja hooviala, kus 1950. aastate lasteaia hoonele on lisatud
kunagist tanavajoont ja samal kohal asunud hoonete mahtusid
markeeriv  nlUdisaegse arhitektuurikeelega juurdeehitis ning
hoovialal on markeeritud kunagiste hoonete asukohad ning
tdnavajooned.

1. Séailitada hoonete flUsiline substants, mahud, fassaadijaotus ja
olemasoleval kd&rgusel radstajoon. Katusekorruse (pddningu) voib
vdlja ehitada olemasolevas mahus. Katuseakende v&i vintskappide
valjaehitamise vdimalus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi,
arhitektuurselt sobivate vintskappide lisamine on uldjuhul lubatav
ainult hoovi poole, mis arvestavad hoone Uldiste proportsioonide ning
naaberhoonetega. Katuseaknaid  saab  paigaldada  nende
arhitektuurse sobivuse korral, nende paigaldamise v&imalikkus
otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi.

2. Sdilitada vdi vajadusel taastada hoonete algupéarane arhitektuurne
valisilme lahtudes sailinud alguparastest detailidest, arhiiviandmetest,
sama arhitekti ning ajastu analoogidest. Sailitada vG&i vajadusel
taastada fassaadi algne krohvitlilip, raastalahendus, fassaadi
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dekoratiivsed detailid, alguparased valisuksed, varikatused, akende
profileeritud krohvraamistus jms detailid. Detailide asendamise
vajaduse korral tuleb need teha samast materjalist, samade mddtude
ja profiilidega. Puuduvad detailid taastada sobivate algupéraste
analoogide eeskujul koopiatena.

3. Hoonete sisemist plaanilahendust vdib muuta, kui see ei mdjuta
konstruktsioonide kandevdimet ja stabiilsust ning ei moonuta hoone
valisiimet.

4. Avatdited on lubatud hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse,
profiilide ja avanemissuundadega. Alguparased avatdited on soovitav
vBimalusel restaureerida. Olemasolevad sobimatust materjalist
(plastik, metall) ning sobimatu valisilmega aknad ja valisuksed tuleb
dldjuhul  kavandada perspektiivis asendatavaks arhitektuurselt
sobivate algupdraste materjalidega ja kujundusega avatdidete vastu.
Sdilitada avatdidete hoonele iseloomulik kaugus fassaadipinnast, v.a
juhtudel, kus mahuline soojustamine on lubatud (vt punkti 5).

5. Hoonete fassaade on lubatud mahuliselt soojustada maksimaalselt
100 mm soojustuskihiga, kuid eelistatult kasutada termokrohvi ja -
varvi. Hoonete mahulisel soojustamisel peab sdilima sokli,
radstakarniisi ja teiste arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus.
Dekoorielemendid, mis tuleb mahulisel soojustamisel demonteerida,
tuleb koopiatena originaali eeskujul fassaadil taastada.

6. Hoonete katusekattematerjalina on lubatud vastavalt hoone
arhitektuursele lahendusele kas valtsplekk vdi asbestivaba
tsementkiudplaat. Originaalsed korstnapitsid sailitada ja viimistleda
vastavalt algsele lahendusele. Uute korstnapitside kavandamisel
lahtuda hoone arhitektuursest ilmest vottes eeskujuks algsete
korstnapitside kuju ja proportsioonid.

7. Hoonete varvilahendusel kasutada traditsioonilisi varvittidpe. Tooni
valikul eelistada hoone rajamise ajastule iseloomulikke varvitoone.
Terrasiitkrohviga majade varvimine ei ole lubatud, krohviparanduste
vOi soojustamise puhul uue terrasiitkrohvi tegemise korral tuleb
kasutada traditsioonilist analoogset materjali ja toovotteid.

8. Tehnoseadmeid (naiteks Ohksoojuspumbad, satelliitantennid,
turbotorud) ei ole fassaadile Uldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vGimalikkuse Ule otsustatakse I|dhtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, fassaadi kujundusest ja asukohast
linnaruumis eraldi.



Uksikobjektid:

9. Pdikesepaneele ei ole katusele Gldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vdimalikkuse Ule otsustatakse Iahtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, katuse kujust ja asukohast linnaruumis
eraldi.

10. Reklaamsildid, nimetahvlid ja muu infograafika ei tohi oma kuju,
varvi ja asetusega rikkuda tdnava voi hoone ilmet, eelkdige ei tohi
need katta vdi visuaalselt rikkuda hoone dekoorielemente.

11. Hoonetele juurdeehitise  kavandamisel eelistada nn
kontrastiprintsiipi, kus juurdeehitatav maht eristub ajaloolisest
hoonest, samas peab see nii mahult, proportsioonidelt kui
materjalikasutuselt  sobituma ajaloolise  hoonega. Ajaloolist
arhitektuuri matkivaid juurdeehitisi ei ole lubatud rajada.

12. Alale uue hoone kavandamisel lahtuda ajalooliselt valjakujunenud
tdnavaruumist ning ajalooliste hoonete paiknemisest linnaruumis.

13. Utilitaarsete vdi vahevaartuslike hoonete (naiteks kdikvéimalikud
abihooned, garaazid) lammutamine on lubatud. Nende
Umberehitamisel v&i rekonstrueerimisel |ahtuda alal valja kujunenud
arhitektuurilisest  ilmest ja  viimistlusmaterjalidest. = Nende
viimistlemine imiteerivate materjalidega (nditeks profiilpleki
kasutamine fassaadil) ei ole lubatud. Abihoonete avatdited tuleb
nende remontimisel v8i asendamisel lahendada terviklikult kasutades
selleks algset materjali ja vOttes eeskujuks algse kujunduse.

14. Alal paiknevad originaalsed ja/vdi piirkonna valjaehitamise
ajastule iseloomulikud vaartuslikud vaikevormid ja linnamddbel
sdilitada ja vajadusel korrastada.

Koidula 8 ja Vestervalli 2A tingimused on esitatud Lisas 2.

2 TALLINNA MNT MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Tallinna mnt ja Energia tn dares asuvad tllpprojekti 1-317 jargi 1960.
aastatel rajatud hooned koos samast perioodist parit tilplahenduse
alusel rajatud kauplustega ning erilahenduse alusel rajatud
postmodernistliku tornelamuga.
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Hoonestuse
eriparased
jooned:

Tingimused:

Hooned on paigutatud mdlemale poole Tallinna mnt paiknedes
teineteisega vastakuti. Hooned on paigutatud nn vabaplaneeringu
alusel, kus need ei paikne tanava aares perimetraalselt, vaid antud
juhul otsakuti tdnava poole, kusjuures pdhjapoolne majade rivi on
tanava suhtes ka vaikese nurga all. Sellisel kujul illustreerib antud
planeeringuline lahendus toona uute kvartalite rajamisel levinud nn
parklinna ideed ning arvestades toona vaga levinud tulpprojekti
massilist kasutamist, on tegu hea naitega ajastule iseloomulikest
linnaehituslikest puudlustest ning arusaamast uuest inimsdbralikust
linnalisest elukeskkonnast. Perioodile iseloomulikult on hooned
mirarikkast tdnavast eraldatud mitmerealiste avarate alleede ja laiade
kdnniteedega. Lisaks on ala idaservas perimetraalselt Energia tanava
aares paiknevat kaks teeninduspindadega sama seeria elamut, mida
flankeerivad modlemal pool Tallinna mnt &ares kaks ajastule
iseloomulikku tidpset kauplusehoonet, moodustades linna Uhel
tuiksoonel asuva ajastule iseloomuliku ari- ja
kaubanduskeskuse. Energia tanava p&hjapoolse osa |18petab Tallinna
mnt poolt vaadatuna tanavasihi I16pus kdrguv teeninduspindadega
tornelamu.

1. Sdilitada hoonete flusiline substants, mahud, fassaadijaotus ja
olemasoleval kdrgusel radsta- ja katuse harjajoon.

2. Sailitada voi vajadusel taastada hoonete algupdrane arhitektuurne
valisilme. Sdilitada vG&i vajadusel taastada algne r&astalahendus,
valisuksed ja varikatused.

3. Hoonete sisemist plaanilahendust vdib muuta, kui see ei mdjuta
konstruktsioonide kandevdimet ja stabiilsust ning ei moonuta hoone
valisilmet.

4. Avataited on lubatud hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse,
profiilide ja avanemissuundadega. Alguparased avatdited on soovitav
vBimalusel restaureerida. Olemasolevad sobimatu jaotusega aknad ja
valisilmega valisuksed tuleb dldjuhul  perspektiivis asendada
arhitektuurselt sobivate (soovitavalt ka algupdraste materjalidega)
jaotusega avatdidete vastu.

5. Hoonete fassaade on lubatud mahuliselt soojustada maksimaalselt
150 mm soojustuskihiga, soovitavalt vdib kasutada ka termokrohvi ja -
varvi. Hoonete mahulisel soojustamisel peab sailima sokli,
radstakarniisi ja teiste arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus.
Hoonetel, millel on erinevat varvi tellisest teostatud



dekoratiivkujundus, taastada see oma algses asukohas ja mddtudes
soojustusele kantud krohvikihi peal.

6. Hoonete katusekattematerjalina on lubatud vastavalt hoone
arhitektuursele lahendusele kas valtsplekk vdi asbestivaba
tsementkiudplaat, Energia 2A, Tallinna mnt 12 ja 16 puhul rullmaterjal.
Sdilitada korstnapitside maht, proportsioonid ja asukohad vastavalt
algsele lahendusele.

7. Hoonete varvilahendusel kasutada  traditsioonilisi  ja
naaberhoonetega kokku sobituvaud varvititpe- ja toone.

8. Tehnoseadmeid (naiteks G&hksoojuspumbad, satelliitantennid,
turbotorud) ei ole fassaadile Uldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vdimalikkuse Ule otsustatakse l|ahtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, fassaadi kujundusest ja asukohast
linnaruumis eraldi.

9. Paikesepaneele ei ole katusele Uldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vdimalikkuse Ule otsustatakse Iahtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, katuse kujust ja asukohast linnaruumis
eraldi.

10. Reklaamsildid, nimetahvlid ja muu infograafika ei tohi oma kuju,
varvi ja asetusega rikkuda tanava véi hoone ilmet.

11. Alal paiknevad originaalsed ja/vGi piirkonna véljaehitamise ajastule
iseloomulikud vaartuslikud vadikevormid ja linnamoobel sadilitada ja
vajadusel korrastada.

12. Sailitada Energia 1 ja 2 ees olevad tdnava poolt paekiviga
viimistletud mudriga piiratud platvormid koos paekivist viimistusega
muUriga, trepistikega ja nende pealse haljasribaga.

13. Séilitada Energia 1 ja 2 teeninduspindade vaateaknad oma algses
suuruses ja tegumoes. Akende kinni voi vaiksemaks ehitamine ei ole
lubatud. Vaateakende kohal olevad varikatused sailitada ja nende
korrastamisel viia need kujunduslikult ka materjalikasitluselt
vBimalikult palju algsele lahendusele sarnaseks.
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3 RAKVERE TN MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Hoonestuse
eriparased
jooned:

Tingimused:

Rakvere tn 20, 20a, 20b, 20c 1980. aastate Il poolel ehitatud
elamukvartal. Postmodernistlikud eriprojekti alusel kavandatud
korterelamud paiknevad kvartalis perimetraalselt moodustades
hoonete vahele sisehoovi.

Postmodernismi ajastule iseloomulikult on siin  mitmekesisuse
saavutamiseks valditud tUlpprojekte ja kasutatud erilahendusi.
Fassaade ilmestavad erinevad dekoorid ja muud mahulised
elemendid.

1. Sdilitada hoonete fldsiline substants, mahud, fassaadijaotus ja
olemasoleval  kdrgusel katuseparapetid. Hoonete k&rgemaks
ehitamine ei ole lubatud.

2. Sailitada v0i vajadusel taastada hoonete algupdrane arhitektuurne
valisilme  lahtudes  sdilinud  algupédrastest  lahendusest  ja
arhiiviandmetest.  Sailitada v&i vajadusel taastada fassaadi
dekoorielemendid. Elementide asendamise vajaduse korral tuleb need
viimistleda sama materjali, kavandada samade md&d&tude ja
proportsioonidega.

3. Hoonete sisemist plaanilahendust vdib muuta, kui see ei mdjuta
konstruktsioonide kandevGimet ja stabiilsust ning ei moonuta hoone
valisilmet.

4. Avataited on lubatud hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse,
profiilide ja avanemissuundadega. Olemasolevad sobimatu jaotuse
ning sobimatu valisilmega aknad ja valisuksed tuleb dldjuhul
kavandada perspektiivis asendatavaks arhitektuurselt sobiva
kujunduse ja jaotusega avataidete vastu.

5. Hoone fassaade on lubatud soojustada maksimaalselt 150 mm
soojustuskihiga, kuid eelistatult kasutada termokrohvi ja -varvi.
Hoonete mahulisel soojustamisel peab séilima sokli ja dekoratiivsete
detailide iseloomulik eenduvus ja proportsioonid. Dekoorielemendid,
mis tuleb mahulisel soojustamisel demonteerida, tuleb koopiatena
originaali eeskujul fassaadil taastada.

6. Viilkatuse ehitamine hoonetele ei ole lubatud.

7. Hoonete varvilahendusel kasutada traditsioonilisi varvititpe. Tooni
valikul eelistada hoone rajamise ajastule iseloomulikke varvitoone.



8. Tehnoseadmeid (nditeks 0&hksoojuspumbad, satelliitantennid,
turbotorud) ei ole fassaadile Uldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vd&imalikkuse Ule otsustatakse ldhtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, fassaadi kujundusest ja asukohast
linnaruumis eraldi.

9. Pdikesepaneelide paigaldamine hoonete katustele on lubatud.

10. Reklaamsildid, nimetahvlid ja muu infograafika ei tohi oma kuju,
varvi ja asetusega rikkuda tanava, sisehoovi vGi hoonete ilmet,
eelkdige ei tohi need katta vOi visuaalselt rikkuda hoone
dekoorielemente.

11. Alale voi selle ldahedusse uue hoone kavandamisel ldhtuda
ajalooliselt valjakujunenud linnaehituslikust situatsioonist ning
ajalooliste hoonete paiknemisest linnaruumis.

12. Alal paiknevad originaalsed ja/véi piirkonna véljaehitamise ajastule
iseloomulikud vaartuslikud vdikevormid ja linnamoobel siilitada ja
vajadusel korrastada.

4 KESKLINNA MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Hoonestuse
eriparased
jooned:

Kesklinna miljoovaartuslik ala hélmab peamiselt 1940. aastate |l
poolel ja 1950. aastatel rajatud terviklikke hoonetekomplekse Tallinna
mnt, Kerese tn ja Energia tn vahelisel alal, Peetri platsil ja selle
Umbruses ning Puskini tn I6dunapoolses osas. Lisaks on alal mitmeid
enne 1940. aastat rajatud hooneid ning linna Uks kesksemaid
visuaalseid maamarke veetorn-elamu (Puskini tn 20). Lisaks on alal
sdilinud 2 kunagise Peetri eeslinna enne 1940. aastat rajatud
puumaja, mille sarnaseid on Narvas lisaks neile veel vaid tksikud (vt
ka Juhkentali miljoovaartuslik hoonestusala).

Tegu on Il maailmasdjas pea tervikuna havinud kesklinna alale rajatud
uue sOjajargse hoonestusega, mis vastavalt rajamisaegsele
stalinistlikule perioodile on réhutatult esinduslik ning omab mitmeid
suurlinlikke jooni. Suur osa hoonetest on rajatud eriprojektide alusel,
mis teeb sellest piirkonnast mitmekesise ja esindusliku ilmega
linnaruumi. Tallinna mnt alguse ja Kerese tdnava hoonestus on rajatud
poststalinistlikul perioodil tlUpprojektide alusel, mis teeb sellest
tervikliku ja linnaruumis eraldi kihistusena hoomatava ruumi. Ala
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10

Tingimused:

ilmestavad ajastule iseloomulikud alleed ja mitu hoonestusega hasti
kokku sobivat ajaloolist parki.

1. Sailitada hoonete fiisiline substants, mahud, fassaadijaotus ja
olemasoleval kdrgusel radstajoon. Katusekorruse (pooningu) vdib
vdlja ehitada olemasolevas mahus. Erandkorras on lubatud
katuseharja tdstmine, mille vdimalikkuse ja ulatuse Ule otsustatakse
hoone arhitektuursest lahendusest, olemasolevast katusekaldest ja
kdrvalseisvatest hoonetest lahtuvalt. Katuseakende v&i vintskappide
valjaehitamise vdimalus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi,
arhitektuurselt sobivate vintskappide lisamine on Uldjuhul lubatav
ainult hoovi poole, mis arvestavad hoone Uldiste proportsioonide ning
naaberhoonetega.  Katuseaknaid saab  paigaldada  nende
arhitektuurse sobivuse korral, nende paigaldamise vdimalikkus
otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi.

2. Sailitada v0i vajadusel taastada hoonete alguparane arhitektuurne
valisilme ldhtudes sdilinud alguparastest detailidest,
arhiiviandmetest, sama arhitekti ning ajastu analoogidest. Sailitada
vOi vajadusel taastada fassaadi algne krohvitllp, raastalahendus,
fassaadi dekoratiivsed detailid, alguparased valisuksed, varikatused,
rddud ja rédupiirded, akende profileeritud krohvraamistus jms
detailid. Detailide asendamise vajaduse korral tuleb need teha samast
materjalist, samade md&dtude ja profiilidega. Puuduvad detailid
taastada sobivate algupéraste analoogide eeskujul koopiatena.

3. Hoonete sisemist plaanilahendust v8ib muuta, kui see ei m&juta
konstruktsioonide kandevdimet ja stabiilsust ning ei moonuta hoone
valisilmet.

4. Avatdited on lubatud hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse,
profiilide ja avanemissuundadega. Alguparased avataited on soovitav
vOimalusel restaureerida. Olemasolevad sobimatust materjalist
(plastik, metall) ning sobimatu valisiimega aknad ja valisuksed tuleb
aldjuhul  kavandada perspektiivis asendatavaks arhitektuurselt
sobivate algupédraste materjalidega ja kujundusega avataidete vastu.
Sailitada avataidete hoonele iseloomulik kaugus fassaadipinnast, v.a
juhtudel, kus mahuline soojustamine on lubatud (vt punkti 5).

5. Puskini, Malmi tn ja Peetri platsi hoonete fassaadide mahuline
soojustamine ei ole lubatud. Soojustamisel on lubatud kasutada
termokrohvi- ja varvi. Tallinna mnt ja Kerese tn hoonete fassaade on
lubatud  mahuliselt  soojustada  maksimaalselt 100 mm
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soojustuskihiga, kuid eelistatult kasutada ka nimetatud hoonete
puhul termokrohvi- ja varvi. Hoonete mahulisel soojustamisel peab
sailima sokli, raastakarniisi ja teiste arhitektuursete detailide
iseloomulik eenduvus. Dekoorielemendid, mis tuleb mahulisel
soojustamisel demonteerida, tuleb koopiatena originaali eeskujul
fassaadil taastada.

6. Hoonete katusekattematerjalina on Iubatud vastavalt hoone
arhitektuursele lahendusele kas valtsplekk v3i asbestivaba
tsementkiudplaat. Originaalsed korstnapitsid sailitada ja viimistleda
vastavalt algsele lahendusele. Uute korstnapitside kavandamisel
ldhtuda hoone arhitektuursest ilmest vottes eeskujuks algsete
korstnapitside kuju ja proportsioonid.

7. Hoonete varvilahendusel kasutada traditsioonilisi varvitiUpe. Tooni
valikul eelistada hoone rajamise ajastule iseloomulikke véarvitoone.
Terrasiitkrohviga majade varvimine ei ole lubatud, krohviparanduste
vOi soojustamise puhul uue terrassiitkrohvi tegemise korral tuleb
kasutada traditsioonilist analoogset materjali ja toovétteid.

8. Tehnoseadmeid (naiteks &hksoojuspumbad, satelliitantennid,
turbotorud) ei ole fassaadile Uldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vd&imalikkuse Ule otsustatakse ldhtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, fassaadi kujundusest ja asukohast
linnaruumis eraldi.

9. Paikesepaneele ei ole katusele dldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vdimalikkuse Ule otsustatakse lahtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, katuse kujust ja asukohast linnaruumis
eraldi.

10. Reklaamsildid, nimetahvlid ja muu infograafika ei tohi oma kuju,
varvi ja asetusega rikkuda tdnava, avaliku platsi v6i hoone ilmet,
eelkGige ei tohi need katta vdi visuaalselt rikkuda hoone
dekoorielemente.

11. Hoonetele juurdeehitise  kavandamisel eelistada nn
kontrastiprintsiipi, kus juurdeehitatav maht eristub ajaloolisest
hoonest, samas peab see nii mahult, proportsioonidelt kui
materjalikasutuselt  sobituma ajaloolise  hoonega. Ajaloolist
arhitektuuri matkivaid juurdeehitisi ei ole lubatud rajada.

12. Alale uue hoone kavandamisel lahtuda ajalooliselt valjakujunenud
tdnavaruumist ning ajalooliste hoonete paiknemisest linnaruumis.

HENDRIKSON & KO
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Uksikobjektid:

13. Utilitaarsete vGi vahevaartuslike hoonete (naiteks kdikvdimalikud
abihooned, garaaZid ning hoone Malmi tn 8) lammutamine on
lubatud. Nende Umberehitamisel vdi rekonstrueerimisel lahtuda alal
vdlja kujunenud arhitektuurilisest ilmest ja viimistlusmaterjalidest.
Nende viimistlemine imiteerivate materjalidega (naiteks profiilpleki
kasutamine fassaadil) ei ole lubatud. Abihoonete avatdited tuleb
nende remontimisel v8i asendamisel lahendada terviklikult kasutades
selleks algset materjali ja vGttes eeskujuks algse kujunduse.

14. Alal paiknevad originaalsed ja/voi piirkonna véljaehitamise
ajastule iseloomulikud vaartuslikud vaikevormid ja linnamoobel
sdilitada ja vajadusel korrastada.

Tallinna mnt 6B ja 10A, A. Puskini 20, Tuleviku 6 ja 6A ning Peetri plats
1 tingimused on esitatud Lisa 2.

5 JUHKENTALI MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Hoonestuse
eriparased
jooned:

HdImab idapoolse osa ajaloolise Juhkentali puitasumi asukohast, mis
paiknes kesklinna ja raudtee vahel. POhjast ja idast piirneb ala
looduslikult kauni Narva joe kanjoniga (tuntud kui Joaorg), |Gunast
raudteega (v.a raudteedarsed utilitaarsed hooned) ning ladnest 1.
Mai tanava ladnepoolsete kinnistutega. Ala keskmes kdrgub linnaosa
maamargina ja kogu linna tGhe olulisema simbolina Aleksandri kirik.

Tegu on Narva Uhe mitmekesisema ja -kihilisema hoonestusega
linnaosaga, kus esineb nii historitsistlikku, stalinistlikku kui ka
modernistlikku arhitektuuri. Alal on Usna tuntavas osas sdilinud
planeerimisaegne (19. saj Il pool) tanavavork ja arvukalt enne 1940.
aastat rajatud hooneid. Lisaks eelmainitule on alal valdavalt 1950. ja
1960. aastate hoonestus ning tksikud hilisemad ehitised. Hoonestus
on peamiselt perimetraalne ning erinevate kihistuste hoonestus on
mastaabilt omavahel Uldjoontes kooskdlas ja naaberhooneid
arvestav. Oluline visuaalne dominant alal on selle keskmes k&rguv
arhitektuuriliselt vaga vaartuslik Aleksandri kirik ning ala 16unaosa
ilmestab vaksal koos selle esise pargiga. Mitmes kohas on potentsiaali
algsete kaduma ldinud tanavaldikude taastamiseks.
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1. Séilitada hoonete aadressidel Juhkentali 1, 3, 5, 9, 14; Raudsilla 5,
6, 8; Kiriku 3, 6, 8, 1. Mai 7; Vaivara 2, 7, 9, |. Madise 21 ja Vaksali 19
fadsiline substants, mahud, fassaadijaotus ja olemasoleval kdrgusel
raastajoon. Katusekorruse (pdoningu) vOib védlja ehitada
olemasolevas mahus. Erandkorras on lubatud katuseharja tdstmine,
mille vdimalikkuse ja ulatuse Ule otsustatakse hoone arhitektuursest
lahendusest, olemasolevast katusekaldest ja kdrvalseisvatest
hoonetest lahtuvalt. Katuseakende vdi vintskappide valjaehitamise
vBimalus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi, arhitektuurselt
sobivate vintskappide lisamine on tldjuhul lubatav ainult hoovi poole,
mis arvestavad hoone Uldiste proportsioonide ning
naaberhoonetega.  Katuseaknaid saab  paigaldada nende
arhitektuurse sobivuse korral, nende paigaldamise vdimalikkus
otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi.

2. Sailitada vOi vajadusel taastada punktis 1 esitatud hoonete
algupdrane arhitektuurne valisiime lahtudes sdilinud alguparastest
detailidest, arhiiviandmetest, sama arhitekti ning ajastu analoogidest.
Sdilitada vOi  vajadusel taastada fassaadi algne krohvitlup,
radstalahendus, fassaadi dekoratiivsed detailid, algupdrased
valisuksed, varikatused, rédud ja rodupiirded, akende profileeritud
krohvraamistus jms detailid. Detailide asendamise vajaduse korral
tuleb need teha samast materjalist, samade mdd&tude ja profiilidega.
Puuduvad detailid taastada sobivate alguparaste analoogide eeskujul
koopiatena.

3. Hoonete sisemist plaanilahendust véib muuta, kui see ei m&juta
konstruktsioonide kandevGimet ja stabiilsust ning ei moonuta hoone
valisilmet.

4. Punktis 1 esitatud hoonete avataited on lubatud hoonega sobiva
suuruse, kujunduse, jaotuse, profiilide ja avanemissuundadega.
Algupdrased avatdited on soovitav vdimalusel restaureerida.
Olemasolevad sobimatust materjalist (plastik, metall) ning sobimatu
valisilmega aknad ja valisuksed tuleb Gldjuhul kavandada perspektiivis
asendatavaks arhitektuurselt sobivate alguparaste materjalidega ja
kujundusega avatdidete vastu. Sailitada avatdidete hoonele
iseloomulik kaugus fassaadipinnast, v.a juhtudel, kus mahuline
soojustamine on lubatud (vt punkti 5).

5. Hoonete aadressidel Juhkentali 5, Kiriku 3, Raudsilla 5; Vaivara 7; .
Madise 21 (varasem kelpkatusega hooneosa) ja Vaksali 19 fassaadide
mahuline soojustamine ei ole lubatud. Soojustamisel on lubatud

HENDRIKSON & KO



14

kasutada termokrohvi- ja varvi. Teiste punktis 1 nimetatud hoonete
fassaade on lubatud mahuliselt soojustada maksimaalselt 100 mm
soojustuskihiga, kuid eelistatult kasutada ka nimetatud hoonete
puhul termokrohvi- ja varvi. Punktis 1 nimetatud hoonete nimistust
vdlja jaanud, kuid samal alal paiknevaid teisi hooneid on lubatud
soojustada maksimaalselt 150 mm soojustuskihiga. Hoonete
mahulisel soojustamisel peab sdilima sokli, raastakarniisi ja teiste
arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus. Dekoorielemendid,
mis tuleb mahulisel soojustamisel demonteerida, tuleb koopiatena
originaali eeskujul fassaadil taastada.

6. Hoonete katusekattematerjalina on lubatud vastavalt hoone
arhitektuursele lahendusele kas valtsplekk vdi asbestivaba
tsementkiudplaat; 1. Mai 7, Vaivara 7, |. Madise 21 ja Kiriku 3 puhul
ka keraamiline kivi. Originaalsed korstnapitsid sdilitada ja viimistleda
vastavalt algsele lahendusele. Uute korstnapitside kavandamisel
ldhtuda hoone arhitektuursest ilmest vottes eeskujuks algsete
korstnapitside kuju ja proportsioonid.

7. Hoonete varvilahendusel kasutada traditsioonilisi varvitlpe.
Tooni valikul eelistada hoone rajamise ajastule iseloomulikke
varvitoone.

8. Tehnoseadmeid (naiteks 6hksoojuspumbad, satelliitantennid,
turbotorud) ei ole fassaadile Gldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vdimalikkuse (le otsustatakse Iahtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, fassaadi kujundusest ja asukohast
linnaruumis eraldi.

9. Paikesepaneele ei ole katusele Gldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vdimalikkuse (le otsustatakse Iahtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, katuse kujust ja asukohast linnaruumis
eraldi.

10. Reklaamsildid, nimetahvlid ja muu infograafika ei tohi oma kuju,
varvi ja asetusega rikkuda tdnava, avaliku platsi v6i hoone ilmet,
eelkGige ei tohi need katta vOi visuaalselt rikkuda hoone
dekoorielemente.

11. Hoonetele juurdeehitise kavandamisel eelistada nn
kontrastiprintsiipi, kus juurdeehitatav maht eristub ajaloolisest
hoonest, samas peab see nii mahult, proportsioonidelt kui
materjalikasutuselt sobituma ajaloolise  hoonega. Ajaloolist
arhitektuuri matkivaid juurdeehitisi ei ole lubatud rajada.



Uksikobjektid:

15

12. Alale uue hoone kavandamisel ldhtuda ajalooliselt valjakujunenud
tanavaruumist ning ajalooliste hoonete paiknemisest linnaruumis.

13. Utilitaarsete voi vahevaartuslike hoonete (naiteks koikvSimalikud
abihooned, garaazid) lammutamine on lubatud. Nende
Umberehitamisel vdi rekonstrueerimisel lahtuda alal valja kujunenud
arhitektuurilisest  ilmest  ja  viimistlusmaterjalidest. = Nende
viimistlemine imiteerivate materjalidega (nditeks profiilpleki
kasutamine fassaadil) ei ole lubatud. Abihoonete avatadited tuleb
nende remontimisel vdi asendamisel lahendada terviklikult kasutades
selleks algset materjali ja vOttes eeskujuks algse kujunduse.

14. Alal paiknevad originaalsed ja/véi piirkonna valjaehitamise
ajastule iseloomulikud vaartuslikud vaikevormid ja linnamodbel
sailitada ja vajadusel korrastada.

Raudsilla 3 ja Juhkentali 7 tingimused on esitatud Lisas 2.

6 KREENHOLMI MILUOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Hoonestuse
eriparased
jooned:

Peamiselt stalinistlik hoonestus Kreenholmi linnaosa pd&hja- ja
idaosas. 1950. aastatel ehitatud stalinistliku stiili heade ndidetena
elamukvartal Kreenholmi, V. Gerassimovi, Kooli pd&ik ja Haigla
tanavate vahel, Gerassimovi nimeline kultuurimaja ja Joala park ning
Joala tn Umbruse stalinistlik hoonestus. Kultuurimaja (aadressil Joala
tn 8) on Eestis Uksik ndide kunagise NGukogude Liidu territooriumil
sagedasti tiUpprojekti jargi rajatud hoonest. Selle ainukordusus Eestis
teeb selle siin silmapaistvaks oma ajastu eripdra kajastavaks ehitiseks.
Joala tanava piirkonnas asub veel vaartusliku hoonena 20. saj alguses
ehitatud Kreenholmi rahvamaja, mida hiljlem on kasutatud
turuhoonena (aadressil Kalda tn 1).

Esinduslik valik stalinismile omast arhitektuuri, kusjuures esindatud
on nii mastaapsete linnamajade kui ka vaikelinna md&dtu elamute
naited. Joala ja Kose tdnava majad on ehitud ajastule iseloomulike
rikkalike dekoorielementidega. Hooned paiknevad perimetraalselt,
mistdttu on see piirkond hea naide ka toonastest planeeringulistest
printsiipidest. Kdnealune stalinistlik kihistus sobitub kenasti kokku
samas piirkonnas asuva tsaariaegse historitsistliku hoonestusega. Ala
iseloomustavad alleed ning hoonestusele sekundeerib sobivalt samas
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Tingimused:

asuv esinduslik Joala park koos selle keskel asuva kultuurimajaga ning
|lahedal paikneva koolihoonega.

1. Sailitada hoonete fiisiline substants, mahud, fassaadijaotus ja
olemasoleval kdrgusel radstajoon. Katusekorruse (pooningu) vdib
vdlja ehitada olemasolevas mahus. Erandkorras on lubatud
katuseharja tdstmine, mille vdimalikkuse ja ulatuse Ule otsustatakse
hoone arhitektuursest lahendusest, olemasolevast katusekaldest ja
kdrvalseisvatest hoonetest lahtuvalt. Katuseakende v&i vintskappide
valjaehitamise vdimalus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi,
arhitektuurselt sobivate vintskappide lisamine on Uldjuhul lubatav
ainult hoovi poole, mis arvestavad hoone Uldiste proportsioonide ning
naaberhoonetega.  Katuseaknaid saab  paigaldada  nende
arhitektuurse sobivuse korral, nende paigaldamise vdimalikkus
otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi.

2. Sailitada v0i vajadusel taastada hoonete alguparane arhitektuurne
valisilme ldhtudes sdilinud alguparastest detailidest,
arhiiviandmetest, sama arhitekti ning ajastu analoogidest. Sailitada
vOi vajadusel taastada fassaadi algne krohvitllp, raastalahendus,
fassaadi dekoratiivsed detailid, alguparased valisuksed, varikatused,
rddud ja rédupiirded, akende profileeritud krohvraamistus jms
detailid. Detailide asendamise vajaduse korral tuleb need teha samast
materjalist, samade md&dtude ja profiilidega. Puuduvad detailid
taastada sobivate algupéraste analoogide eeskujul koopiatena.

3. Hoonete sisemist plaanilahendust v8ib muuta, kui see ei m&juta
konstruktsioonide kandevdimet ja stabiilsust ning ei moonuta hoone
valisilmet.

4. Avatdited on lubatud hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse,
profiilide ja avanemissuundadega. Alguparased avataited on soovitav
vOimalusel restaureerida. Olemasolevad sobimatust materjalist
(plastik, metall) ning sobimatu valisiimega aknad ja valisuksed tuleb
aldjuhul  kavandada perspektiivis asendatavaks arhitektuurselt
sobivate algupédraste materjalidega ja kujundusega avataidete vastu.
Sailitada avataidete hoonele iseloomulik kaugus fassaadipinnast, v.a
juhtudel, kus mahuline soojustamine on lubatud (vt punkti 5).

5. Joala ja Kose tn hoonete fassaadide mahuline soojustamine ei ole
lubatud. Soojustamisel on lubatud kasutada termokrohvi ja -varvi.
Haigla ja Gerassimovi tn ja Kooli pdigu hoonete fassaade on lubatud
mahuliselt soojustada maksimaalselt 100 mm soojustuskihiga, kuid



17

eelistatult kasutada ka nimetatud hoonete puhul termokrohvi ja -
varvi. Hoonete mahulisel soojustamisel peab sailima sokli,
raastakarniisi ja teiste arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus.
Dekoorielemendid, mis tuleb mahulisel soojustamisel demonteerida,
tuleb koopiatena originaali eeskujul fassaadil taastada.

6. Hoonete katusekattematerjalina on Iubatud vastavalt hoone
arhitektuursele lahendusele kas valtsplekk v3i asbestivaba
tsementkiudplaat. Originaalsed korstnapitsid sadilitada ja viimistleda
vastavalt algsele lahendusele. Uute korstnapitside kavandamisel
ldhtuda hoone arhitektuursest ilmest vottes eeskujuks algsete
korstnapitside kuju ja proportsioonid.

7. Hoonete varvilahendusel kasutada traditsioonilisi varvitiUpe. Tooni
valikul eelistada hoone rajamise ajastule iseloomulikke varvitoone.

8. Tehnoseadmeid (naiteks 0&hksoojuspumbad, satelliitantennid,
turbotorud) ei ole fassaadile Uldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vd&imalikkuse Ule otsustatakse ldhtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, fassaadi kujundusest ja asukohast
linnaruumis eraldi.

9. Paikesepaneele ei ole katusele Gldjuhul lubatud paigaldada. Nende
paigaldamise vd&imalikkuse Ule otsustatakse ldhtuvalt hoone
arhitektuursest lahendusest, katuse kujust ja asukohast linnaruumis
eraldi.

10. Reklaamsildid, nimetahvlid ja muu infograafika ei tohi oma kuju,
varvi ja asetusega rikkuda tdnava, avaliku platsi v6i hoone ilmet,
eelkdige ei tohi need katta vG&i visuaalselt rikkuda hoone
dekoorielemente.

11. Hoonetele juurdeehitise  kavandamisel eelistada nn
kontrastiprintsiipi, kus juurdeehitatav maht eristub ajaloolisest
hoonest, samas peab see nii mahult, proportsioonidelt kui
materjalikasutuselt  sobituma ajaloolise  hoonega. Ajaloolist
arhitektuuri matkivaid juurdeehitisi ei ole lubatud rajada.

12. Alale uue hoone kavandamisel lahtuda ajalooliselt valjakujunenud
tdnavaruumist ning ajalooliste hoonete paiknemisest linnaruumis.

13. Utilitaarsete v&i vahevaartuslike hoonete (naiteks kdikvoimalikud
abihooned, garaazid) lammutamine on lubatud. Nende
Umberehitamisel v&i rekonstrueerimisel lahtuda alal vélja kujunenud
arhitektuurilisest  ilmest  ja  viimistlusmaterjalidest.  Nende

HENDRIKSON & KO



18

Uksikobjektid:

viimistlemine imiteerivate materjalidega (naiteks profiilpleki
kasutamine fassaadil) ei ole lubatud. Abihoonete avatdited tuleb
nende remontimisel vGi asendamisel lahendada terviklikult kasutades
selleks algset materjali ja vOttes eeskujuks algse kujunduse.

14. Alal paiknevad originaalsed ja/voi piirkonna véljaehitamise
ajastule iseloomulikud vaartuslikud vdikevormid ja linnamoobel
sailitada ja vajadusel korrastada.

Joala 9 ja V. Gerassimovi 2 tingimused on esitatud Lisas 2.

7 KULGU PAADIGARAAZIDE MILIOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Hoonestuse
eriparased
jooned:

Tingimused:

Uhekorruseliste paadigaraaZidega piirkond Kulgu linnaosa kirdeosas.
Garaaze hakati rajama 1960. aastate alguses ning need on raamitud
kilg-kulje korvale rajatud bokside vaheliste kanalitega. Boksid
moodustavad kuni 300 m pikkuseid piklikke massiive. Uldjuhul on
bokside ees kanali veepeegli peal paadisillad, paljudel juhtudel on
kanali ja bokside vahel puhkealad statsionaarsete laudade ja
toolidega. Kogu kompleks on piiratud vorkaiaga. Peavarava juures
asub ka kahekorruseline haldushoone. Kanalid on Ghenduses Balti
soojuselektrijaama juurdevoolukanaliga, mis omakorda ldhtub
veehoidlast. Madala slvisega veesdidukitega saab kanaleid
liiklemiseks ka kasutada.

Kulg-kUlje kdrvale rajatud garaaZiboksid moodustavad veega taidetud
kanalite aares pikki ahelaid. Viimased koos sirgete kanalitega
moodustavadki omandolise koosluse luues piirkonnale unikaalse
ilme. Boksid on vaiksed ja mdeldud paatide hoiustamiseks, ainsateks
avadeks on kanali poole suunatud véaravad, mis moodustavad
omalaadse visuaalse ritmi. Bokside ees valitingimustes olevad
paadisillad ja mddbel on vernakulaarse iseloomuga, nagu ka paljude
bokside valisiime.

1. Sailitada olemasolev kanalite vdrgustik.
2. Séilitada kanalite olemasolevad parameetrid - pikkus, laius.

3. Tagada olukord, mis valistaks kanalite kinnikasvamise.
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4. Sailitada olemasolevad paadigaraazid. Uute garaaZide
kavandamisel lahtuda olemasolevate garaaZide gabariitidest ning
nende asukohtadena eelistada lammutatud garaaZide asukohti.

5. Sdilitada boksideahelate piklik ehituslik maht.

6. Sailitada bokside olemasolev kdrgus, boksidele 2. korruse peale
ehitamine ei ole lubatud.

7. Bokside uksed peavad olema labipaistmatust materjalist. Juhul, kui
on soov rajada klaasist avataide, vdib selle rajada sisemise avatditena
sdilitades valimise |labipaistmatust materjalist avataite.

8. Ala Umbritsev piirdeaed peab olema labipaistvast materjalist.

9. Sailitada peavarava visuaalne kujundus ja varava kohal paiknev silt
Uhistu asutanud organisatsiooni nimetusega.

8 KULGU AIANDUSUHISTUTE ENERGEETIK-3 JA VESILILIA MILJOOVAARTUSLIK
HOONESTUSALA

Ala kirjeldus: Aiamajadega hoonestatud piirkond Kulgu linnaosa lddneosas.
Kinnistute ja hoonete vahel kulgevad veega tdidetud kanalid, mis on
Uhenduses veehoidlaga. Kanalid on madala stvisega veesdidukitega
liiklemiseks ka kasutatavad. Hoonestus on valdavalt rajatud 1970. ja
1980. aastatel, kusjuures ala hoonestuse ja haljastuse ilme
kujunemine on olnud algusest saadik vernakulaarne ja selle
kujundamine ja muutumine kestab tadnaseni. Ala keskmes on ka
moned kanali dares olevad paadigaraazid.

Hoonestuse Ebaregulaarselt kulgevate kanalite ja kanalisoppide kallastele
eriparased kujundatud  aianduskrundid ja nendele rajatud aiamajad
jooned: moodustavad omandolise koosluse ehitatud ja looduslikust

keskkonnast. Lisaks kanalitele kulgevad kruntide ja majakeste vahel
ka maismaatranspordiga labitavad tdnavad, mistdttu on tegu
unikaalse ja mitmekesise maastikuga — liikuda saab siin nii paadi kui
autoga. Ala ilmele annab omapdra juurde ka planeeringuline
ebakorraparasus ja hoonestuse vernakulaarne iseloom.

Tingimused: 1. Sailitada olemasolev kanalite vdrgustik.

2. Sailitada kanalite olemasolevad parameetrid - pikkus, laius.
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3. Tagada olukord, mis valistaks kanalite kinnikasvamise.

4. Ehitiste maksimaalne k&rgus vdib olla 7,5 m.

9 LUHIKESE  KANALI AARSE  PAADIGARAAZIDE ~ MILUOOVAARTUSLIK

HOONESTUSALA

Ala kirjeldus:

Hoonestuse
eriparased
jooned:

Tingimused:

Eluruumidega paadigaraazide piirkond Kulgu linnaosa laaneservas.
Hoonestus on valdavalt rajatud 1980. ja 1990. aastatel, kusjuures ala
hoonestuse ja haljastuse ilme kujunemine on olnud algusest saadik
vernakulaarne ja selle kujundamine ja muutumine kestab ténaseni.
Luhikese kanali dares paiknevad paadigaraazid moodustavad kilg-
kilje korval asetsedes mitu pikliku hoonemassiivi palistades kanali
idaserva ligi 1 km ulatuses. Valdavale enamusele boksidest on peale
ehitatud 2. korrus, kus Uldjuhul on elu- ja puhkeruumid. Valdava
enamuse bokside kanalipoolset kilge kujundavad eri suuruse ja
kujundusega konsoolselt eenduvad vG&i postidel seisvad rddud.
Paljudel juhtudel on kanali ja bokside vahel puhkealad statsionaarsete
laudade, toolide ja grilltarvikutega. Kanali veepeegli kohal on arvukalt
paadi- ja ujumissildu. Luhike kanal on Balti soojuselektrijaama
pealevoolukanal ning see on Uhenduses veehoidlaga. Kanal on kuni
elektrijaamani vaiksemat sorti veesdidukitega liiklemiseks kasutatav.
Kanalit kasutatakse ka suplemiseks.

Kulg-ktlje kdrvale rajatud garaaZiboksid koos neile peale ehitatud 2.
korrusega moodustavad veega tdidetud kanali dares mitu pikka
jadahoonet, mis koos oma eriilmelise viimistluse ja kohati jGuliselt
eenduvate rodudega moodustavad veepeegli ddres unikaalse ja
vaheldusrikka koosluse. Vaartust lisavad ka bokside ees
valitingimustes olevad paadisillad ja mddbel, mis sarnaselt bokside
valimusega, on vernakulaarse iseloomuga.

1. Séilitada Luhike kanal.
2. Séilitada Lihikese kanali olemasolevad parameetrid - pikkus, laius.
3. Tagada olukord, mis valistaks Lihikese kanali kinnikasvamise.

4. Siilitada olemasolevad paadigaraazid koos 2. korruse
pealeehitustega. Uute garaaZide kavandamisel lahtuda
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olemasolevate garaaZide gabariitidest ning nende asukohtadena
eelistada lammutatud garaaZide asukohti.

5. Sdilitada boksideahelate piklik ehituslik maht.
6. Sailitada bokside kanalipoolsel kiljel olevad rddud.
7. Ehitiste maksimaalne kdrgus v&ib olla 10 m.

8. Boksideahelatest ida pool olevale tdna aiamaana kasutuses olevale
alale elamuid rajada ei ole lubatud.
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