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lda-Virumaa omavalitsuste ruumilise kahanemise
analuus valmis vahemikus juuli 2021 kuni aprill 2022.

Eluhoonete tuhjenemise hindamiseks analuusiti
Statistikaametilt laekunud taiendavaid andmeid
korterelamute ja Uksikelamute asustatuse ajalise
muutuse osas. Uhtlasi viidi I&bi intervjuud valitoéd ja
andmete valideerimine uuringuse osalevates
omavalitsustes.
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LK 4

SISSEJUHATUS

‘lda-Virumaa maakonna ruumilise
kahanemise analuds’ on Ida-Virumaa
Omavalitsuste Liidu poolt tellitud uuring,
mille eesmark on andmepodhiselt

moista lda-Virumaa asulate ja hoonete
tihjenemist, leida haavatavad piirkonnad
jaanda nou, kuidas elukeskkonna
tihjenemist seirata.

Eesti olukord on ainulaadne,

kuna digitaalse ehitisreqistri,
rahvastikuregistri ja elektritarbimise
andmete kombineerimine voimaldab
koostada tuhjenemise kaarte, mis lisaks
asustamata eluruumide osakaalule votab
arvesse ka ajalist (2013-2020) muutust.

Kaesolevas raportis annab SPIN Uniti ja
TalTechi todrihm Ulevaate Narva linna
tihjenemise ja kahanemise ilmingutest
erinevatel ruumiskaaladel,
omavalitsustest ja asustusiksustest kuni
konkreetsete hooneteni.

Elanikkonna vahenemine ja vananemine
ning sellest toukuv elukeskkonna
tihjenemine ja hoonete kasutusest
valjalangemine on kompleksne ja
mitmekihiline valjakutse, mida on Uhelt
poolt keeruline moota ja teisalt veelgi
keerulisem strateegiliselt suunata.

Lisaks naitavad uuringu tulemused, et
iseqi Uksikute hoonete konkreetsed
omadused mangivad

kahanemisdinaamikas oma rolli. Hoonete

rekonstrueerimise pikaajaline strateeqgia
(2020) prognoosib, et aastaks 2050 voib
kasutusest valja langeda kuni 25%
Uiksikelamutest (~40 000 Uksikelamut)ja
kuni 23% korterelamutest (~5300
korterelamut).

Kuidas tapsemalt uue ‘kahanemise
ajastuga’ nutikalt kohaneda saab
toendoliselt olema Uks lahikimnendite
tahtsamaid valjakutseid peaaeqgu koigi
Euroopariikide ja kohalike omavalitsuste
jaoks. (Kallis et al 2021).

Nutikas ja tasakasvu loogikast Iahtuv
elukeskkonna kohandamine tahendab
“eelkdige vahemaks planeerimist; vahem
inimesi, vahem hooneid, vahem
maakasutust “(OECD, 2022). Nutikalt
tolgendatuna voib kahanemist kasutada
kui voimalust teha investeeringuid, mis
kaitsevad ja edendavad samaaegselt
heaolu, vahendavad ebavordsust ja
toetavad kliimamuutustega kohanemist
(Rink jt 2010; Suunised ruumilise
kahanemise analUUsimiseks ja
kohandamise strateegia koostamiseks,
2020).

IDA-VIRUMAA RUUMILISE KAHANEMISE UURING


https://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/ee_ltrs_2020.pdf
https://degrowth.org/
https://www.hm.ee/sites/default/files/oecd_shrinking_smartly_in_estonia.pdf
https://www.rahandusministeerium.ee/sites/default/files/Riigivara/Korterid/suunised_ruumilise_kahanemise_analuusimiseks_ja_kohandamise_strateegia_koostamiseks.pdf
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Eluruumide asustatuse ruumilise paiknemise anallds on
labi viidud erinevates mdotkavades, millest tapseim on
hoone tase ja lldiseim maakonna tase.

Uksik ja paariselamute asustatuse tdpsusaste algab
konfidentsiaalsusnoude tottu H3 kuusnurkvorgustikust.

Erinevalt 2020a koostatud pilootprojektis (Tlhjenevate
korterelamute pilootprojekt, 2020) on kdesolevas

uuringus holmatud ka Uksikelamute asustatuse andmed.

Kahjuks pole konfidentsiaalsusnouete tottu voimalik
nende puhul tuvastada tapsemaid asukohti kui H3
kuusnurkvorgustiku tapsusega ning tapsemat
hoonetuupi. Lisaks on rahvastikuregistriandmeid
kasutatud eelkdige tuhjenemise ajalise méotme
esitlemiseks. Selleks kasutatakse viimase 8 aasta
rahvastikuregistriandmeid, mis annavad tapsema pildi
hoonesse ning asulatesse sisse-ja valja
registeerimisest.

Nonda pakub antud uuring véimaluse asustatuse korval
hinnata ka pikaajalisi trende, mis teatud piirkondade ja
hoonete elujoulisust voivad mojutada. Naiteks on
voimalik margata piirkondi, kus asustatuse maar on
hetkel korge kuid viimase kaheksa aasta jooksul on
toimunud pidev rahvastikuregistri pohine tihjenemine
(nt Johvi, Narva ja Sillamée linn)

[ M
A
ASUSTATUSE JAGUNEMISE MUSTRITE
RUUMIANALUUSI MOOTKAVAD

Andmetabelid seoti GIS anallitisiks Ehitisregistri (EHR) hoonete
punktidega kasutades liitmiseks ADS_OID andmevalja.

ELURUUMIDE ASUSTATUS ELEKTRITARBIMISE
POHJAL

Allikas: Statistikaamet, Elering
Periood: 2019. aasta tarbimine

Eluruum voi mitteeluruum on loetud asustatuks elektritarbimise alusel,
kui ei ole elektrienergia varustamise lepingut voi aastane
energiatarbimine on vaiksem kui 100 kWh (2019. aasta).

Eraldi andmetabelid korterelamute (3 voi enam eluruumi hoones)ja iiksik-
ja paariselamute kohta (1voi 2 eluruumi).

GIS

[ M)

4]
ELURUUMIDE ASUSTATUS RAHVASTIKUREGISTRI
POHJAL

Allikas: Statistikaamet, rahvastikuregister
Periood: 01.01.2013, 01.01.2016, 01.01.2020

Eluruum voi mitteeluruum on loetud asustatuks rahvastikuregistri alusel,
kui selles oli kiisitud seisuga (nt 01.01.2020) registreeritud vdhemalt 1isik.

Eraldi andmetabelid iga aasta kohta nii korterelamute (3 v6i enam
eluruumi hoones) kui ka iiksik-ja paariselamute (1v6i 2 eluruumi) osas.

Hoone H3 kuusnurkvorgustik

Asustusiiksus

—_—————
- -~
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https://www.rahandusministeerium.ee/et/eesmargidtegevused/riigivara/tuhjenevate-korterelamute-projekt
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RUUMILISISE KAHANEMISE INDIKAATORID

Uuringu lahenemisviis lubab keskenduda tihjenemise ja
kahanemise pohjuslike seoste lahtimotestamisele ning
pakub valja iga omavalitsuse jaoks valiku moadikuid,
mida elukeskkonna strateegilisel kohandamisel
kasutada (sh tegevuste moju hindamiseks).

Rahvusvaheline kahanemise uurimise praktika on seni
keskendunud rahvastiku vahenemise ja Uhe mdddetava
nahtuse, nt t66hoive, vaheliste seoste tuvastamisele.
Sageli on see tingitud sellest, et kattesaadavad on vaid
sekundaarsed andmed. Naiteks ei pruugi olla andmeid
hoonete asustatuse kohta, mistottu ollakse sunnitud
kahanemist analidsima kattesaadavamate andmete
pohjal.

Antud uuringu lahenemise uudsus seisneb selles, et
tihjenemise kulgu ei pea tuletama kaudsete andmete
pohjal, kuna saame hoonetasandi andmete abil
tihjenemise mustreid jalgida.

Loodetavasti seotakse asustatuse andmed
(elektritarbimine)ldhiaastate jooksul otse
ehitisregistriga, mis voimaldab omavalitsustel teha

ASUSTATUS

Eluruumide asustatust
hinnatakse
elektritabimise
andmete pdhjal, mis
lubab hinnatata, kas
eluruum oli antud aastal
kasutuses voi mitte.

Puudused:

* juhul kui eluruum on
kasutuses, siis ei ole
voimalik hinnata kui
palju voi millisel ajal(
st suvel)

* puudub ajaline
Ulevaade asustatuse
muutumisest

» koikide eluruumide
kohta pole voimalik
andmeid saada,
mistottu hindab
asustatust veidi alla

e

mm
TUHJENEMINE

Tahjenemist hinnatakse
rahvastikuregistrija
residentsuse indeksi
andmete pohjal
vahemikus 2013-2020,
mis lubab hinnata, kas
elanikud registreerivad
end ,sisse voi valja”

Puudused:

* tegelik elukoht ja
registriandmed ei
pruugi kattuda

* sisaldab ka
hooajalist kasutust ja
ddrikortereid,
mistottu hindab
asustatust Ule

TUHJENEMISE LEVIK
JA ERANDID

Hindamiseks
kasutatakse nii
asustatust kui
tihjenemist, mis lubab
hinnata, millisel maaral
tihjenemine ruumiliselt
levib.

Kas tekivad naiteks
hoonetekobarad, mis on
tlihjad voi pooltihjad.
Samuti lubab hinnata,
kas suure asustamata
eluruumide osakaaluga
piirkondades on
erandeid, kellel laheb
vastupidiselt eeldustele
vaga hasti?

v
HAAVATAVUS (KOV)

Haavatavuse
hindamiseks kasutati
andmepohiseid
tunnuseid omavalituse
tasandil selleks, et
hinnata omavalituse
haavatavust edasise
tihjenemise osas.

Tunnused:

» elanikkond on vahene
nud

» elanikkond on vanane
mas

* asustamata eluruumi
de osakaal

on korge

* tuhjade eluruumide k
asvon

tousuteel

* laenude osakaal KOVi
eelarves

v
A\ 4

PRIORITEEDID

Hindamiseks
kasutatakse nii
asustatust kui
tihjenemist, mis lubab
seada prioriteete
piirkondade osas, kus
on samaaegselt nii
korge asustamata
eluruumide osakaal kui
ka margatav
tihjenemine.

Samuti lubab seirata
piirkondi, kus hetkel ei
ole asustatus veel
madal, kuid, mis
kogevad tihjenemist.

asustatuse pdhist reqgulaarset seiret (soovitavalt 5-
aastase intervalliga) ilma eraldi uuringuid tellimata.

Kas ja kuidas on rahvastiku
kahanemine ruumiliselt valjendunud?
Millised elukeskkonnad ja hooned on

olnud enim mojutatud?

LK 6 TUHJENEMISE MUSTRID



LK7

[da-Virumaa keskmine asustamata eluruumide osakaal
on veidi korgem kui riigi keskmine. Asustamata on 7711

eluruumi, mis on piltlikult vorreldav kogu Sillamae linna

eluruumide arvuga.

Siiski ollakse korterelamute asustatuse osas nelja
maakonna seas (lisaks Harju, Tartu ja Saare), kus
asustamata eluruumide osakaal on alla 10%.

Vastupidine olukord on Uksikelamute osas, kus ollakse
asustamata uUksikelamute osas tagantpoolt kolmas
(eelnevad vaid Voru ja Polva). Asustamata eluruumide
osakaal on 17.8% ehk peaaequ iga viies Uksikelamu on
asustamata.

Samas moodustavad Ida-Virumaal Uksikelamud
hoonefondist vaid ca 1/10. On teada, et Uksikelamud on
piirkonnas noutud ja atraktiivne hoonetuup, kuid
nahtavasti teatud piirkondades erinevatel pohjustel
aktiivsest kasutusest valjas.

Kuna elektritarbimise pohise asustatuse lavend on
niivord madal, siis igasugunune hooajaline kasutus on
valistatud. Seetahendab, et 2019 ei kasutanud neid
hooneid keegi.

Samuti ei ole siin arvestatud sisse

suvemajasid/aiamajasid, mida on lda-Virumaal ligi 7000.

IDA-VIRUMAA ASUSTATUS ELEKTRITARBIMISE
POHJAL 2019

10.8% 7

. asustamata Hooned, milleson 1
eluruumidest on eluruumi v8i 2 eluruumi on
asustamata liigitatud Uksik-ja

paariselamuteks
(nimetatud ka
Uhepereelamuteks
71122 eluruumi voi vaikeelamuteks

kokku (EL)

9.9% 6189

asustamata
eluruume on eluruumi Hooned, milles on
asustamata 3 voi enam
korterelamutes eluruumion
liigitatud
62 577 korterelamuteks
eluruumi
kokku (EL)
o
17.8% 1522
asustamata ELURUUM ON
eluruume on eluruumi ASUTAMATA, KUI
sustamata lihe- SELLEL EI OLE
? amata uhe ELEKTRIVARUSTU
jakahepereela- SE LEPINGUT VOI
mutes KUI TARBIMINE ON
- VAIKSEM KUI 100
8545 eluruumi Wh/a

kokku (EL)

KORTERELAMUD JA UHE- JA

UHE- KAHEPEREELAMUD KORTERELAMUD

KAHEPEREELAMUD

MAAKOND RR(2020)| EL(2019) RR(2020)| EL(2019) RR(2020)|EL (2019)

Harju 19.3% 5.7% 17.6% 8.9% 19.6% 4.8%
Hiiu 27.3% 11.8% 26.9% 12.7% 28.0% 10.1%
Ida-Viru | 20.9% 10.8% 31.9% 17.8% 19.6% 9.9%
Jarva 29.1% 12.7% 26.4% 13.2% 30.6% 12.4%

Jogeva 29.3% 14.5% 27.7% 14.4% 30.6% 14.5%

Lasne 29.9% 1% | 302%  12.9% | 29.8%  10.0%
\L/?ri”e‘ 30.8%  13a% | 26.7%  13.3% | 32.9%  13.0%
P&rnu 275% | T2% | 217%  Me2wn | 30w 12w
Polva 26.3%  15.0% | 27.8%  185% | 25a%  12.0%
Rapla 26.1%  11.0% | 232%  Maw | 281%  107%
Saare 27.0%  M.6% | 27.4%  14aw | 264% | 8.4%
Tartu 2510%  7.2% | 210%  104% | 288%  5.9%
Valga 28.3%  144% | 295%  16.2% | 27.6% @ 13.1%

Viljandi 27.9% 13.6% 22.1% 11.9% 31.6% 15.2%
Voru 30.4% 16.9% 33.1% 22.5% 28.3% 12.2%

RIIGIS 23.2% 9.0% | 23.2% 12.2% | 231% 1.7%

TUHJENEMISE MUSTRID
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ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL
OMAVALITSUSED

80% korterelamute (korrektselt lingitud) ja ihe-ja kahepereelamute (
suvilate ja aiamajade piirkonnad valja arvatud) pohjal

Eestit poolitab diagonaalselt vordlemisi suure
asustamata eluruumide osakaaluga omavalitsuste

“v0d”, mis algab lda-Virumaalt ja jookseb kuni riigi

edelanurgani. Kérgema asustamata eluruumide
osakaaluga on omavalitsused, mis jaavad kahe
suure linnapiirkonna(Tallinn ja Tartu)
mojusfaaridest valjapoole voi nende vahepeale.

Elektritarbimise andmete kohaselt oli 2019. aastal
25 omavalitsustksuses asustamata eluruumide
maar vahemalt 15%. Teisisonu, umbes kolmandikus
Eesti omavalitsustest on umbes iga kuues eluruum
tahi.

lda-Virumaal on kolm omavalitsust, kus on
asustamata eluruumide osakaal korgem kui 15%.
Nagu kaesolevast uuringust selgub, siis selle
pohjused elukeskkondade sees on tingitud
monevorra erinevatest asjaoludest. Peamisteks
tequriteks on monofunktsionaalsete tddlisasulate
hadbumine (Liiganuse ja Alutaguse)aga ka suur
Vene Foderatsiooni kodanike omanduses
eluruumide osakaal (kes neid eluruume
tegelikkuses ei kasuta).

See on problem, mis puudutab enamikke Ida-
Virumaa omavalitsusi, ning mille kohta siiani on
uuringuid ja riskistsenaariumeid tehtud vahe.

12% ¢

Haljala vald|

Kuusalu vald
Kadrina vald
Anija vald

10%
\ose val ” o 19 %
\Jarva vald| Vinni vald

15%

8% 4
17%

Liiganuse vald| INarva-Jdesuu linn|

17%

6%

1%

Laane-Harju vald

Saue vald

Rapla vald

Ladne-Nigula vald S

13%

Marjamaa vald;
: 5%
Tiiri vald Jogeva vald;

Péltsamaa vald

Paide linn

Hiiumaa vald

1%

Laaneranna vald

22%

20%

Peipsidare vald
o,
&I 12%
Pohja-Sakala vald ﬂ
Kastre vald|

15%

Tori vald

8%

Pérnu linn

8%

17%

Viljandi vald
1%

Elva vald

7%

Kambja vald

Saarde vald

18%

1% 18%

Polva vald Répina vald

anspl vald

=
Torva vald

8% 20%

Voru vald;

\Valga vald' 18%
13%

7%

Rouge vald

23%

mE N
Koikide hoonetllipide asustamata eluruumide osakaall Elektritarbimise andmed | P8 W B

Asustamata eluruumide osakaal: eluruumid

<5% 5% <10% 10% < 15% 15% <20% 20% <25% >25% korterelamutes ja iiksikelamutes

TUHJENEMISE MUSTRID
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_ HAAVATAVUSE INDEKS
VAARTUSED VORRELDES RIIGI
KESKMISEGA

Omavalitsus on elamute tuhjenemise
osas haavatavam kui:

* elanikkond on vahenenud

* elanikkond on vananemas

* asustamata eluruumide osakaal on
korge

» tUhjade eluruumide kasv on
tousuteel

» laenude osakaal KOVi eelarves(ehk
milline on voimekus elukeskkonda
investeerida)

Relative Population Loss

Debt Share

Vacancy trajectory RR Vacancy ratio EL

Hilumaa vald

N\

P —— R —

g

E'a"aremaa vald

/
/

Naide Saue omavalitsuse

indeksist, mis on Uks koige

vaiksema haavatavusega
omavalitsusi tihjenemise
seisukohalt

Laane-Harju vald

7 Vii'él& ] Jéelél’ valdKuusalu vald

HarkdVald Tﬁ " Maardulinn

"Keﬂ\n'" '"Sa.ald'" ~ Kiliggld  Raevald

/

‘Kehtnavald

Extge Vo o e —— e ey AT 7 ey 1

Hégdemeeste vald

r——— R ——

Kose vald

P — e ——

' Lo’n‘

o Ve 90

e Pt

4

Kadrina vald

" Haljala vald

“Rakvere linn Rakvere vald

Anija vald ) T i

" Paidelinn

e Pt Lo

P

-

" Torvavald

B

Poitsamaa vald

Crargn vy 0%

“Vinni vald

e

Viike-Maarja \'/kald”r‘lu’él'd

b

" Narvalinn

P Crang oV 50 R ——

e HAAVATAV

— Y VAHESEL MAARAL

e ey

Tartulinn

A

" 1 "
- . Peipsiaére vald

HAAVATAV

\\

e Comge ey 28 e 8 vy

"Luunjevald ff]

’Kas’

" Noovald >
A

o Gvcne

“Elvavald

ol

" Otepaavald

[

[ - e Pt Lo

o o)

N Kaanéla

b e Poivavald

[ e . e Ductne

Rapinavald

“Kanepi vald

e i 0 T 8 Vi P— T —

. , o
Antsla vald V’n i

R " Voriivald
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HAAVATAVUS

Naide KOVide valikust tihe kasutatud indikaatori(elanikkonna vahenemine viimase 20 aasta jooksul) baasil.
Punase noolega valimi omavalitsused ja sinise noolega Rahandusministeeriumi pilootprojektis osalenud omavalitsused

Kohtla-Jarve linn
Sillamae linn
Liiganuse vald
Narva linn
Valga vald

Johvi vald
Narva-Joesuu linn
Alutaguse vald

Toila vald

LK 10 TUHJENEMISE MUSTRID
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_HAAVATAVUSE INDEKS
VAARTUSED VORRELDES RIIGI
KESKMISEGA

Haavatavuse indeksi pohjal saab
erienevaid omavalitsusi prioretiseerida
ja alustada kahanemise ning elamufondi
tihjenemise strateegilise juhtimise
tegevuste puhul nendest, mis on
haavatavaimad.

Haavatavuse pingerea koht koigi Eesti
omavalitsuste IGikes:

Ldganuse vald 3

Kohtla-Jdarve linn: 9
Sillamae linn: 11

Narva-Joesuu linn: 17
Narva linn: 21
Johvivald: 22

Alutaguse vald: 37
Toila vald: 50

DOV Decie Dol Bhare {

AFT st B ‘acancy L

| Mu

Kiﬁfégﬁse vald

OF VL1 et

N\

\-

APT ana SF Vacacy RL)

linn Toila vald

Silla

Moladvw 7 quidiow | can

APT st SF 'Vacancy EL)

Narva linn

HAAVATAV

VAHESEL MAARAL
HAAVATAV
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Millistes piirkondades on
asustatus madalaim?

Eluruumide asustatust hinnatakse elektritabimise andmete pohjal, mis lubab
hinnatata, kas eluruum oli antud aastal kasutuses voi mitte
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7

ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL
OMAVALITSUSED

80% korterelamute (korrektselt lingitud) ja Ghe-ja kahepereelamute (
suvilate ja aiamajade piirkonnad vélja arvatud) péhjal

Narva linna korterelamute asustatus on
rekordiliselt korge ka riikilikul tasandil jaades alla
ainult Tallinnale, Tartule ja Keilale.

Ullatuslikult madal on (iksikelamute asustatus - iga
neljas Uksikelamu on asustamata. Vaariks
pohjalikumat kohalikku anallitsi, mis p&hjustel maju
nd hoitakse ja aktiivselt ei kasutata. Uheks
pohjuseks voib olla Ida-Virumaale omane fenomen,
et omanikeks on valisriigi kodanikud, kes kinnisvara
vaid hoiavad aga ei kasuta. Samas ei kohta sarnast
fenomeni Narva-Jddesuu eramajade puhul.

ELURUUMID [ ASUSTAMATA ELURUUMID [ ASUSTAMATA ELURUUMID

ASUSTUSUKSUS KOKKU UKSIKELAMUD KORTERELAMUD
Narva linn 6.9% 23.3% 6.4%
Ida-Virumaa 10.8% 17.8% 9.9%
Narva-Jdéesuu linn 9.7% 10.6% 9.2%
Sillamée linn 8.8% 16.7% 8.8%
Johvilinn 10.9% 1.8% 10.7%
Kivioli linn 13.9% 8.7% 14.9%
Péhja-Tallinna LO 6.7% 10% 6.6%
(eluurumide arvu
osas vorreldav)

10% <15%

15% <20%

20% <25%

>25%
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ASUSTAMATA ELURUUMIDE
OSAKAAL H3 KUUSNURKVORK

80% korterelamute (korrektselt lingitud) ja Gihe-ja
kahepereelamute ( suvilate ja aiamajade piirkonnad
vélja arvatud) pohjal

Narvas on asustamata 1479 korterit ja 167

Uksikelamut e T

Asustamata eluruumide arv ja osakaal
Asustamata Uksikelamud on koondunud linna

kirdeserva joeaarsesse elupiirkonda.

= 2377 1646 [KRA
Suurema asustamata eluruumide arvuga
korterelam.ud on sage!i van~e'mates asumites » 716 167 23.3%
nagu vanalinn ja kesklinn voi Kreenholm. e Soldina kila
Toendoliselt on madal asustatus tingitud E 23055 1479 6.4 % B

sellest, et korterid on mudgis véi omandatud
no investeeringuks ehk mitte aktiivses
kasutuses. Uhtegi tiihjenemise esmastest
markidest haaratud konkreetset piirkonda ei
téaheldatud. Uuem elamufond (80-date Arumée kiila
korterelamud E31) on reeglina madalama
asustatusega, kuid riskantse tihjenemise
trajektooriga.

Asustatus hoonetllbi IGikes
Koige korgema asustamata eluruumide ’

ona o aormumiGesmisarvoraimns T R *
. . . HOONETUUP ASUSTATUS \
on 9-18 eluruumi(peamiselt vanalinna — e

piirkonnas). Tiip Aasta Eluruumid Osakaal Muutus
B 31 1919<45 >31 21% 75%
F19 1981<90 19<31 26% 46% 35 it
A3 <1919 531 17% 45% SR
Koikide hoonetllpide asustamata eluruumide osakaall Elektritarbimise andmed|
E 31 1971-80 >31 13% 41% Y it A

<5% 10% <15% 15% <20% 20% <25% >25%

LK 15



Narva kortermajade asustatuse
kaardid ja graafik
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ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL

NARVA -1
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ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL

NARVA - 4
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ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL

NARVA -5

Koikide hoonetllpide asustamata eluruumide osakaall Elektritarbimise andmed | PASIE]

<5% 5% <10% 10% < 15% 15% < 20% 20% <25% >25%
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Millist tuupi hooned
tuhjenevad?

Eluruumide asustatust hinnatakse elektritabimise andmete pohjal, mis lubab
hinnatata, kas eluruum oli antud aastal kasutuses voi mitte
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~ ASUSTAMATA ELURUUMID HOONETUUPIDE LOIKES NARVA LINN

Narva linn: Number of Unoccupied Apartment Dwellings by Building Type (Rl vs EL, 2020)

LK 23

Number of Apartment Dwellings (Unoccupied vs Total, 2020)

Koige rohkem asustamata eluruume on linna peamistes

Asustamata eluruumide arv hoonettlbis (RI, 2020)
Eluruumide arv hoonetilbis kokku (RI, 2020)
Asustamata eluruumide arv hoonetiilbis (EL, 2019)
Eluruumide arv hoonetilbis kokku (EL, 2019)

8000 + e .
hoonetiupides - 60date suured kortermajad ja 70date suured o
. .. . Elamute tuubid
kortermajad. On margata, et vanemates Kortermajades On | OO U0 OUSTOOOO ORI HUOOOUUON HONOOPOURINR HUDTSUOUU SUOUTOOO O
asustamata eluruume marksa enam kui uuemates 80date
kortermajades. Rahvastikuregistri(RI)jargselt on asustamata
eluruumide arv alati korgem. Vahe tuleneb Uldjuhul Gdrikorteritest,
mille elanikud ei kipu end sisse registreerima.
©
g
[
S
6000 - @ :
3
e~
0
>
9 H
Q :
(2
3
-
5
o
g i
X !
0
T
g
4000 A G
w i
2000 -
1603
1277
725
640
432
98 177 124 169 150
13 3 29 10 4 3 4 0 13 6 10 4 29 21 6 R il 37 13 301 12 4 20 o 3 0 303 21 7 0 6 1 30 o 1 0
O 1 1 1 1 1 I I 1 1 1 ) I I I I I 1 1 1 1 1 1 1 1
Al9 A31 A9 B3 B31 B9 C19 c3 C31 c9 D19 D3 D31 D9 E31 F19 F31 F9 G19 G31 G9 119 131 19
(Rl %: 24) (Rl %: 17) (RI %: 36) (Rl %: 18) (Rl %: 20) (Rl %: 27) (Rl %: 27) (Rl %: 15) (Rl %: 19) (Rl %: 20) (Rl %: 22) (Rl %: 12) (Rl %: 16) (Rl %: 24) (Rl %: 14) (Rl %: 26) (Rl %: 11) (Rl %: 16) (Rl %: 10) (Rl %: 14) (Rl %: 22) (Rl %: 22) (Rl %: 15) (Rl %: 15)
(EL %: 5) (EL %: 6) (EL %: 27) (EL %: 0) (EL %: 10) (EL %: 11) (EL %: 9) (EL %: 4) (EL %: 8) (EL %: 11) (EL %: 7) (EL %: 6) (EL %: 7) (EL %: 8) (EL %: 6) (EL %: 0) (EL %: 4) (EL %: 0) (EL %: 10) (EL %: 3) (EL %: 0) (EL %: 5) (EL %: 4) (EL %: 0)

Building Type



> ASUSTAMATA ELURUUMID HOONETUUPIDE LOIKES NARVA LINN

Narva linn: Vacant Apartment Dwellings by Building and Settlement Type (Electricity Index, 2020)

Settlement Type
City

600 A

Punaste nooltega hoonettupide puhul on lisaks asustamata
eluruumide arvule taheldatav nende hoonetlulpide registripohine
pidev tihjenemine viimase 8 aasta jooksul. Kdige kiiremini on

500 1 tihjenenud just 70date ja 80date korterelamud. Stalinistlike 4

hoonete puhul on margata vastupidist trendi - registreeritakse
sisse.

ta

400 -

evotu aas

utuse

640
300 A

ne kas

sma

432
200 A

Number of Vacant Apartment Dwellings (Electricity Index, 2020)

100 A
170

58 61
29
22
0 3 10 3 6 4 6 13 ) 4
L 1 L 1 1 1 1 1 1

I I T I I I I 1 1

Al9 A3l A9 B3 B31 B9 C19 C3 C31 (@°) D19 D3 D31 D9 E31 F19 F31 F9 G19 G31 G9 119 131 19
Building Type

-

N
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HOONEFONDI ASUSTATUS ja

-1919
1919-1945

1946-1960

1961-1970
1971-1980
1981-1990

1991-2000
2001-2005
2006+

teadmata

TRAJEKTOORID

Asustamata eluruumide osakaal (EL, 2019)

3-8 9-18 19-30

n/a 27.3% 5.7%

0.0% 1.8%

6.3% 8.7% 7.8%
0.0% 0.0%
0.0%

n/a 0.0% 5.6%

HOONEFONDI MOODIKUD

-1919
1919-1945
1946-1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991-2000
2001-2005
2006+

teadmata

Tiihjenemise trajektoor (RR, 2013 - 2020)

3-8 9-18

n/a 0.0% 37.5%
44.6% -20.8%
-18.3% -8.6% 16.8%
200.0% -38.1% 29.6%
50.0% 46.4%
7.1%
-100.0% -62.5% -67.1%

Eluruumide arv (EL, 2019)

3-8 9-18
-1919 0 n
1919-1945 24 38

weemeo w7 (S

1961-1970 24 62
1971-1980

1981-1990 18
1991-2000 18
2001-2005

2006+ 0 10
teadmata

310
166

48

27
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~ ASUSTAMATA ELURUUMID UKSIKELAMUD NARVA LINN

Narva linn: Vacancy of Single Family Houses (Electricity vs. Residency Index, Summer Houses Excluded)

100 ~
(Whole Municipality) Residency Index, 2020
~==- (Whole Municipality) Electricity Index, 2020
Residency Index, 2016
Residency Index, 2020
[ Electricity Index, 2020
Kuigi Uksikelamute asustatus on vorreldes korterelamutega madal,
siis on registripohiste trajektooride osas margata positiivseid
£05 trende - 8 aasta jooksul on Uksikelamute registripohine asustatus 6
= protsendipunkti vorra paranenud.
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Narva linn
(716)

10 Settlements with the Most Single Family Dwellings
(# of SF Dwellings, Summer Houses Excluded)
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Millised on tuhjenemise
trajektoorid?

Tiihjenemist hinnatakse rahvastikuregistri ja residentsuse
indeksi(tuvastab, kas elukoht on toepoolest Eestis) andmete pohjal
vahemikus 2013-2020, mis lubab hinnata, kas elanikud registreerivad
end ,,sisse voi valja“
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Eramajadesse kolitakse nii eramajadest kui
suurlinnadest lahkujate puhul ka korterelamutest.
Valitakse piirkonnad, kus on voimalik rajada
infrastruktuur, teenused on lahedal ning elukeskkonna
kvaliteet korge.

Asustamata eluruumide osakaal koikides hoonetuipides: 3+
eluruumiga ja 1-2 eluruumiga hooned

Kiiremini tdituvad Tallinna ja Tartu 4 omavalitsust 5, mille tiihjenemise
Ighipiikonnad, sh e c.)ngi.l'iikluse voi trajektoor on negatiivne asuvad
maantee kaudu hasti ihedatud Ida-Virumaal véi selle vahetus

piirkonnad Idhetuses. Viies on Loksa linn.

7

TUHJENEMISE TRAJEKTOORID
OMAVALITSUSED

korterelamute ja Uhe-ja kahepereelamute ( suvilate ja aiamajade
piirkonnad vélja arvatud) pohjal kasutades rahvastikuregistri
andmeid

Uha rohkem inimesi suudab lubada omale teist kodu,
kuid see ei vaara pikaajalist demograafilist muutust ega
tuua leevendust korterelamute tihjenemise
probleemile.

b

Asustamata eluruumide osakaal 3+ eluruumiga hoonetes

Enamikes Eesti omavalitsustes on asustatus viimase 8
aasta jooksul kasvanud. Eranditeks on Loksa, Viru-
Nigula, Liiganuse, Sillamae and Narva.

Tlhjenemise trajektoor

Rahvastikuregister

7\ >25%
Asustatuse
25%<15%
kasv } <
A 15% <5%
i 5%-5%
9 5% <15%
Asustatuse . .
kahanemine \' 15% < 25%
L >25%

Asustamata eluruumide osakaal 1-2 eluruumiga hoonetes

Kaikide hoonetllpide asustamata eluruumide osakaall Elektritarbimise andmed | PASIE

10% < 15% 15% <20% 20% <25% >25%
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TUHJENEMISE TRAJEKTOOR
OMAVALITSUSED

Narva on Uks vaheseid Eesti omavalitsusi, mille
tihjenemise trajektoor vahemikus 2013-2020 on
olnud negatiivne. Seda pohjustab just
korterelamutest no valjaregistreerimine, mida ei
suuda tasanda ka Uksikelamute taitumine, kuna
viimased moodustavad Narva hoonefondist
suhteliselt marginaalse osa.

Korterelamute tlihjenemise trajektoor ei ole vaga
jarsk toustes 8 aastaga vaid kaks protsendipunkti.
Vordluseks, Luganuse vallas oli see trajektoor 8
protsendipunkti. Uhtlasi on positiivne, et vérreldes
paljude teiste omavalitsustega on registripdhine
asustatus Narvas kullaltki kdrge ehk elanikud on
olnud seni motiveeritud sisse registreerima.

| =
Rahvastikuregistri jargi pusielaniketa eluruumide
osakaalud kortermajades ja vaikeelamutes

2013 2016 2020
B2  12% 15% 1498
B 12 w2
* @A 0% 33%

Trajektoor

<-25%
-25% <-15%
-15% <-5%
-5% <5%
5% <15%
15% <25%
>25%

Narva-Joesu

Soldina kiila




TUHJENEMISE TRAJEKTOOR KORTERMAJAD

VS UKSIKELAMUD ?‘fﬂ}
Narva linn: Vacancy of Single Family Houses (Summer Houses Excluded) vs Apartment Buildings
100 ~
Vacancy of Apartment Buildings (Population Registry)
Vacancy of Single Family Houses (Population Registry) (Summer Houses Excluded)
NARVA LINN

80 -

60 -
<
>
O
C
@©
©
>

S5 39.9
40
33.3
20 -
14.7 14.2
12.3
0 T T T
2013 2016 2020
Year
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TUHJENEMISE TRAJEKTOOR KORTERMAJAD ja

UKSIKELAMUD vorrelduna riigi keskmisega IM
Y60 Narva linn: Vacancy of Single Family Houses + Apartment Buildings
Vacancy of Apartment Buildings + Single Family Houses in Narva linn (Population Registry)
National Vacancy of Apartment Buildings + Single Family Houses (Population Registry)
NARVA LINN
80 A
60
<
>
O
C
@©
©
p-2
40 A
30.58
29.23
25.36 25.18
22.35
20.53
20 -
0 T T T
2013 2016 2020
Year
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NARVA LINNA TRAJKETOORID
2013-2020

Linna keskus ja idapoolne kiilg on pigem taitumas ja
linna laédneosa, sh suurem osa Kreenholmi tihjenemas.

Tihjenemise trajektoor
2013-2020
Rahvastikuregister

Asustatuse
kasv

>25%

25% <15%

15% <5%

5% -5%

Asustatuse
kahanemine

5% <15%

15% < 25%

>25%

Arumae kiila
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NARVA LINNA TRAJKETOORID 2013-2020

Erinevus Uksikelamute ja korterelamute trajektoorides

@ o

Uksikelamute asustatus ja trajektoorid Korterelamute asustatus ja trajektoorid
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PRIOTITEETSED PIIRKONNAD
Asustamata eluruumide
vahenemine 2013-2020

Asustatus EL vs tlihjenemise trajektoor (RR)

MADAL ASUSTAMATA
ELURUUMIDE OSAKAAL
+

ELURUUMID TAITUVAD

Muhu vald

@,

‘Loksa linn|

o

Viimsi vald|

.

aane-Nigula vald

Marjamaa vald

Laaneranna vald

Haddemeeste vald

: -
¢ Saku vald

Kuusalu vald

»> R
Rae vald

Kiili vald
£

Turi vald

Pohja-Sakala vald

Viljandi linn

Saarde vald

Mulgi vald

Haljala vald

W

B W Rakvere vald
. Rakvere Iinr;t

Tapa vald -
Vinni vald

Vaike-Maarja vald

Jogeva vald

Poltsamaa vald

Viljandi vald

Otepaa vald

Antsla vald

Valga vald

¥ . o Sillamae linn
Kohtla-Jarve linn

i Toila vald
Johvi vald

Liiganuse vald

Alutaguse vald

Mustvee vald|

Peipsiaare vald

Kastre vald

Kanepi vald

Setomaa vald

o T Voru vald
Voru linn

Rouge vald

Narva linn
Narva-Jdesuu linn
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PRIOTITEETSED PIIRKONNAD
Asustamata eluruumide
vahenemine 2013-2020

Asustatus EL vs tlihjenemise trajektoor (RR)

[ XXX XX J ([ XX XXX J
Prioriteetide indeks naitab asustatuse ja
tihjenemise trajektooride omavahelist suhet. PRIORITEEDI
INDEKS
Koige prioriteetsemana vajavad tahelepanu
need asustusiksused, kus on samaaegselt
korge asustamata eluruumide osakaal ja mis KORGE ASUSTAMATA
samaaegselt jatkuvalt tihjenevad. Naiteks ELURUUMIDE OSAKAAL
Sompa linnaosa, Kohtla-Nomme +
TUHJENEMINE L L3 : Soldina kiila.
Madala asustamata eluruumide osakaalu, kuid
samaaegselt tlihjenemise trajektooriga
asustusuksused vajavad edasist analiiusi, et
paremini moista, mis pohjusel on nad
hoolimata kdrgest asustatusest ikkagi MADAL ASUSTAMATA
tiihjenemas. Sellised linnad on: Jéhvi linn, ELURUUMIDE OSAKAAL
Sillamae linn ja Narva linn. S
TUHJENEMINE

Arumae kila

Korge asustatusega ja taiituvad omavalitsused
ei ole hektel prioriteetsed piirkonnad, kuid
peaksid jalgima trende asustusliksuste sees.

Naiteks Jarve linnaosa, kus on mitmeid MADAL ASUSTAMATA
tihjenevaid hooneid ja kvartaleid. ELURUUMIDE OSAKAAL
+

ELURUUMID TAITUVAD
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1)HAAVATAVUS

Narvalinn Rahvaarvu
vahenemine

Relative Population Loss

T66j6u-
surve
indeks

DEMPLI Decline

Laenude
osakaals: snare

Tuhjenemise Asustatus ©
trajektoor

3) TUHJENEVATE HOONETE
KOBARAD 20132020

Kobarate arv
vaheneb

0
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olevate
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Arumae kiila
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2000 20mn 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Maakonna
rahvastik

ULDISED MOODIKUD JA PROGNOOS

KOVi
rahvaarvu
muutus

Lisandu

Elektritarbimise andmete po6hjal on Narva linnas tiihjad
1646 eluruumi.

Maakondliku rahvastikuprognoosi kohaselt vaheneb
elanike arv vallas jargmise 20ne aasta jooksul 15234
inimese vorra, mis voib tiihjaks jatta veel 7617 eluruumi.

toimus samadel kimenditel ja hoonefond on asustatud
samaealise elanikkonna poolt, siis on risk selleks vaga
suur.

Teine oluline Ida-Virumaa ja ka Narva eripara on Vene
Foderatsiooni kodanike omanduses korterid. Seoses

maakonna b

Asustama Asustama Asustamat Rahvaar u-
ta ta a vu prognoos rahvastiku asusta  Nendest Nendest

geopoliitilise olukorraga on antud omanike huvi nendesse
eluruumidesse panustada kusimargi all. Jallegi kujuneb
siinkohal riskiks kui taolisi eluruume vabaneb suurel arvul
korraga. Mones piirkonnas voib see ka kasuks tulla, nt

Minimaalselt ja darmiselt positiivse stsenaariumi puhul

eluruumid eluruumid eluruumid muutus 2021- - mata eluruumid  eluruumid " .
tuleks eeldada, et vabaneb vahemalt sama palju eluruume

kokku korterela iiksikelam  2001- 2040 prognoosi eluruum korterela liksikelam

(EL,2019) mutes utes 2020 muutus  jirgi2040 e2040 mutes utes kui hetkel on tihjenenud.
kohtades kus kohalik elanikond sooviks eluruume
Narva Kaesoleva analiilisi tulemuste pohjal saab jareldada, et omandada, aga neid ei ole turul saadaval. Samuti voib
linn 1646 1479 167 -28% -15234 7617 7377 Narva asustatuse méaéarad on teiste Eesti piirkondadega eeldada, et kuna palju taolist kinnisvara soetati juba
Narva- vorreldavad, ning linnaliste asulate puhul d&rmiselt aastaid tagasi, siis on ka nende eluruumide omanikke
Joesuu eeskujulikud. Uuringu kaigus ei avastatud uusi toenaoliselt Iahikimenditel ootamas polvkonnavahetus
linn 498 369 130 ~289% -1276 638 438 suuremahuliselt tihjenevaid piirkondi voi hooneid, kill aga ning uus polvkond vaib olla kinnisvarast ida-Virumaal
kaardistati teatud hoonetllpe, mis on téendolisemalt vahem huvitatud.
) o atraktiivsemad ja investeeringuvaartusega ning neid
Toila vald 309 171 139 ~28% ~1318 659 449 hoonetUupe/piirkondi millest kiputakse valja kolima. Selle uuringu tarbeks kogutud ja analtdsitud andmed
Sillamae voimaldavad igal omavalitsusel iseseisvalt anallisida ja
linn 664 643 1 -28% -3494 1747 1740 Kui Narva puhul tildse tiihjenemise riski proovida seirata erinevate elukeskkondade asustatust ja
piirkondlikult prognoosida, siis voiks eeldada suuremat elujoulisust pikas perspektiivis. Kédesoleva uuringu
Alutagus tihjenemist Kreenholmi piirkonnas ja registriandmete andmeid tuleks kasutada kahanemisega kohandamise
e vald 460 349 118 -28% -1310 655 492 alusel ka Pahklimae piirkonnas. strateegia koostamiseks ning seetottu jargivad nad 2020
aastal koostatud suuniste uldist loogikat, kuid pakuvad
Johvi Kuigi tithjenemine on olnud kardetust vaiksem ei pruugi tihjenemise seiramiseks mitmeid lisavoimalusi.
vald 738 561 178 98% _3318 1659 1245 see vaarata pikemaajalisi kahanemist tagant toukavaid
muutuseid, milleks on n6 demograaflised karid (suur Elukeskkonna kohandamisel vastavaks elanike arvule
Kohtla- eakate osakaal) ja hoonefondi halb seisukord peaksid omavalitsused seadma eesmargiks vahemalt 90%
. o kombinatsioonis madala voimekusega seda renoveerida. asustatud eluruumide osakaalu. Esmajargus tuleks
Jarve 2454 2155 299 ~28% ~9235 4647 4100 Eelkdige on see suur risk monofunktsionaalsete tapsemalt vaatluste ja intervjuude teel uurida olukorda
asustusuksuste puhul nagu naiteks linnaosad, kuhu on hoonetes, mille asustamata eluruumide osakaal on seatud
koondunud nii eakas elanikkond kui ka nende poolt omal eesmargist kdrgem, ning selgitada valja voimalikud
KOKKU 7732 6416 1299 -28% -37589| 18794 16713 ajal asustatud suuremad kortermajad. pohjused, miks eluruumid on selles hoones aastaringselt
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Negatiivse doominoefekti kdivitab see kui Uhel ajal
vabaneb palju samas (halvas) seisukorras ja sama tlupi
hoonestust. Kuna Ida-Virumaa aktiivne elamuehitus

kasutamata. Oluline oleks lisaks saada tlevaade no
kummitusomanikest (Eesti elamisloata ja isikukoodita
omanikud), kelle omanduses voib olenevalt piirkonnast ja
hoonest olla isegi kuni pooled eluruumidest (nt
pilootprojekti puhul Pissi).
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LOPETUSEKS: SEIRE JA
STRATEEGIA

Kahanemise strateegiat Narvas ainult asustatuse
andmete pohjal veel kujundada ei saa, kuna
hoonete asustatus on vaga korge. Samas voib
rahvastiku vahenemise protsesside pohjal
hinnata, et naiteks 5 aasta parast voib olukord
olla teine ning eristuvad juba esimesed selgelt
tihjenevad hooned voi kvartalid. Selle toendosus
suureneb ka juhul kui Narva ehitatakse uusi
eluhooneid juurde (sh kolitakse Uksikelamutesse
vOi kohandatakse selleks tarbeks suvemaju).
Paratamatult tekitab see elanike rotatsiooni,
mille kaigus vahem atraktiivsemad hooned
langevad kasutusest I6puks valja.

Koige olulisemad tegevused:1) Tuleb véimestada
piirkondi, kus on esimesed tihjenemised
ilmingud, kuid mis on strateegiliselt olulised (nt
linna kompaktsuse ja eriilmeliste elukeskondade
tagamisel)

2) Voimestada piirkondi, mis on taielikult
asustatud ja sotsiaalselt aktiivsed. Taolisest
elujoulistest piirkondadest peab saama tulevase
sotsiaalse infrastruktuuri tuumik.

3) Panustada maksimaalselt hoonete
renoveerimisse ja voimestada Uhistuid selles
tegevuses

4) Tegutseda strateeqiliselt KOVile kuuluvate
eluruumide soetamisel, vahetamisel, midmisel ja
renoveerimisel

Omavalitsuse hoovad elamumajanduse
mojutamiseks ja korrastamiseks:

Konkreetsete hoonettlpide tihjenemist tuleks
strateegiliselt suunata. Vastavalt hoone
asukohale proovida olulises kohas asuvat hoonet
hoida ning korrastada voi vastupidi, ebasoodsas
asukohas olevast hoonest vabaneda.

Vdimalusel sekkuda ja proovida Umberasustamist
viisil, mis vdimaldaks hakata hooneid tihjendama
ning lammutama. Sama krunti(hea asukoha
puhul) saab sellisel juhul kasutada teiseks
otstarbeks (avalik ruum, uusehitis jne).

Nendeks tegevusteks peaks omavalitsus omama
Ulevaadet sotsiaalkorterite asukohtadest ning
muu omavalitsuse omanduses oleva kinnisvara
(nt pdrandvara) asukohtadest, ning ptiidma seda
ressurssi strateegiliselt kasutada oma
eesmarkide taitmiseks (nt teatud piirkondade
aktiviseerimine).

Kaudselt saab oma osalusega Uhistute tdds ja
omavalitsuse poolse ndustamisegevusega
toetada jajulgustada korterithistute tegevust
renoveerimisel. Kaardistada tuleks edukaid
dhistuid, ning teha nendega koostdod teiste
julgustamisel.

Linnade elukeskkond vaesub, kuna voimekamad
liiguvad sageli Uksikelamutesse, sh elama
valjaspoole linnu. Eramaja ihalus on sageli
tingitud sobiva elukeskkonna puudumisest linna
sees, mis tahendab dldjuhul vaiksemaid ja
renoveeritud kortermaju, korge kvaliteediga
avalikku ruumi ning haid teenuseid. Uhesdnaga
koike seda, mis muudab linnakeskkonna
elamisvaarseks ning voimaldab konkureerida
kllade ja uuselamurajoonide mugavustega.

Hetkel on taolised kohalikud naited naited
vaiksete kortermajade Umberehitamisel ja
renoveerimisel olnud omaalgatuslikud, kuid
vaariksid omavalitsute poolt strateeqilist toetust.
Vdimekamate liikumine kiladesse ja
linnaservadesse suurendab elukeskkondade
vahelist ebavordust ning kiirendab linnaliste
asumite tihjenemist.
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1. KESKUSLINN
Suurim hulk
tihjaks jaavaid
eluruume

2. ALEVIKUD -
Suur
tuhjenemine

Lammutamine
avaliku ruumi
korrastamiseks

Lammutamine
uusehituseks

Renoveerimine (sh hoone
ruumiplaneeringu
kohendamine)

Avaliku ruumi kvaliteedi
tostmine
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Tugev keskus

Esimeses stsenaariumis on
eesmargiks linna keskuse
koondamine kompaktselt kokku.

Elu mikrorajoonides

Teine stsenaarium lahtub asustamata
eluruumide kaardistusest ja eeldab,
et korterelamute tihjenemine jatkub
linnasidames, asustus ja teenused on
koondunud kahte mikrorajooni.

Saarestik

Kolmanda stsenaariumi puhul vali-
takse mitu kompaktsemat elujéulist
keskusala, mille vahele ja kiilgedele
jdavad tuhjendatud piirkonnad, millest
on saanud erinevaid keskusalasid
Uhendavad rohealad.
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